Fertigung:

Anlage:

Blath = 1-3

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "EisenbahnstraBe/Kanderner StraBe"
der Gemeinde Steinen (Landkreis Ldrrach)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1s Mischgebiet MI (§ 6 BauNvo)

Innerhalb der als Mischgebiet ausgewiesenen Baufldchen
(MI) sind Vergniigungseinrichten wie Spielhallen, Spiel-
center, Spielstudios und artverwandte Einrichtungen nicht
zulédssig. (§ 1 Abs. 9 BauNVO0)

Die maximal zuldssige Verkaufsfldche fir Einzelhandels-
projekte wird auf 500 m® begrenzt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, Grundfldchenzahl und
GeschoBfldchenzahl gemdB den Eintragungen im Plan.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Die Festlegung der Bauweise erfolgt entsprechend den Ein-
tragungen im Plan.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung erfolgt soweit
erforderlich entsprechend den Eintragungen im Plan.
Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNV0 sind inner-

halb der Baugebiete auch auf den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.
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Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Entlang der offentlichen Verkehrsflédchen sind Stellpldtze
nur auf den im Plan ausgewiesenen Flachen fiir Stellpldtze
zuldssig.

Sind im Plan Fldchen fiir Garagen ausgewiesen, so sind die
Garagen vorrangig auf diesen Fldchen zu errichten.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mung" (WohnstraBe) sind niveaugleiche Mischfldchen fiir
FuBgdnger, Fahrverkehr und ruhender Verkehr vorzusehen.
Die Bereiche sind zu begriinen und zu méblieren. Eine ge-
stalterische Detailplanung 1ist vor Ausfiihrung erfor-
derlich.

Die als "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung"
(Marktplatz, Brunnenplatz) bezeichneten Fldchen sollen
als Platzanlagen angelegt werden. Die Fldchen werden dem
Nutzungszweck entsprechend gestaltet. Eine gestalterische
Detailplanung ist vor Ausfiihrung erforderlich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das gesamte MI 1 wird mit Geh- und Fahrrechten (gr 1,

fr 1) zugunsten der Allgemeinheit belastet. Im Bereich
des MI 2 werden Teilfldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Allgemeinheit bzw. des Versorgungs-
trdgers belastet.

Anpflanzung von B&umen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den &ffentlichen Verkehrsfldchen und innerhalb der
Baugebiete werden entsprechend den Eintragungen im Plan
und den Aussagen des Gestaltungsplanes einheimische Laub-
bdume (Hochstamme wie z. B. Ahorn, Linde, Kastanie)
angepflanzt. Die genaue Festlegung der Standorte erfolgt
nach Erstellung der Detailplanung.

Vorgdarten und die nicht befestigten Grundstiicksfldchen
sind einzugriinen. Bepflanzungen sind mit heimischen Arten
durchzufiihren.
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Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu er-
halten. Gegebenenfalls sind Nachpflanzungen durchzu-
fiihren.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)
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Hochst- und Mindestgrenze von Gebdudehthen
Sockelhdhe

Die Sockelhdhe und die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens
wird auf max. 0,60 m iiber der Oberkante der zugehGrigen
ErschlieBungsstraBe festgelegt.

Bei Doppelhdusern wund bei Gebdudegruppen sind die
Sockelhthen einheitlich zu gestalten.

Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
der Dachhaut) wird wie folgt festgelegt:

3-geschossig zuldssig: 8,00 m iiber OK-ErschlieBungs-
straBe. '

ARuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die duBere Gestaltung der Anlagen erfolgt entsprechend
der Aussagen der Gestaltungssatzung fiir den Ortskern von
Steinen.

Ergdnzend bzw. abweichend zu den Festsetzungen der Ge-
staltungssatzung wird festgelegt:

Dachgestaltung

Die zuldssige Dachneigung muB entsprechend der Gestal-
tungssatzung mindestens 42° betragen. Abweichend hiervon
konnen fir Gebdude im riickwdrtigen Teil der Grundstiicke
auch geringere Dachneigungen zugelassen werden. Werden
Flachddcher zugelassen, so sind diese zu begriinen.

Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen

Die Nebengebdude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung den Hauptgebduden unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptgebdude stehen. '

Sie sind mit Sattelddchern zu versehen, deren Dach-
eindeckung in Material und Farbe dem der Hauptbaukdrper
entspricht.

Soweit Garagen nicht in die HauptbaukOrper idintegriert
werden, sind sie mit Sattelddchern zu versehen, deren
Dacheindeckung in Material und Farbe dem der Hauptbau-
kérper entspricht.



2.2.3 Werden Flachddcher zugelassen so sind diese zu begriinen.

3. Gestaltung der unbebauten Flichen

Die vorhandenen Geldndehdhen sind beizubehalten. Gering-
fligige Aufschiittungen und Abgrabungen, die im Zusammen-
hang mit einer BaumaBnahme erforderlich werden, kdnnen
genehmigt werden. Sie sind im Bauantrag darzustellen.

C Hinweis

Geplante ErschlieBungsmaBnahmen sind frihzeitig mit dem
Fernmeldeamt zu koordinieren.

Freiburg, den 07.10.1988

Planungsbiiro Husserl + Fischer

Ginterstalstr. 32 7800 Freiburg

Planer

Birgermeister

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB




