VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

,»HIEBER-MARKT-STEINEN*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 28.09.2021

1.

GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

1.1 ERFORDERLICHKEIT

Die Firma Hieber’s Frische Center KG hat im Jahr 2020 den seit 1990 bestehenden
EDEKA-Markt in Steinen Ubernommen. Der vorhandene Markt wurde umgebaut und mo-
dernisiert und verfugt aktuell Uber eine Verkaufsflache von rund 1000 m2. Der Markt-
standort liegt im Zentrum des Ortes innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs der
Gemeinde Steinen und fungiert seit 1990 als Vollversorger-Markt.

Der Marktbetreiber plant nun eine mafvolle Erweiterung des Marktes durch den Anbau
eines neuen Eingangsbereiches, der auch den Verkaufsflachen zuzuordnen ist. Auer-
dem sollen zusétzliche Ladenflachen in zwei benachbarten Gebauden umgenutzt wer-
den, die nach der SchlieBung der Sparkassenfiliale in Steinen frei werden. Durch die ge-
plante Mallnahme kann ein Leerstand vermieden werden.

Das Landratsamt Lorrach als zusténdige Baurechtsbehérde hat im Zuge der zu diesem
Vorhaben durchgefiihrten Vorabklarungen darauf hingewiesen, dass die nach dem gulti-
gen Bebauungsplan EisenbahnstralRe/Gewerbekanal fiir das Mischgebiet ausgewiesene
maximale Verkaufsflache von 500 m? bereits mit dem vorhandenen Bestand des Lebens-
mittelmarktes Uberschritten sei und insofern fir die geplanten MaRnahmen zunachst eine
planungsrechtliche Grundlage zu schaffen sei.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird insofern erforderlich, um
den Bestand planungsrechtlich zu sichern und die geplante Markterweiterung zu ermogli-
chen. Die bestehende Verkaufsflache von rund 1000 m? soll durch Anbau einer Ein-
gangszone noch auf gut 1100 m? erweitert werden. Fir diese groRflachige Einzelhan-
delsnutzung wird eine Sondergebietsausweisung erforderlich.

Da der Standort innerhalb des zentralen Versorgungskernes von Steinen liegt, ist von der
stadtebaulichen Vertraglichkeit des Vorhabens auszugehen. Als Beurteilungsgrundlage
liegt ein 2019 vorgelegtes Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Einzelhan-
delskonzeptes der Gemeinde Steinen vom Biiro Acocella vor.

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden nur die vom
Lebensmittelmarkt in Anspruch genommenen Flachen einbezogen. Die Umnutzung der
ehemaligen Sparkassenrdume zu Einzelhandel- und Gastronomiefliachen kann im beste-
henden Mischgebiet verbleiben, die dort geplanten Verkaufsflachen tibersteigen die zu-
lassige Grenze nicht.

Innerhalb des auszuweisenden Sondergebietes Einzelhandel sind hingegen auch die
vorhandenen Wohnnutzungen im Gebaudebestand oberhalb der Erdgeschossebene zu
bertcksichtigen.
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Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des Lebensmittelmarktes geschaffen wer-

den.

Die Plane werden vom Vorhabentrager vorgelegt und mit der Gemeinde Steinen abge-
stimmt.
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Die Auswirkungen des Planvorhabens kénnen auf der Grundlage des 2019 vom Blro A-
cocella vorgelegten Gutachtens zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes Steinen
beurteilt werden.

Die Veranderung gegeniiber dem Bestand bezieht sich im Ubrigen auf eine als geringfu-
gig einzustufende Erweiterung der Verkaufsflache durch Anbau eines neuen Eingangs-
bereiches. Im Ubrigen besteht der Markt seit 1990 als Vollsortimenter in Steinen mit einer
Verkaufsflache von 889 m? fur den Lebensmittelmarkt und 140 m? fiir den Getranke-
markt. Hier dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan insoweit der Bestandssiche-
rung, als dass die zulassige Verkaufsflache im glitigen Bebauungsplan Eisenbahn-
strale/Gewerbekanal noch mit 500 m? begrenzt war. Mit der neu hinzukommenden Ver-
kaufsflache von rund 85 m? erfolgt eine Erweiterung um lediglich 8% auf 1.114 m?. Auch
mit der ,Aufrundung® auf eine maximale Verkaufsflache von 1.150 m? ergibt sich eine mit
12 % gegenulber dem langjahrig vorhandenen Bestand mafivolle Erweiterung.

Negative stiddtebauliche Auswirkungen kénnen aufgrund der Lage innerhalb des abge-
grenzten zentralen Versorgungsbereiches Ortzentrum ausgeschlossen werden.

Nachteilige raumordnerische Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Zwar
fehlt es in Steinen an der fir eine groRflachige Einzelhandelsnutzung ansonsten erforder-
lichen zentralértlichen Funktionszuordnung. Die Gemeinde Steinen liegt im Landkreis
Lorrach innerhalb der Entwicklungsachse Lorrach-Schopfheim. Die nachstgelegenen Mit-
telzentren sind Lérrach (ca. 7 km) und Schopfheim (ca. 6 km). In Steinen leben 9.988
Einwohner (Stand 2019). Da das Vorhaben aber der Nahversorgung dient und an einem
integrierten Nahversorgungsstandort angesiedelt ist, kann davon ausgegangen werden,
dass raumordnerische Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Das Gutachten zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Gemeinde Steinen
von 2019 weist fur den kurzfristigen Bedarfsbereich im Sortimentsbereich Nahrungs- und
Genussmittel eine Bindungsquote von rd. 102 % aus. Somit liegt rechnerisch eine Voll-
versorgung vor. Im mittelfristigen Bedarfsbereich liegt die Gesamtbindungsquote hinge-
gen nur bei rd. 30 %.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache um bis zu 12 % gegenliber dem langjahrig

vorhandenen Bestand dient nur teilweise dem Sortimentsangebot. Der gréRere Flachen-
anteil entfallt auf eine groRzugigere Gestaltung der Verkehrs- und Funktionsflachen.
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2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist der Planbereich als Misch-
bauflache dargestellt. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan kann im beschleunigten
Verfahren auch dann aufgestellt werden, wenn er den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes nicht entspricht (vgl. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan
ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Weil-Lérrach-Schopfheim-Wehr eingestuft. Zusatzlich ist die Gemeinde als
Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Der Geltungsbereich liegt in der Raumnutzungskarte zentral in der ausgewiesenen Sied-

lungsflache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan damit nicht entgegen.

3. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat in éffentlicher Sitzung am 27.04.2021 be-
schlossen, fur den Bereich "Edeka-Markt-Hieber" einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gem. § 13 a BauGB aufzustellen.

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 07.06.2021 bis zum
08.07.2021 statt. Der Satzungsbeschiuss wurde am 28.09.2021 gefasst.

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Edeka-Markt-Hieber"
umfasst das Grundstiick Flst.Nr. 84 teilweise.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Eisenbahnstrae/Gewerbekanal® in der Fassung vom
18.01.1989 wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Edeka-Markt-Hieber* in
seinem Geltungsbereich Uberlagert.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortstage und wird ringsum von bebauten Grund-
stlicken oder Verkehrsflachen umschlossen. Die Zufahrt erfolgt tiber den Muhlenweg.

Die Gesamtfldche des Planungsgebietes betragt ca. 0,35 ha.
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4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. Flachenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)
1 |Sondergebietsflache 0,35 100
Gesamtflache 0,35 100

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt (alle Flachen ca.):

Gesamtflache 3.470 m?
Abzgl. Flache mit Pflanzbindung -136m?
Summe versiegelbare Fliche 3.334 m?

4.3 ALTLASTEN
Auf der Vorhabenflache sind keine Altlasten bekannt.

4.4 NUTZUNGEN UND BEBAUUNG IM UMFELD

Die angrenzenden Nutzungen sind:

- im Norden Wohnbebauung sowie Einzelhandelsflachen
- im Osten Wohnbebauung sowie Einzelhandelsflachen
- im Stden Seniorenzentrum Mihlehof

- im Westen Wohnen, sowie Einzelhandelsflachen.

5. ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN UND WEGE

Die ErschlieBung des Marktes ist Uber das vorhandene innerdrtliche Strallennetz gesi-
chert. Die Zufahrt zum Kundenparkplatz erfolgt von der Eisenbahnstraflle Gber den Muh-
lenweg. Die Warenanlieferung erfolgt im Wesentlichen direkt von der Eisenbahnstrafie
durch den Torbogen im Bestandsgebaude.

in einer kiinftigen Planungsperspektive wurde die Moglichkeit aufgezeigt, eine zweite An-
bindung des Kundenparkplatzes in westlicher Richtung Uber das Grundstiick Flst. 96 an
die Lérracher Strafle anzuschlieRen. Die Voraussetzungen daftr mussen jedoch auller-
halb des Plangebietes geschaffen werden. Innerhalb des Geltungsplanes wird diese Op-
tion durch zeichnerischen Eintrag angedeutet.
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5.2 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

5.2.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist durch Anschiuss an die vorhandene Grundstlcksversorgung
sichergestellt. Versorgungsleitungen verlaufen im Mithleweg und in der EisenbahnstraRe.
Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil dargestelit.

5.2.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die vorhandene Grundstiicksversor-
gung sichergestellt. Eine Mischwasserleitung DN 400 verlauft in der Eisenbahnstrake.
Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

5.3.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Niederschlagswasserableitung ist durch Anschluss an die vorhandene Grundstiicks-
versorgung sichergestellt. Eine RW-Leitung DN 600 verlauft im Mihleweg und in der Ei-
senbahnstralle. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

5.3.4 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung ist Uber die vorhandene Grundstiicksversorgung sichergestellt. Im
Plangebiet verlaufen bereits Stromkabel der ED Netze GmbH. Eventuell erforderliche Ka-
belsicherungen im Zuge von Bauarbeiten sind mit dem Betriebsstitzpunkt in Zell i.W. ab-
zustimmen.

5.3.5 LEITUNGSGEBUNDENE ENERGIEVERSORGUNG

Innerhalb des geplanten Baufensters verlaufen Erdgasanschiussleitungen der bn Netze
GmbH, diese sind bei BaumalRnahmen zu beriicksichtigen.

6. GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 NUTZUNGSKONZEPT

Das vorhandene Marktgebaude wird um einen neu gestalteten eingeschossigen Ein-
gangsbereich stdlich des Bestandsgebaudes Nr. 9 erweitert. Uber den Eingangsbereich
werden sowohl der Lebensmittelmarkt wie auch das Bestandsgebaude erreicht.

Im Erdgeschoss des Gebaudes Nr. 9 (ehem. Sparkasse) sollen ein Backshop mit Gastro-
nomie sowie eine weitere Einzelhandelsflache fiir ein Fachgeschaft eingerichtet werden.
Diese Nutzungen sind jedoch noch nicht hinreichend bestimmt sind bzw. kénnen spéate-
ren Wechseln unterliegen. Die hier verfugbaren Fldchen liegen mit etwa 170 bzw. 140 m?
innerhalb des zuldssigen Rahmens im ausgewiesenen Mischgebiet. Die bestehende
Mischgebietsausweisung ist auch im Hinblick auf die Wohnnutzung in den dartiber lie-
genden Geschossen zweckmaRig und ausreichend. Eine Einbeziehung in den Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt deshalb nicht,

b-164304-Begriindung 5




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,,HIEBER-MARKT-STEINEN

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 28.09.2021

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erfasst die Flachen des Lebensmittelmarktes
ginschlieRlich des Getrankemarktes. Die maximal zuldssige Verkaufsflache wird mit
1.150 m? festgesetzt.

6.2 ART DER NUTZUNG

Eir die Festsetzung der Art der zuldssigen Nutzung wird der Bereich Lebensmittelmarkt

als Sondergebiet groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel festgesetzt. Die Verkaufsflache
wird auf 1.150 m? begrenzt. Zur Sortimentsbestimmung wird die ,Steinener Liste" heran-
gezogen. Mindestens ein Anteil von 90 % der Verkaufsflache mussen fur Nahrungs- und
Genussmittel eingesetzt werden.

Oberhalb der Erdgeschossebene wird das Wohnen zugelassen. Damit wird berlicksich-
tigt, dass in den Bestandsgebauden an der westlichen Grundstlicksgrenze und zur Ei-
senbahnstralRe hin noch vier Wohnungen vorhanden sind, die nicht mit dem Marktbetrieb
in Verbindung stehen.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben Uber das zulassige MaR der baulichen Nutzung sind im Planteil als Hochst-
grenze der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossigkeit (teilweise mit Mindest- und
Hochstwert) eingetragen. Die Festsetzungen zur Geschossigkeit werden aus dem guilti-
gen Bebauungsplan Eisenbahnstrale/Gewerbekanal ibernommen. Auf die Festsetzung
von Gebaudehohen wird — wie schon im glitigen Bebauungsplan — verzichtet. Die Ge-
baudesubstanz ist sehr inhomogen, teilweise als Kulturdenkmal eingestuft, so dass die
Geschossigkeit hier auch zur Héhenbestimmung als ausreichend eingestuft wird.

Bei der festgesetzten Einzelhandels — Sondernutzung ist ein ausreichendes Stellplatzan-
gebot ein wesentlicher Standortfaktor. Die verflgbare Vorhabensflache weist hierfar nur
begrenzte Méglichkeiten auf. Die im Bestand vorhandenen 41 Stellplatze plus zwei barri-
erefreie Stellplatze werden im zeichnerischen Teil ausgewiesen. Die Anforderung der
Vw\V/-Steliplatze kann damit unter Berlicksichtigung von acht Bonuspunkten im mittleren
Bereich gut erfullt werden (1 St je 20 m? Verkaufsflache zu 60% entspricht 35 Stell-
platze).

Angesichts der Bestandsbebauung und der beengten Verhéltnisse wird die GRZ mit 1.0
ausgewiesen. Die entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze bestehende Griineinfassung
des Parkplatzes mit Baumen und Strauchern soll jedoch bestehen bleiben und wird des-
halb als flachige Pflanzbindung ausgewiesen.

6.4 BAUWEISE

Im Plangebiet wird geschlossene Bauweise (g) festgesetzt. In der geschlossenen Bau-
weise werden die Gebadude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es sei denn, dass die
vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert. (§ 22 Abs. 3 BauNVO). Die Festset-
zung berlcksichtigt die Bestandsverhaltnisse und entspricht auch derjenigen im guiltigen
Bebauungsplan Eisenbahnstralle/Gewerbekanal.
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6.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen be-
stimmt. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der (iberbaubaren
Flachen zulassig.

7. ABWAGUNG DER UMWELTBELANGE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hieber-Markt-Steinen® ist eine Malnahme der
Innenentwicklung gemaR § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Ver-
fahrens nach § 13 a BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung vor-
genommen wird.

Die Ubrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, GroRe etc. sind ebenfalls einge-
halten. Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durch-
fihrung einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensa-
tion. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt und zulassig.

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden keine Vorha-
ben zugelassen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unter-
liegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter. Der Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete
oder Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB sind damit gegeben.

7.1 LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Steinen liegt im Vorderen Wiesental im Naturraum Hochschwarzwald (155)
in der GroRlandschaft Schwarzwald (15). Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 84 der
Gemarkung Steinen und weist eine Grundflache von etwa 0,35 ha auf.

Steinen befindet sich innerhalb der Schutzgebietskulissen des Naturparks ,Studschwarz-
wald" (Schutzgebiets-Nr. 6). Ansonsten sind im Plangebiet keine Schutzgebiete, FFH-
Mahwiesen, Naturdenkmale oder gesetzlich geschiitzte Biotope ausgewiesen. Die nichst-
gelegenen Teilflachen des FFH-Gebiets ,Dinkelberg und Réttler Wald* (Schutzgebiets-Nr.
8312311) beginnen 650 m nordéstlich des Plangebiets. Eine direkte Auswirkung auf das
FFH-Gebiet kann aufgrund der Distanz sowie der Lage des Eingriffsbereichs innerhalb
der Siedlungsflachen von Steinen ausgeschlossen werden. Fir die im Datenauswertebo-
gen gelisteten FFH-Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet keine potenziellen Habi-
tatstrukturen vorhanden. Ein Vorkommen kann daher von Vorneherein ausgeschlossen
werden. Zudem liegt das Plangebiet auch auRerhalb von Biotopverbundsflachen und
Wildtierkorridoren.
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Abbildung 1: Verortung des Plangebiets (roter Punkt) sowie Schutzgebiete, FFH-Mahwiesen, Natur-
denkmiler und gesetzlich geschiitzte Biotope in der weiteren Umgebung (Quelle: LUBW)

7.2 EINGRIFFE

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Edeka-Markt-Hieber* Giberlagert in seinem Gel-
tungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Eisenbahnstralle/Gewerbekanal® in der
Fassung vom 18.01.1989.

Daher erfolgt die Bewertung und Ermittlung der Eingriffe nicht auf der Grundlage des tat-
sachlichen Bestands im Gelande, sondern im Vergleich zu den Festsetzungen im rechts-
kraftigen Bebauungsplan.

Die Flache des Plangebietes belauft sich auf ca. 0,35 ha. Im rechtskraftigen Bebauungs-
plan sind im hier relevanten Anderungsbereich derzeit lediglich die geplanten Baufenster
sowie die Parkplatzflachen ausgewiesen. Eine Festsetzung von Grinflachen oder Pflanz-
geboten besteht derzeit nicht.

Die bisherige GRZ ist im rechtskraftigen Bebauungsplan mit 0,5 angegeben. Dem Bebau-
ungsplan von 1989 lag noch die Fassung der BauNVO von 1977 zugrunde, so dass hier
noch keine Anrechnung von Nebenanlagen zu berlcksichtigen war. Somit war eine
100%ige Versiegelung des Grundstiickes durch Nebenanlagen wie z.B. Parkplatze zulas-

sig.
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Die tatsachlich vorhandenen Grinflachen im Plangebiet beschranken sich auf einen
schmalen Grinstreifen im stdlichen Randbereich mit einem Heckenzaun, Pflanzfléchen
und drei Einzelbdumen, der ca. 0,01 ha (136 m?) grof ist.

Neben dem schmalen Grinstreifen wird der tatsachliche Bestand im Gelande ausschlieR-
lich durch die bereits vorhandenen Gebsude und Parkplatzflachen gepragt.

Durch die Erhthung der GRZ auf 1,0 ist die volistdndige Nutzung des Grundstiicks auch
kunftig zuldssig. Dies entspricht im Wesentlichen auch dem tatsachlichen Bestand im Ge-
lande.

Somit ergibt sich durch die Bebauungsplananderung und die damit verbundene Erhéhung
der GRZ auf 1,0 keine Erhéhung der versiegelbaren Flache. Dennoch wird die vorhan-
dene Grinflache mit einer Pflanzbindung fiir die Kleingehdlze und die drei Einzelbdume
festgesetzt.

7.3 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER (8§ 1(6) NR. 7 BAUGB)

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ergeben sich Auswirkungen auf die Schutz-
glter und deren Wirkungsgeflige, welche im Bebauungsplan zu beriicksichtigen und best-
maoglich zu vermeiden und zu minimieren sind.

7.4 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Die nachfolgend beschriebenen Biotoptypen wurden im Marz 2021 im Gelande kartiert
und sind dem Bestandsplan von Kunz GalLaPlan vom 28.09.2021 zu entnehmen.

Das Plangebiet besteht fast ausschlieBlich aus bebauten und versiegelten Bereichen. Es
sind mehrere Gebaude (LUBW-Nr. 60.10) vorhanden, darunter der Hieber-Lebensmittel-
markt, ein Wohngebaude, eine Garage und Gebaude der Sparkasse Loérrach-Rheinfelden.

Im stdlichen Teil des Plangebiets sind asphaltierte und gepflasterte Parkplatzflachen
(LUBW-Nr. 60.21) zu finden. Stdlich der Parkplatzflachen zieht sich ein Heckenzaun
(LUBW-Nr. 44.30) aus Hainbuche und Kirschlorbeer entlang. Zudem sind drei Einzel-
baume (LUBW-Nr. 45.30) vorhanden. Dabei handelt es sich um zwei Rosskastanien und
einen Berg-Ahorn. Die Baume weisen weder Héhlen noch Spalten auf. Auch Nistkiasten
wurden nicht angebracht. Sie stehen in einer schmalen Pflanzflache, die mit Bodende-
ckern (LUBW-Nr. 60.53) bepflanzt wurde.

Sudlich, westlich und nérdiich des Plangebiets grenzen weitere Gebaude an, darunter
Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen (Volksbank, Schornsteinfeger und Restau-
rants), teilweise aber auch Wohngebaude.

Ostlich befinden sich die ,Eisenbahnstrale* und der ,Muhlenweg".
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Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hieber-Markt-Steinen® erhéht sich im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan die maximal zulassige Flachenversiege-
lung nicht. Da die Pflanzflache und die drei Einzelbdume im Stden als Pflanzbindung fest-
gesetzt werden, kommt es sogar zu einer Verbesserung im Hinblick auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere, da 136 m? nicht versiegelt werden durfen.

Insgesamt entstehen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hieber-Markt-Stei-
nan” keine entscheidungserheblichen Veranderungen im Veraleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan. Kompensationsmafihahmen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht erforderlich.

7.5 ScHUTZGUT BODEN

Zur Bericksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemal dem Bo-
denschutzgesetz zu untersuchen:

die Funktion als Standort fUr die natirliche Vegetation
die Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

die Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe

die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Y VY VY

Das Plangebiet liegt innerhalb von Auenlehm (GK50, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau).

Aufgrund der Lage inmitten des Siedlungsbereichs von Steinen ist dem Plangebiet keine
bodenkundliche Einheit zugeordnet. AuRerhalb der Siedlungsbereiche ist die Kartierein-
heit b119 ,Brauner Auenboden aus Auensand* (Legende A1) zu finden. Diese Kartierein-
heit ist im Unteren Wiesental verbreitet. Aufgrund der N&he zu dieser Bodenformation und
der vorherrschenden geologischen Einheit wird davon ausgegangen, dass der Bodentyp
_Brauner Auenboden aus Auensand* auch im Plangebiet vorhanden ist.

' b s 3 i B
! e ; 3 ; ’ s

= B

1
=

_i{tﬁ:me&_- <X
1S t e

Abbildung 2: Bodentypen im und um das Plangebiet (rot) (Quelle: LGRB)
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Der Bodentyp ,Brauner Auenboden aus Auensand” weist eine mittlere natiirliche Boden-
fruchtbarkeit auf. Er besitzt eine sehr hohe Kapazitat als Ausgleichskdrper im Wasser-
kreislauf. Die Funktion als Standort fur naturnahe Vegetation ist als hoch bewertet, die
Funktion als Filter und Puffer far Schadstoffe wird hingegen nur als gering eingestuft.

In der Gesamtbewertung erhalt der Bodentyp eine Wertezah! von 2.33. was einer mittle-
ren Bewertung entspricht.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation | hoch

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel {2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf| LN: sehr hoch (4.0) fWaid: sehr hoch (4.0}
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: gering {1.0) ‘Wald: gering (1.0)
Gesamtbewertung | LN: 2.33 | Wald: 2.33

Abbildung 3: Darstellung der Bodenfunktionen nach ,Bodenschutz 23 (LUBW 2011)

Im Plangebiet bestehen allerdings sehr hohe Vorbelastungen. Das gesamte Plangebiet ist
bis auf eine kleine Pflanzflache im Siiden bebaut oder versiegelt, sodass die Béden ihre
Funktionen nicht mehr erflllen kénnen und mit einem Wert von 0 bewertet werden.

Der Planbereich liegt zudem innerhalb bzw. am Rande der vom LRA Lérrach abgegrenz-
ten Belastungsgebiete mit geogen bedingten, erhéhten Schadstoffgehalten in den anste-
henden Béden. Ob und inwieweit die Béden innerhalb des bereits bebauten Siedlungsbe-
reichs mit Schadstoffen belastet sind oder durch die bereits erfolgten Baumanahmen ein
entsprechender Bodenaustausch oder eine Uberdeckung der urspriinglichen Bsden er-
folgt ist, kann derzeit nicht abschlieBen: gejastingsgebiet’

Raumeinheoiten

REQ. REDE
O REQ. RE
- REL

Abbildung 4: Belastungsgebiete mit historischen Schwermetallbelastungen aus dem Bergbau

Gesundheitliche Schaden fir die Anwohner sind in der Regel nicht zu erwarten, jedoch
muss anfallender Bodenaushub entsprechend beprobt und ggf. einer ordnungsgematen
Beseitigung gemal BBodSchV zugefiihrt werden.
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Die nachfolgenden Vorgaben sind entsprechend zu beachten:

Bei Baumafinahmen anfallender Erdaushub ist gemaR der ,Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fir die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmateriales‘ vom 14.03.2007 zu analysieren. Der Erdaushub ist entsprechend seiner
Belastung zu entsorgen.

Nes Waiteren muss im Landkreis | drrach aufarund der geologischen Gegebenheiten mit
n-Landkreis Lorrach aufgrund der geglogischen Gegebennhailen mit

VVCTITTIT T

einer Radonproblematik in Gebauden gerechnet werden. Radon in Hausern wird heute
weltweit als Problem angesehen, da es mit Abstand das groéfite umweltbedingte Lungen-
krebsrisiko darstellt und nach dem Rauchen die zweithaufigste Ursache von Lungenkrebs
ist. Radon kann durch undichte Fundamente oder Keller in Hauser gelangen und sich in
Wohnungen ansammeln. Durch die Beriicksichtigung der Radonproblematik bereits beim
Bau kann von vornherein vermieden werden, dass Radon spater zu einem Problem wird.

Gegentiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan erhéht sich die maximal zulassige Fla-
chenversiegelung nicht. Da die Pflanzflache und die drei Einzelbdume im Suden als
Pflanzbindung festgesetzt werden, kommt es sogar zu einer Verbesserung im Hinblick auf
das Schutzgut Boden, da 136 m? nicht versiegelt werden durfen und auf diesen 136 m?
somit der Boden noch seine Funktionen erfillen kann.

FuRwege, Terrassen oder Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu be-
festigen. Schadstoffemissionen durch wassergefahrdende Stoffe wéahrend der Bauarbei-
ten (z. B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

Insgesamt entstehen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hieber-Markt-Stei-
nen“ keine entscheidungserheblichen Veranderungen im Vergleich zum rechtskréftigen
Bebauungsplan. KompensationsmafRnahmen flir das Schutzgut Boden sind nicht erforder-

lich.

Aus hydrogeologischer Sicht (HK50, LGRB) liegt das Plangebiet innerhalb von ,Altwas-
serablagerungen®.

Mit einer Niederschlagsmenge von ca. 1.198 mm pro Jahr wére eine wichtige Bedingung
fur eine hohe Grundwasserneubildungsrate gegeben. Allerdings kommt es bei einer Jah-
resdurchschnittstemperatur von 10,3 °C in Steinen auch zu einer grollen Verdunstungs-
rate. Zudem gibt es grofle Schwankungen in Bezug auf die Ergiebigkeit und die Durchlas-

sigkeit.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zonen Il und IlIA des Wasserschutzgebietes
,WSG 018 Lorrach: TB 1 - 3 Wilde Brunnen®* (WSG-Nr. 336018).
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@D Wasserschutzgebictszone

) | Zone lund Il bzw. Il A
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Abbildung 5: Plangebiet (rot) im Wasserschutzgebiet ,,WSG 018 Lérrach: TB 1 - 3 Wilde Brunnen®
(Quelle: LUBW)

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Wasserschutzgebietes
sollten folgende Punkte berlicksichtigt werden:

» Grundsétzliche Vermeidung von Schadstoffeintragen in Béden, Grund- und Ober-
flachengewasser,

» Einsatz von Baugeraten mit biologisch abbaubaren Hydraulikéien.

» Beachtung der geltenden Rechtsverordnung vom 10.11.2009.

Quellenschutzgebiete sind im Plangebiet oder der ndheren Umgebung nicht ausgewie-
sen.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die maximal zuldssige Fla-
chenversiegelung nicht. Da die Pflanzflache und die drei Einzelbdume im Siden als
Pflanzbindung festgesetzt werden, kommt es sogar zu einer Verbesserung im Hinblick auf
das Schutzgut Grundwasser, da 136 m? nicht versiegelt werden durfen und auf diesen
136 m? somit keine Verringerung der Grundwasserneubildung erfolgt.

FuBwege, Terrassen oder Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu be-
festigen. Schadstoffemissionen durch wassergefahrdende Stoffe wahrend der Bauarbei-
ten (z. B. Treib- und Schmierstoffe) sind zu vermeiden.

Insgesamt entstehen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hieber-Markt-Stei-
nen* keine entscheidungserheblichen Veranderungen im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan. Kompensationsmanahmen fiir das Schutzgut Grundwasser sind nicht
erforderlich.
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7.7 SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

Oberflachengewasser sind im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend nicht vorhanden.
Der Fluss ,Wiese* (Gewasser-ID 11476) sowie die nachstgelegenen Béche ,Steinenbach’
(Gewasser-1D 4392) und ,Moosmattbach (Neugraben)” (Gewasser-1D 8165) flieBen in ei-
ner Entfernung von mindestens 200 m zum Plangebiet. Das nachstgelegene Stillgewas-
ser ,NN-MZK* (See-ID 6.203), bei dem es sich um einen naturnahen Teich in einem priva-
ten Garten handelt, befindet sich in Hélistein, gut 1,3 km stiddstlich.

Allerdings sind ganz im Stiden und Osten des Plangebiets Uberschwemmungsflachen
des HQ-Extrem ausgewiesen.

R i P
Abbildung 6: Plangebiet (rot) und Uberschwemmungsflichen des HQ-Extrem (Quelle: LUBW)
Innerhalb dieser Uberflutungsflachen sind die nach § 78 WHG zulassigen baulichen Nut-
zungen so zu errichten, dass die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich be-

eintrachtigt, der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert
und der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt werden.

Bei Einhaltung dieser MalRnahmen entstehen fiir das Schutzgut Oberflachengewasser
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

7.8 SCcHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Das vordere Wiesental sowie dessen Seitentéler gehéren zu den klimatisch beglnstigten
Regionen in Deutschland. Die hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 10,3 °C und durch-
schnittlichen Niederschlagsmengen von ca. 1.198 mm kennzeichnen das milde Klima.
Bedeutende Funktionen fiir das Lokalklima sind den ausgedehnten Waldflachen der na-
heren Umgebung sowie dem Fluss ,Wiese"“ zuzuordnen.
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Der Planbereich liegt inmitten der Innenstadt von Steinen, weshalb die Luftleitbahnen be-
reits stark beeintréchtigt sind. Auch im Hinblick auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung, filte-
rung, Beschattung etc.) ist ihm nur eine sehr geringe Bedeutung zuzuordnen. Er besteht
fast ausschlieRlich aus bebauten und versiegelten Bereichen, in denen es zu Uberhit-
zungserscheinungen kommt. Lediglich die drei Bdume, der Heckenzaun und die Boden-
deckerpflanzen im Siiden haben einen kleinklimatischen Wert.

Durch den Ziel- und Quellverkehr auf dem Parkplatz und den angrenzenden Stralen sind
aufllerdem hohe verkehrsbedingte Vorbelastungen vorhanden.

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan erhéht sich die maximal zuldssige Fla-
chenversiegelung nicht. Da die kleinklimatisch wirksame Pflanzflache und die drei Einzel-
baume im Siden als Pflanzbindung festgesetzt werden, kommt es sogar zu einer Verbes-
serung im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft, da 136 m? nicht versiegelt werden drfen
und auf diesen 136 m? somit keine Uberhitzungserscheinungen auftreten.

Insgesamt entstehen durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hieber-Markt-Stei-
nen” keine entscheidungserheblichen Veranderungen im Vergleich zum rechtskraftigen
Bebauungsplan. KompensationsmafRnahmen fir das Schutzgut Klima/Luft sind nicht er-
forderlich.

7.9 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Das Plangebiet ist fir das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung nicht von Bedeu-
tung.

Es ist beinahe vollstédndig bebaut und versiegelt. Als landschaftlich wertgebend sind ledig-
lich die drei Einzelbdume sudlich des Parkplatzes einzustufen.

Der Bereich wird ausschliellich von Kunden des Supermarktes aufgesucht. Die Park-
dauer ist auf die Einkaufszeit (héchstens 90 Minuten) beschrankt. Erholungsstrukturen
wie Wegverbindungen in die freie Landschaft oder Sitzbanke sind nicht vorhanden.

Durch die Ausweisung von 136 m? Pflanzbindungsflachen werden die vorhandenen Griin-
strukturen dauerhaft gesichert. Auch die drei Einzelbdaume werden als Pflanzbindung fest-
gesetzt.

Die geplanten UmbaumafRnahmen wirken sich nicht negativ auf das Schutzgut Land-
schaftsbild und Erholung aus. Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich
keine Erhéhung der max. versiegelbaren Fidchen. Eine Kompensation ist nicht erforder-
lich.

7.10 SCHUTZGUT MENSCHLICHE GESUNDHEIT

Der geplante Umbau des Supermarktes hat keine Larm- oder Schadstofferhéhungen zur
Folge. Da die in einem Mischgebiet zulassigen Immissionsrichtwerte eingehalten werden
mussen, besteht keine erhebliche Beeintrachtigung der umliegenden Wohngebéaude.
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Durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erhoht sich der Ziel-
und Quellverkehr nicht, da es nicht zu einem Ausbau der Stellplatzflachen kommt.

7.11 ScHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Im Plangebiet bestehen keine Kulturgiter wie denkmalgeschitzte Gebdude oder Kultur-
denkmaler wie z. B. Wegekreuze. Der Hieber-Markt als bauliche Anlage kann als Sachgut
eingestuft werden. Er wird lediglich erweitert, bleibt aber ansonsten erhalten. Durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist somit nicht mit Beeintrachtigungen gegentber
dem Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu rechnen.

7.12 SCHUTZGUT FLACHE

Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Durch die Realisierung des Planvorhabens soll der bestehende Supermarkt
umgebaut werden. Da das Plangebiet bereits fast vollstéandig bebaut, versiegelt und durch
StraRen erschlossen ist, erfolgt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein spar-
samer Umgang mit dem Schutzgut Fldche.

7.13 BERUCKSICHTIGUNG SONSTIGER UMWELTBELANGE

Im Plangebiet befinden sich weder gréRere Griinflachen noch Waldflachen. Daher werden
weder land- noch forstwirtschaftliche Belange durch das Bauvorhaben tangiert.

Durch den geplanten Umbau ist nicht mit einem erhéhten Risiko durch Unfalle oder Kata-
strophen zu rechnen, sofern die fur die Schutzgiter aufgestellten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen eingehalten werden.

7.14 ZUSAMMENFASSUNG ARTENRECHTLICHE EINSCHATZUNG

Fur die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten be-
stehen nach § 44 BNatSchG rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Stérung oder T6-
tung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet, wildlebende, streng und
besonders geschitzte Arten sowie europaische Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine
erhebliche Stoérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

Aufgrund der im und angrenzend an das Plangebiet nur sehr eingeschrankt vorhandenen
Habitatstrukturen und Gegebenheiten ist lediglich eine Betroffenheit der Artengruppen Voé-
gel und Fledermause méoglich. Reptilien sind nicht zu erwarten. Zusammenfassend kon-
nen der artenschutzrechtlichen Einschatzung vom 27.04.2021 folgende Sachverhalte ent-
nommen werden:
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Reptilien

Laut Rasterkarten der LUBW kénnen im entsprechenden TK25-Quadranten die streng ge-
schiitzten Reptilienarten Schlingnatter, Zauneidechse und Mauereidechse sowie die be-
sonders geschiitzten Arten Blindschleiche und Ringelnatter vorkommen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich bedingt fiir Reptilien geeignete Strukturen in Form
von Kiesfidchen vor dem Hieber-Supermarkt sowie dem Heckenzaun und der Pflanzflé-
che im Stden des Plangebiets. Unmittelbar siidlich angrenzend befindet sich zudem eine
verfugte Mauer.

Im Rahmen der Begehung wurde das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche auf ein
Vorkommen von Reptilien abgesucht. Dabei konnten keine Nachweise erbracht werden.
Dies kann aber auch am Kartierzeitpunkt Anfang Mérz liegen.

Aufgrund der sehr hohen Frequentierung des Plangebiets und des hohen Verkehrsauf-
kommens (Parkplatz) ist nicht mit Reptilien zu rechnen. Die Kiesflachen vor dem Hieber-
Supermarkt liegen vollkommen isoliert. Anbindung an weitere Griinstrukturen sind nicht
vorhanden. Den Reptilien stehen in diesen Bereichen keinerlei Versteckmoglichkeiten wie
Geblische o. &. zur Verfligung.

Eine Besiedlung der Mauer ist ebenfalls eher unwahrscheinlich. Sie ist zwar teilweise
nachmittags besonnt, aufgrund der Verfugungen ist sie aber nur bedingt geeignet. Falls
Eidechsen hier vorkommen sollten, hétten sie keinen Grund, das Plangebiet mit den sehr
hohen Stérwirkungen aufzusuchen. Denkbar wére eher ein Vorkommen in siidlich und
westlich angrenzenden Gartenbereichen.

Eine weiterflihrende Priifung dieser Artengruppe ist nicht vorgesehen.

Avifauna

Das Plangebiet weist potenzielle Bruthabitate fiir nestbauende, héhlen- und gebéudebrii-
tende Vogelarten in Form von Gebéauden, drei Einzelbdumen und einem Heckenzaun auf.
Bodenbriter kénnen aufgrund fehlender Grinland- oder Ackerflachen und der Lage im In-
nenstadtbereich ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind hauptséchlich typische Kulturfolger zu erwarten, welche zwar der arten-
schutzrechtlichen Priifpflicht unterliegen, die aber in gquten Bestandszahlen vorkommen
und fir die somit keine erhebliche Beeintréchtigung des Lokalzustands durch den kleinfla-
chigen Eingriff zu erwarten ist.

Durch den Umbau des Supermarktes kénnten potenzielle Bruthabitate verloren gehen.
Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotstatbesténden sind die Umbauarbeiten daher
aulBerhalb der Brutperiode der Avifauna durchzufiihren (in Kombination mit dem Schutz
von Flederméusen Anfang Dezember bis Ende Februar). Die drei Bdume werden als
Pflanzbindung festgesetzt und sind zu erhalten. AusgleichsmaBnahmen sind nicht erfor-
derlich.

Die vorhandene Pflanzfléche im Stden stellt, wenn Gberhaupt, nur ein sehr untergeordne-
tes Nahrungshabitat dar. Weil sie als Pflanzbindung festgesetzt wird, bleibt sie ohnehin
erhalten.

Bau- und betriebsbedingt sind keine erheblichen Beeintréchtigungen durch den Umbau zu
erwarten.
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Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.

Flederméuse

Verbreitungsbedingt kbnnten im Plangebiet laut Verbreitungsatlanten der LUBW 18 Fle-
dermausarten vorkommen. Da alle 18 Fledermausarten u. a. Gebdude besiedeln, 1&sst
sich ein Vorkommen dieser 18 Arten auch habitatbedingt nicht ausschiieisen.

Das Habitatpotenzial der Flache fiir die Fledermausfauna wurde bei der Ubersichtsbege-
hung im Mérz 2021 eingeschétzt.

Die drei vorhandenen Baume enthalten keine potenziellen Quartierstrukturen wie Héhlen
oder Spalten. Allerdings weisen die vorhandenen Geb&ude diverse Spalten u. Ritzen auf.

Eine Nutzung dieser Spalten und Ritzen durch einzelne Flederméuse kann trotz fehlender
Hinweise wie Wandverfarbungen etc. nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Daher
sind die Umbaumafnahmen im Winter von Dezember bis Ende Februar durchzufiihren.
Den Flederméusen stehen nach den Umbaumal3inahmen mindestens genauso viele po-
tenzielle Quartierstrukturen wie derzeit zur Verfigung.

Potenzielle Nahrungshabitate oder Leitlinien gehen nicht verloren, da die vorhandenen
Griinstrukturen als Pflanzbindung festgesetzt werden.

Baubedingt kénnen Stérungen aufgrund der Bauarbeiten stattfinden. Daher sind aufgrund
der Lichtempfindlichkeit mancher Arten die Arbeiten nur tagstber durchzufiihren und
néchtliche Ausleuchtungen der Baustelle zu unterlassen.

Um die Tiere in ihrer Jagdaktivitét oder wahrend der Transferfliige in die Jagdgebiete
nicht zu stéren, sollten aul3erdem keine Dauerbeleuchtungen an den Gebduden oder de-
ren Fassaden vorhanden sein. Ist dies jedoch nicht zu vermeiden, miissen die Beleuch-
tungen an den Geb&uden fledermausfreundlich gestaltet werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist das Eintreten der Verbots-
tatbestinde nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten.
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9. KOSTEN

Die Kosten des Planverfahrens tragt der Vorhabentrager.

10. REALISIERUNG

Der Vorhabentrager Hieber’s Frische Center KG, Kanderweg 21 in 79589 Binzen, hat
sich gegenliber der Gemeinde Steinen zur Verwirklichung des Vorhabens in einem
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.
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