BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "LAIER II A"

der Gemeinde STEINEN

im Ortsteil Hiisingen

- fiir die Gewanne: "Kirschgarten","Laier", "Ortsetter",

II.

(alle teilw.) in der Gemarkung Hiisingen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flichennutzungsplan der Gesamtgemeinde Steinen ist
im Entwurf fertiggestellt.

In den Behdrdenbesprechungen am 10.5.78 und am 30.8.78
wurden von den Trdgern Offentlicher Belange keine Be-
denken gegen das Baugebiet "Laier" erhoben.

Die Offenlegung des Fldchennutzungsplanes ist bereits
im Gemeinderat beschlossen.

AUFHEBUNG DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES "LAIER II"

Bereits im Jahr 1972 wurde von der Gemeinde Hiisingen
fast liber das gesamte Planungsgebiet der Bebauungsplan
"LAIER II" aufgestellt, welcher am 16.11.1977 in Kraft
getreten ist.

In das Planungsgebiet wurde damals auch der erste Teil
Bebauungsplan "LAIER" mit einbezogen, da einige StraBen-
korrekturen und die Anlage eines Gehweges im bestehenden
StraBenzug erforderlich war.

Der alte Bebauungsplan "LAIER II" wird durch den neuen
Bebauungsplan "LAIER II A" ersetzt und durch die Satzung
aufgehoben.

Anderungen gegeniiber dem urspriinglichen Bebauungsplan
"LAIER II"

- Die Grundstiicke Fl.St.Nr. 63, 64 und 65 an der Kreis-
straBe wurden aus dem Planungsgebiet herausgenommen,
da diese bereits von der KreisstraBe aus erschlossen
sind.

- Der StraBenzug E - D - C 5 wurde geringfiigig nach Siiden

verschoben.

- Urspriinglich verlief die Planungsgrenze siidlich entlang

der StraBe B 4 - E - D - C 5 und 8stlich C 5 - C 6.




III.

IvV.

Durch die einseitige ErschlieBung wdren erhebliche Nach-
teile im Hinblick auf die ErschlieBungskosten fiir das
Gesamtgebiet entstanden. Deshalb wurde der kleine Teilbe-
reich mit den geplanten 5 Gebduden neu in das Planungsge-
biet mit einbezogen.

Fir die geplanten Gebdude westlich des StraBenzuges C - C 5
wurde die urspriingliche Festsetzung von max. II-geschossig

in I + Is, d.h. bergseits I- und talseits II-geschossig fest-
gesetzt. Diese Anderung erschien im Hinblick auf die ent-
stehende StraBenbdschung und die vorhandene Hangneigung er-
forderlich.

Die Gebdudegruppierung westlich der StraBe C 4 - C 6 und die
dort geplante kleine StichstraBe bei C 4 wurde gedndert.

NEUER BEBAUUNGSPLAN "LAIER II A" LAGE, GRUOSSE UND ABGRENZUNG
DES BAUGEBIETES

Das Baugebiet liegt im Norden des Ortskernes von Hiisingen.

Das Planungsgebiet hat eine GréBe von rd. 6,5 ha

davon sind bereits bebaut rd. 1,8 ha

Griin- und Versorgungsfldche rd. 0,6 ha
Neue Baufldche brutto 4,1 ha
Begrenzung:

Das Planungsgebiet wird im wesentlichen begrenzt im Norden
und Westen durch den Steilhang zur KreisstraBe, im Osten
durch den Altweg und im Siiden durch die bestehende Bebauung
des Ortskernes.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Festsetzung im
Bebauungsplan.

Topographisch bildet das Geldnde eine Bergkuppe, die all-
seitig leicht abfdllt. Die Hohendarstellung erfolgt in H8hen-
linien mit 1-m-Abstand bezogen auf N.N.

ERSCHLIESSUNG

1.

Strassen

Die straBenmdBige ErschlieBung erfolgt iiber die bestehende
StraBeneinfahrt zum Altweg, der zum Ortszentrum und als
EinbahnstraBe in Richtung H&llstein filhrt. Das Baugebiet
wird im Prinzip durch eine RingstraBe mit einer Zwischen-




spange und StichstraBen erschlossen. Der Strafenzug
C-C6 - A 7 soll spdter an die KreisstraBe ange-
schlossen werden, um das Baugebiet von 2 Seiten er-
schlieBen zu kénnen. Im jetzigen Verfahren war eine
Einbeziehung des Gebietes auf Grund der Grundstiicks-
verhdltnisse leider nicht m&glich.

Fiir den ruhenden Verkehr sind ausreichend &ffentliche
Stellpldtze ausgewiesen.

Kanalisation

Abwasserbeseitigung erfolgt wie im Gesamtkanalisations-
plan vorgesehen im Mischsystem. Der AnschluB erfolgt an
den bestehenden Sammler bei den Schdchten 5, 9 und 18.

Der Sammler ist an die Verbandskldranlage Steinen ange-

schlossen.

Wasserversorgung

Der AnschluB des Wasserleitungsnetzes erfolgt an der be-
stehenden Leitung in der Feuerwehrgasse. Hierzu ist ein
bereits bestehendes Teilstilick NW 80 mm umzubauen. Das ge-
samte Netz soll in GuBrohrleitung NW 150 mm fiir die Haupt-
leitung und NW 100 mm fiir die Nebenleitungen ausgefiihrt
werden.

Fiir die Brandbekdmpfung sind Uberflur- und Unterflurhydranten
vorgesehen.

Stromversorgqung

Fir die Stromversorgung ist eine Trafostation bei StraBenpunkt
D vorgesehen.

ErschlieBungsplanung

Die gesamte ErschlieBungsplanung ist bereits vom Ing. Biiro
Rolf Roth, L&rrach, fertiggestellt. Die StraBenplanung ist
mit den Ldngs- und Querschnitten sowie den B&schungen auf
den Privatgrundstiicken Bestandteil des Bebauungsplanes.

Leitungsrechte

Flir bestehende ﬁnd geplante Versorgungsleitungen auf den
Privatgrundstiicken sind im Bebauungsplan Leitungsrechte fest-
gesetzt. Auf die Bebauungsvorschriften Punkt I 11.1 wird ver-
wiesen.




VI,

VII.

VIII.

OFFENTLICHE GRUN- UND VERSORGUNGSFLACHEN

Beim StraBenpunkt C 2 ist ein kleiner Kinderspielplatz
mit ca. 450 gm vorgesehen. Im Norden des Planungsgebietes
am Altweg ist eine Fldche fiir Versorgungsanlagen fiir das
geplante Regenkldrbecken festgesetzt.

TRIGONOMETRISCHER PUNKT

Der im Planungsgebiet befindliche trigonometrische Punkt
muB durch die Bebauung entfallen. Nach Riicksprache mit dem
Landesvermessungsamt Ldrrach kann dieser verlegt werden.

FREILEITUNG

Die bestehende Hochspannungsfreileitung 20 KV kann nach
Uberpriifung durch die KWR nicht aus dem Baugebiet verlegt
werden. Die Leitung ist mit dem Schutzstreifen im Plan
festgesetzt. Die freie Unterbauungshdhe im Bereich der
geplanten Neubauten siidlich der geplanten Trafostation
betrdgt mind. 10,0 m. Auf Punkt III der Bebauungsvorschriften
wird besonders verwiesen.

VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen iilber die Art und das Mas

der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungsrecht-

liche Gestaltungsvorschriften liber Einzelheiten der baulichen
Cestaltung sind im Planteil und in den Bebauungsvorschriften

enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungsplanes bilden.

Der gesamte ndrdliche und westliche Bereich des Bebauungs-
planes ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Der Bereich der unmittelbar an die bestehende
Bebauung angrenzt siidlich des StraBenzuges B 4 - E - D - C 5
ist als Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO mit der Einschridnkung
festgesetzt, daB nur Wohngebiude und nicht stdrende Gewerbe-
getriebe zuldssig. sind. Mit dieser Festsetzung werden vor
allem die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe, die un-
mittelbar an das Baugebiet angrenzen, beriicksichtigt.

Flir die Garagenstandorte wurde westlich des StraBenzuges C _
gem. Punkt I .9 der Bebauungsvorschriften festgesetzt,
daB die Garagen in die Gebdude unter einem Dach einzubeziehen
sind und ein seitlicher Grenzabstand von 3,0 m einzuhalten
ist. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, daB von der
StraBe aus gewisse Durchblicke m8glich sind und talseitig
2-geschossige Garagen vermieden werden.




IX.

In Punkt II .8(Beb.vorschr.) sind Grenzabstinde f.d. nord-
slid gerichteten Gebdude von 6,0 m von der siidlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
soll ein Freiraum auf der Sonnenseite der Gebdude ge-
sichert und eine gewisse Auflockerung des Baugebietes
erreicht werden.

Im gesamten Baugebiet k&nnen neu erstellt werden:

44 Gebdude mit ca. 60 WE

Bei 2,8 EW/WE ca. 170 EW

Dichte brutto 1ZO1Ega o rd. 41 EW/ha
r

PRIVATE GRUNFLACHEN

Im Bereich der Grundstiicke Fl.St.Nr. 195/1, 196, 198 und
199 sind private Griinfldchen im Plan festgelegt. Auf Grund
der Steilhdnge in diesem Bereich kann dort nicht gebaut
werden. Gem. Punkt I .1.4 der Bebauungsvorschriften
sind dort auch keine baulichen Anlagen zulissig. Diese
Fliachen werden nicht auf das MaB der baulichen Nutzung an-
gerechnet.

KOSTEN

Die Kosten filir die erforderliche ErschlieBung werden nach
dem Kostenvoranschlag des Ing.Biiro Roth auf Grund der Er-
schlieBungsplanung ca. betragen:

StraBen DM 1,000 Mio
Abwasseranlagen DM 0,380 Mio
Wasserversorgung DM 0,230 Mio
ErschlieBungskosten ca. DM 1,161 Mio

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde einen

erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.




XI. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "LAIER II A" soll Grund-
lage fiir die Baulandumlegqung oder Grenzregelung, ferner
fiir die Enteignung, ErschlieBung und Festlegung des be-
sonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden,
sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes er-
forderlich werden.

XII. Die Baulandumlegung wird durch das staatliche Vermessungs-

amt Lorrach durchgefiihrt. Der Umlegungsplan und der Zu-
teilungsplan ist bereits im Entwurf fertiggestellt.

Lbérrach, den 15.5.1979 Steinen, den 15.5.1979
Entwurf und Planfertigung: Die Gemeinde:
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