BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,; FRIEDRICHSTRARE"

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 27.02.2018

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes lber eine
insgesamt ca. 0,26 ha grolte Fliche im Bereich ,Friedrichstrale” im Ortsteil Hollstein.

Das Gebiet Friedrichstrafie" mit dem angrenzenden sldlichen Bereich wurde im Zuge
der Fortschrelbung des Flachannutzungsplanes 2006 als Mischbauentwicklungsflache
aufgenommaen. Das Plangebiet soll jedoch aufgrund des dringenden Bedarfs als Wohn-
baufliche entwickelt wardan. Nutzungskonflikte aus dem Umfeld sind nicht zu erwarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanas wird arforderlich, um vorliegende Bauanfragen zu
beriicksichtigen. Die Gemeinde kann in Hdllstein derzeit keine Bauplidtze mahr anbieten.
Der allgemeine Bedarf richtet sich insbesondere auf Baufldchen fir Einzel- und Doppel-
hausbebauung. Flr zwai Grundsticke bestaht bereits ein konkretes Bauinteresse.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereichs Hollsteins, dstlich des Ortsteilzent-
rums. Im Norden verlaufen die Friedrichstrafie, die das Plangebiet mit dem Ortsteilzent-
rum und der Bundesstrafie B 317 verbindet, und der Gewerbekanal. Ostlich befindat
sich der Gemeindefriedhof Steinen. Das betroffene Gebiet wird gegenwartig durch
Kleingarten genutzt. Im éstlichen Planbereich befindet sich momentan die Entsorgungs-
und Lagerfliche des Friedhofs sowie allgemein zugangliche Altglascontainer.

Im Sinne des Leitsatzes ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung” und fur einen behut-
samen Umgang mit Grund und Boden ist die Umnutzung einer untergenutzten innerdrtli-
chen Flache der Entwicklung im Aufienbereich vorzuziehen,

Durch die Babauung der Grundstiicke kann das Gebiet stadtebaulich besser in die Um-
gebung integriert werden und zusétzlich zentraler und dringend notwendiger Wohnraum
im Innanbereich geschaffen werden.

Das Plangebiet schlieft unmittelbar an die im Zusammenhang bebaute Ortslage an. Die
durch den Bebauungsplan begriindete Grundflache liegt unter 10.000 m? und der Be-
bauungsplan dient der Wohnnutzung. Der Bebauungsplan kann daher im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestelit werdan.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im FNP ist die Flache als Mischbauentwicklungsflache dargestellt. Westlich grenzt eben-
falls Mischbaufliche an. Nérdlich befinden sich bereits Wohnbauflédchen. Im Osten
grenzt eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof" an.

Der Bebauungsplan kann als MaRnahme der Innentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden, auch wenn er von den Darstellungen des FNP abweicht (§ 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der néchsten Fortschrei-

bung dahingehend korrigiert.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lérrach = Schopfheim ausgewiesen. Der Ortsteil Héllstein ist als Siedlungs-
bereich innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte liegt das Plangebiet innerhalb der ausgewiesenen Siedlungs-
fliche. Die Entwicklung der Fldche zu Wohnbau entspricht daher der Darstellung des
Regionalplans.

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Planvorhaben nicht entgagen.

3 VERFAHRENSSTAND
Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 12.12.2017 in &ffentlicher Sitzung be-
schlossen, flr den Bereich ,Friedrichstralte" einen Babauungsplan aufzustellen und den
Entwurf gebilligt.
Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 11.01.2018. bis

einschliefilich 12.02.2018 durchgefihrt. Der Satzungsbeschluss wurde in &ffentlicher
Sitzung am 27.02.2018 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Grundstiick Flst.Nr. 105/1 ganz
und die Grundstlicke Flst.Nr. 80/1 und 107 teilweise.
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Der Flachenumriss wird nérdlich durch die bestehende Erschliefungsstrale ,Friedrich-

strafe", dstlich durch den Gemeindefriedhof, siidlich durch Griinland und Kleingartenan-
lagen sowie westlich von angrenzender Wohnbebauung bestimmt,

Topografisch liegt das Gebiet in der Wiesentalebene und ist nahezu eben. Die Gesamt-
flache des Planbereiches betrigt etwa 0,26 ha.

Nordlich der Friedrichstralie ab dem Gewerbekanal grenzen die rechtskraftigen Bebau-
ungspléne fiir Wohngebiete ,Sigematt-West", aktuelle Fassung der 1. Anderung

10.05.2006, und ,Sdgematt II", in der Fassung der 2. Anderung 09.08.1979, an.
4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE UND FORSTLICHE BELANGE

Landwirtschaftliche und forstliche Belange sind nicht betroffen.

4,3 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Flidchenbezeichnung | ha(ca) | % (ca)
1 |Baugrundsticksflache WA 0,23 88
2 |offentliche Verkehrsfidche (inkl. Gehwege) 0,03 12
|Gesamtfliche | 0,26 | 100
Anz. | Gebiudetyp | BGF (ca.) m* |WE max. (ca.))EW max. (ca.)
4|Einfamilienhaus (EH) — 6 15
4|Gebiude | 6| 15
Bruttobauland: 0,26 ha
Nettobauland: 0,23 ha
Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 57 P/ ha
Durchschnittliche Grundsticksgréfiie: ca. 575 gm
Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:
Gesamtflache 0,26 ha
Abzgl. éffentliche Verkehrsflache -0,03 ha
Nettobaugrundsticksflache 0,23 ha
0,23 ha Wohnbaufldche x 0.40 GRZ x 1,5 (Anrechnung) bis
max. 0,6 = 0,14 ha Gesamtversiegalung 0,14 ha
zzgl. éffentliche Verkehrsflache + 0,03 ha
Summe versiegelbare Fliche ca. 0,17 ha
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5 ERSCHLIERUNG
5.1 STRAREN

Das Planungsgebiet ist lber die Friedrichstrate" erschlossen. Die Zufahrt der randlich
liegenden Grundstiicke erfolgt Uber die bestehenden Gemeindestralien. Die vorhande-
nen Verkehrsflachen sind ausreichend beamessen.

Zur Erschlieffung der siidlichen geplanten Grundstiicke wird eine Zufahrtsstrafie, abge-
hend von der ,Friedrichstrafte” hergestellt. Die Stichstrale wird vorerst soweit wie fiir die
Erschliefung der geplanten Grundstiicke notwendig hergestellt. Stidlich angrenzend ist
eine Vorbehaltsfldche fir Erschliefung ausgewiesen, um die eventuell zukiinftige Be-
bauung der siidlich angrenzenden Wohnbauentwicklungsfldche an die Stichstrake an-
schlieffen zu kénnen, Die Stichstrafie beriicksichtigt mit einer Verkehrsflachenbreite von
5,0 m bei der Dimensionierung auch die eventuelle spitere Gebietserweiterung,

Die Verkehrsfldche ist mit einer Gesamtbreite von 5,0 Metern ausgewiesen, Damit ist ei-
ne Fahrbahnbraite von 4,75 m ohne Gehweg nach dem Mischungsprinzip realisierbar.

5.2 STELLPLATZE

Die baurechtlich notwendigen privaten Stellplétze sind auf den Grundstlicken herzustel-
len. Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Steinen. Diese sieht eine Erhdhung der herzustellenden privaten Stellplatze
vor. Die Anzahl der Stellpldtze richtet sich nach der Wohnungsgréfie. Somit sind pro
Wohneinheit unter 50 m* Wohnfliche ein Stellplatz, bei einer Wohnfliche von 50-80 m?
1,5 Stellplatze und bei einer Wohnflache iber 80 m? zwei Stellpldtze herzustellen.

Offentliche Stellpldtze sind nicht vorgesehen.

5.3 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

5.3.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wassearversorgung im Planungsgebiet ist durch bastehende Versorgungseinrichtun-
gen gesichart. Der Leitungsbastand ist im zeichnerischan Teil nach dem Bestandsplan-
werk der Geamainde aingatragen. Flir die Versorgung der innenliegenden geplanten
Grundstiicke ist die Verlegung nauer Leitungen in der Stichstrafia notwendig.

5.3.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem Uber die vor-
handene Mischwasserleitung DN 800 in der ,Friedrichstrafie”. Fir die Entwasserung der
siidlichen geplanten Grundstiicke ist die Verlegung neuer Leitungen innerhalb der Stich-
strafle notwendig.
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Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplanwerk der Ge-
meinde eingetragen.

5.3.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Im Bereich des Planungsgebiets sind ausschlieflich Mischwasserleitungen vorhanden.
Eine Vorflut besteht nérdlich der Friedrichstrale, hier verlauft der Gewerbekanal. Das
anfallende Niederschlagswasser wird (iber Retentionszistarnen zeitvarzégert in die Vor-
flut eingeleitet.

5.3.4 STROMVERSORGUNG

Die elektrische Versorgung der geplanten Gebaude kann durch Anschluss an das vor-
handene unterirdische Ortsnetz erfolgen. Um Stellungnahme des Versorgungstrégers
wird gebeten,

5.3.5 WARMEENERGIEVERSORGUNG

Der Varsorgungstrager Badenova AG waist in seiner Stellungnahme vom 01.02.2018
darauf hin, dass bel gegebener Wirtschaftlichkeit das Plangebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes ausgehend von der Friedrichstralie mit Erdgas versorgt
werden kann. Um rechtzeitige Koordinierung mindestens vier Monate vor Baubeginn
wird gebeten.

2.3.6 ABFALLBESEITIGUNG

Das Planungsgebiet (iberlagert die gegenwiértige Entsorgungs- und Lagerfliche des
Gemeindefriedhofs und die Entsorgungsflache fir Altglascontainer, Seitens der Ge-
meinde werden nachfolgend geeignete neue Standorte fir die Entsorgungs- und Lager-
flicha bzw. Aufstellfiache fir die Altglascontainer bastimmt.

6 GEPLANTE NUTZUNG
Vorgaben und Zwangspunkte

Die Zwangspunkte ergeben sich im Wesentlichen aus der raumlichen Lage zwischen
Friedhof, Friedrichstralte und Wohnbebauung.

Ziele und Grundséitze

> Fortfihrung der strafenbegleitenden Bebauung durch die stadtebauliche Einbindung
des Planungsgebietes

= Aktivierung einer innerdrtlichen untergenutzten Flache

[ Einbettung der geplanten Babauung in den vorhandenen Bestand

[ Beglinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebaudestellung

= Wirtschaftliche Erschlieftung

Bedarfsorientiertes Angebot an Bauformen und Flachengréfien

= Angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 60 E/ha
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Die Ausweisung von Einzel- und Doppelhausern entspricht der Baedarfssituation vor Ort.

Gestallungskonzept

Das Konzept flgt sich in Art und Maf der baulichen Nutzung in den Bestand sowie die
Topografie ein. Folglich ist eine offene Bauwaise mit Einzel- und Doppelhéuser vorge-
sehen, die zwel Vollgeschosse nicht Ubersteigen. Die Grundstiicksgrolen sind an der
konkreten Nachfrage orientiert. Nutzungskonflikte aus dem Umfeld sind nicht zu erwar-
ten.

Frelraum

Aufgrund der geringen Grolte des Gebiets und der Ortsrandlage mit angrenzendem
Naharholungsraum kann auf ein gesondertes Freiraumkonzept verzichtet werden.

6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird flir die batroffenen Grundstiicke ein Allgemeines Wohngebiat (WA)
gemal § 4 BauNVO ausgewiesen.

Das westlich angrenzende Gebiet ist ausschliellich durch Woehnnutzung gepragt. Auf
der anderen Uferseite des Gewerbekanals schliellen ebanfalls allgemeine Wohngebiete
an. Der éstlich angrenzende Gemeindefriedhof wird durch die geplante Wohnbebauung
nicht beeintriachtigt. Die Gebietsart WA fligt sich damit gut in die Umgebungsnutzungen
ein, Nutzungskonflikte sind aus dem ndheren Umfeld nicht zu erwarten.

Das Planvorhaben ist eine Maftnahme der Innenentwicklung und dient der Aktivierung
eines innerdrtlichen Potentials zur Bereitstellung von Wohnbaufléchen, Die Aufgabe der
gegenwdartigen Nutzung als Kleingérten erméglicht eine Harmonisierung der Nutzung mit
dem bereits durch das Wohnen gepragten Umfeld. Dem entsprechend werden Nutzun-
gen ausgeschlossen, die aufgrund der zu erwartenden Verkehrserzeugung oder der
Flacheninanspruchnahme dieser Zielsetzung entgegenstehen (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Verwaltung).

6.3 MAR DER NUTZUNG

Das zulassige Nutzungsmal wird im zeichnerischen Teill differenziert dargestellt. Die
Angaben Uber das zulédssige Maf} der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen der
Anzahl| der Vollgeschosse und der Grundflichenzahl (GRZ) eingetragen. Die Hohen-
entwicklung der Gebdude wird durch Festsetzung einer maximalen Trauf- und Firsthdhe
begrenzt.
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Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaf Plandarstel-
lung auf zwai pro Gebdude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) begrenzt. Eine wesent-
lich bar die rechnerisch prognostizierte stadtebauliche Dichte hinausgehande Verdich-
tung soll dort zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und unter Berlicksichti-
gung der Dimensionierung der Erschliefungsanlagen vermieden werden.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind gemaf der Darstellung im zeich-
nerischen Tell nur Einzel- und Doppelhduser.

7 ABWAGUNG DER UMWELTBELANGE (§1A BAUGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Friedrichstralie" erfolgt nach § 13b BauGB, da
eine bisherige Auftenbereichsflache in die Siedlungsstruktur des Oristeiles Hollstein mit
ainbezogen werden soll.

Die Zuldssigkeitsgrenze flr das beschleunigte Verfahren gemal § 13b BauGB im Sinne
von § 13a Absatz 1 Satz 2 mit einer max. zulassigen Flachenversiagelung von bis zu
10.000 m? flr Wohnnutzungen wird unterschritten. Angrenzend zum Plangebiet befinden
sich stlich ein Friedhof sowie nérdlich und westlich bestehende Wohngebiete. Sldlich
grenzt eine Obstplantage bzw. ein Strebergartenareal an. Demnach erfolgt die Einbe-
ziehung der bestehenden Aulienbereichsflache im Zusammenhang mit direkt anschlie-
fenden, bebauten Ortsteilen.

FFH - Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-
bzw. Vogelschutzrichtlinie sind durch die Planénderung nicht betroffen. Ebenso sind im
Plangabiet oder den angrenzenden Flachen keine Landschafts- oder Naturschutzgebie-
te ausgewiesen. Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspril-
fung nach UVPG oder Landesrecht besteht ebenfalls nicht.

Damit entfallen die Verpflichtung zur Durchfiibhrung einer Umwaltpriifung sowia der
Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entste-
henden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig.

Gemaf § 1a BauGB sind jedoch die umwaeltschiitzenden Belange insbesondere unter
dem Gesichtspunkt der Vermeidung und Minimierung der zu arwartendae Eingriffe in Na-
tur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend wer-
den die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bestehenden Vegetationsstruk-
turen vollstidndig Uberplant. Das allgemeine Wohngebiet wird mit einer GRZ von 0.4
zzgl. der Anrachnung von 50% Nabenanlagan planrechtlich fastgesatzt. Das Waeiteran
sind eine Stichstrafte und Gehwege mit etwa 0,03 ha geplant.
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Unter Beriicksichtigung der zuldssigen Uberschreitung der GRZ von 0,4 um 50 % fiir
Nebenanlagen ergibt sich zzgl, der geplanten &éffentlichen Verkehrsfldchen eine max. zu-
lassige Fldchenversiegelung von etwa 0,17 ha.

7.1 LAGE IM RAUM UND SCHUTZGERIETE

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Oristeil von Hollstein, Gemeinde Steinen. Das
Plangebiet befindet sich westlich des Friedhofes und direkt sldlich angrenzend zur
Friedrichstrale. Sudlich des Vorhabenbereiches befinden sich eine Obstbaumkultur und
Schrebergérten. Naturrdumlich gesehen liegt das UG im Schwarzwald, genauer in der
Vorbergzone des Hochschwarzwaldes.

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete bzw. Natura 2000- Gebiete sind im Plangebist
sowie im naheren Umfeld nicht ausgewiesen. Weiter befinden sich keine nach § 30 ge-
schutzten Offenland- und Waldbiotope innerhalb sowie in der direkten Umgebung des
Plangebiets

Auswirkungen auf Schutzgebiete oder §30 BNatSchG- Biotope kdnnen aufgrund der
raumlichen Entfernung ausgeschlossen werden.

Abbildung 1: Darstallung das Plangablats (rot) Im Ortstall Héllstaln der Gemainde Stainen
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Die Untersuchungen, auf welche sich die artenschutzrechtliche Einschatzung beziehen
erfolgten im Jahr 2017 am 04.04.2017, 18.04.2017, 21.04.2017 und 06.06,2017.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung wurden flr die einzelnen Artengrup-
pen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen ermittelt, die ber entsprechende
Festsetzungen in den Bebauungsplan Eingang finden. Die nachfolgend kursiv darge-
stellten Aussagen wurden der artenschutzrechtlichen Priifung vom 26.09.2017 entnom-
men.

REPTILIEN

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Strukturen, die als Ganzjahreshabitat fir Ei-
dechsen nulzbar sind. Im benachbarten Friedhofsbereich sowie im gesamten Gewann
JBundenfeld" befinden sich weitere und teillweise grofiflichig ausgebildete Habitate fur
Eidechsen. Laut Aussage des Friedhofgértners ist auf dem Friedhof eine stabile Popula-
tion von Zauneidechsen vorhanden. Innerhalb des benachbarten Plangebiets wurden
bisher keine Nachweise erbracht, aber die Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens ist
hoch.

Daher miissen die Zauneidechsen im worst-case Szenario betrachtet werden,

Die im Plangebiet vorhandenen Strukturhabitate fir Eidechsen lassen sich gut abgren-
zen. In diesen Bereichen miissen bauzeitliche Einschrdnkungen und Vergramungsmali-
nahmen durchgefihrt werden.

Mit Beginn der Aktivitdtszeit der Reptilien (je nach Klimagestaltung schon Ende Februar)
miissen in diesen Bereichen die vergrémungswirksamen MalRnahmen beginnen. Die
ausgesuchten Strukturhabitate miissen mit einer schwarzen Folie gemé&R der géngigen
Praxis und unter Anleitung einer kologischen Baubegleitung abgedeck!t werden. Alter-
nativ dazu kann die Vergrdmung auch Anfang September erfolgen, wenn die Jungtiere
ausreichend fluchtfahig sind.

Erganzende, richtungsweisende Vergramungskorridore oder Absperrungen durch Zdune
sind nicht nétig. Die vorhandenen Heckenzdune im Norden mit der daran anschiiefien-
den Friedrichstrale sind den Tleren bareits als Tabuzonen bekannt und werden daher
von ihnen nicht aufgesucht, solange nach Sdden hin ausreichende Ausweichmdglichkei-
ten vorhanden sind. Die hier vorhandenen Griinbestinde werden vermutlich schon seit
Jahren von den Eidechsen als Nahrungshabitat genutzt, so dass der natiirliche Aktions-
radius nach Suden hin schon prédestiniert ist.

Nach nachweislich erfolgreicher Vergrémung (je nach Wetter ca. 2 bis vier Wochen nach
Vergramungsbeginn) kann das Eingriffsgebiet fir die weiteren MalRnahmen frei gegeben
werden. Anschlielend muss das Plangebiet mittels eines Schutzzaunes vor einer
Rickwanderung gesichert werden.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen werden nicht notwendig. Es werden zwar in ein-
geschréankter Form Fortpflanzungs- und Ganzjahreshabitate beeinitrdchtigt, aber der Ver-
lust kann in der Umgebung direkt kompensiert werden. Es kommt lediglich zu einer Ver-
kleinerung des Gesamtlebensraums der Reptilien sowie damit verbunden zu einer Re-
duzierung der insgesamt nutzbaren Habitatvielfalt.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmalfnahmen ist eine Verletzung der
Verbotstatbestinde nach § 44 (1) 1= 3 BNatSchG nicht zu erwarten.
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VOGEL
Die artenschutzrechtliche Priifung der Vogel erfolgt auf Basis von im Friihjahr 2017 ge-

machten Begehungen sowie der im Gebiet und der Umgebung vorhandenen Habi-
tatstrukturen. Demnach muss im Plangebiet mit mehreren Brutvogelarten gerechnet
werden,

Dabei handelt es sich mit Ausnahme des Haussperlings um weit verbreitete und nicht
bedrohte Arten, die in den Bdumen innerhalb des Plangebiets, in den Heckenstrukturen
des Randbereichs sowie in Gartenhduschen etc. ihre Nester anlegen kénnen.

Als Vermeidungsmalinahme muss die Rodung der Gehdlze sowie die Entfernung der
Gartenhdtten etc. im Plangebiet in der gesetzlich dafir zuldssigen Zeit in den Wintermo-
naten von Oktober bis Ende Februar erfolgen. AulZerhalb dieser Zeiten sind vergleichba-
re Eingriffe nur nach nachweislicher Beendigung aller Bruttétigkeiten und mit Ausnah-
megenehmigung zuldssig. Eine erneute Begehung durch eine Fachkraft ist zuvor néltig.

Ausgleichsmalnahmen werden nur bezliglich des Haussperlings notwendig. Der Struk-
turverlust an Gehdlzstrukturen und kinstlichen Bauten, Nistkdsten etc. kann in der Um-
gebung nicht ohne Probleme kompensiert warden. Es kommit jedoch zu elner kurzfristi-
gen Verschlechterung im Hinblick auf Bruthabitats- Nahrungs- und Strukturhabitate des
Haussperlings. Um fir diese auf der Vorwarnstufe stehende Art keine weiteren Beein-
trdchtigungen zu riskieren, sollten zwei Nistkésten Typus Haussperling aufgehédngt wer-
den. Sie kGnnen an den verbleibenden Baumen auf dem Friedhof aufgehdngt werden.
Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen ist eine Verletzung der
Verbotstatbesténde nach § 44 (1) 1— 3 BNatSchG nicht zu erwarten,

FLEDERMAUSE

Das Plangebiet liegt siedlungsnah im unteren Wiesental, Zusétzlich ist mit dem am nérd-
lichen Rand veriaufenden Gewerbekanal eine lineare Struktur vorhanden, die ggf. von
Flederméusen als Flugroute genutzt werden kann. Demzufolge sind vom Kanal aus
Jagdfliige in den Bereich des Plangebiets hinein mbéglich. Das Plangebiet selbst ist je-
doch angesichts der Garten- und Fettwiesenanteile als Nahrungshabitat eher von gerin-
ger bis mittlerer Bedeutung.

Die Strukturen innerhalb des Plangebiets kénnten potentiell von Flederméusen genutzt
werden. Es sind kleinere Spaltenquartiere an den bestehenden Gartenhéuschen vor-
handen sowie weitere Quartiermdglichkeiten in Form von Késten, Nischen etc.

Fur die potentiell betroffen Arten besteht nur eine geringe Betroffenheit. Die im Gebiet
vorhandenen Gartenhéduschen ete. sind fir Flederméuse nur bedingt nutzbar. Nischen-
und Spaltenhabitate sind zwar vorhanden, werden aber ggf. nur sporadisch von Einzel-
tieren als Ausweichquartiere genutzt. Die bestehenden Béume weisen keine Baum- oder
Asthéhlen ete. auf. Eine Nutzung der Ziernadelbdume von Zwergflederméusen kann
nicht vollsténdig ausgeschlossen, Der Gesamiverlust an potentiell nutzbaren Quar-
tierstrukturen ist gering und kann (iber vorgezogene AusgleichsmalRnahmen kompen-
sfert werden.

Als Orientierungsmarken spielen die héheren Béume im Plangebiet keine erhebliche
Rolle. Bessere Orientierungsstrukturen sind in Form der Bdume sowie entlang des Ge-
werbekanals zu finden. Der Verlust des Nahrungshabitats ist fiir die Fledermause eben-
falls unerheblich. Uberwinterungen in den Gehdlzstrukturen oder Kleingartenstrukturen
im Plangebiet sind auszuschliefien. Anlagebedingt und betriebsbedingt sind keine Be-
eintréchtigungen zu erwarten,
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Um eine Verletzung der Verbotstatbesténde zu vermeiden, miissen die Rodung der
Béume, Gehdlze und Stréucher und der Abriss der Gartenhduschen in der dafiir gesetz-
lich zuldssigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Au3erhalb dieser
Zeiten ist vor direkter Rodung der B&ume und Gehdlze sowie vor der Entfernung der
Gartenhéduschen ete. noch einmal eine erneute Begehung durch einen Sachversténdi-
gen nolwendig.

Durch die Entfernung der Strukturen im Plangebiet gehen in geringer Form mégliche
Quartiere fiir Fledermé&use verloren. Da Flederméuse grundsétzlich auf eine hohe An-
zahl potentiell nutzbarer Quartiere angewiesen sind, muss der Strukturverlust ausgegli-
chen werden. Insgesamt zu erbringen sind:

= 1 Fledermaus-Flachkasten
= 1 Fledermaus-Universalquartier

Die Kéasten kénnen an den Bdumen oder Gebéuden des Friedhofs oder an vergleichba-
ren Strukturen (z.B. entlang des Gewerbekanals) aufgehingt werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

i HUTZGUT PF

Das ca. 0,26 ha grolte Plangebiet wurde am 28.03.2015 im Hinblick auf die vorhande-
nen Biotoptypen kartierl. Derzeit wird das Plangebiet zum Teil als Schrebargarten mit
Ziergahdlzen und Hecken, kleinen Griinflachen, Feltwiese oder Obstplantage genutzt.
Im nordéstlichen Bereich bastaht eine asphaltierte Flache, welche derzeit dem Fried-
hofsareal zugeordnet werden kann.

Im Plangebiet sind insgesamt 8 Einzelbdume vorhanden. Die Hackenstrukturen beste-
hen gréfiitenteils aus Hainbuche und Thuja.

Durch die Realisierung des Planvorhabens gehen die bestehenden Strukturen mit mittle-
rer Werligkeit fur den Naturhaushalt dauerhaft verloren. Insgesamt kénnen im Plange-
biet maximal 0,17 ha durch Wohngebaude mit Nebenanlagen und die Verkehrsflache
versiegelt werden. Bisher besteht im Plangebiet eine Flachenversiegelung von etwa
Q.Dﬁaha. sodass sich die zusatzliche Flachenversiegelung auf insgesamt ca. 0,14 ha be-
schrankt.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind die nicht (iberbaubaren Grund-
stlicksflachen als Griinflichen oder Privatgartenbereiche anzulegen. Einzelbdume,
Straucher oder Heckenstrukturen innerhalb des Plangebiets kénnen nicht erhalten wer-
den,

Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Ein-
griffe nicht erforderlich. Dennoch werden zum Ausgleich der Strukturverluste von Bio-
toptypen mittlerer Wertigkeit fur den Naturhaushalt je zwei Pflanzgebote fur hochstam-
mige, standortgerechte und einheimische Laubbdume pro Baugrundstick festgesetzt,
was einer Pflanzung von ca. 12 Einzelbdumen entspricht. Eine vollstdndige Kompensa-
tion der fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden Eingriffe ist hierdurch je-
doch nicht maglich.
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7.4 SCHUTZGUT BODEN

Unter Bertcksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemaf dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

Funktion als Standort fUr die natlrliche Vegetation
# Funktion als Standort fir Kulturpflanzen
# Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe
# Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Geologisch liegt die Gemarkung Hollstein auf Wirm-Schottern und Hochwassersedi-
menten, welche durch die Wiese angeschwammt wurden. Auf diesan Sedimentablage-
rungen entwickeln sich vor allem vergleyte, braune Auenbdden mit hohen Schotter-
(Skelettanteilen), vielen Feinsedimenten und Nahrstoffen. Aufgrund der nahrstoffraichen
Schlick-Sande sind Auenbdden fruchtbare Ackerboden, welche allerdings aufgrund des
angeschwemmten Schwarzwaldmaterials und der Sanda mittel- bis stark sauer reagie-
ren. Der Oberboden ist recht humos.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen zu nennen.

Das Plangebiet liegt aufierhalb der Grenzen des Belastungsgebiets ,Auen/ Uberflu-
tungsgebiete” fir schwermetallhaltige Gebiete (vgl. Karte Belastungsgebiet Siid fiir er-
héhte Blei- und Arsengehalte)

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fUr naturnahe Vegetation die Bewariungsklasse hoch bis sehr haeh wird nichi erraich
Natlrliche Bodenfruchtbarkelt mittel (2.0}

Ausglelchskorpar Im Wassaerkralalauf | LM aahr heeh (4.0) Wald: sahr hoch (4.0)
Fllter und Puffer fir Schadatoffe LH: mittel (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 2,67 Whald; 2,67

Abblidung 2: Darstaliung der Bodanfunktionan alnes Auenbodens nach LUBW

Durch die Realisierung des Planvorhabens kénnen im Plangebiet maximal 0,17 ha durch
Wohnbauten und eine &ffentliche Verkehrsflache versiegelt werden. Bisher besteht im
Plangebiet eine Flachenversiegelung von etwa 0,03 ha, sodass sich die zusétzliche Fla-
chenversiegelung auf insgesamt ca. 0,14 ha beschrénkt. Insgesamt entstehen durch die
Flachenversiegelung mittlere Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut Boden.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen sind die Flachenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschrénken. Bei
fachgerechter Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind die
Vorschriften der DIN 19731 zu beachten. Die Befestigung von Zufahren, Fullwegen und
Terrassenfldchen ist mit wasserdurchldssigen Beldgen zu gestalten. Des Weiteren sind
die nicht (iberbaubaren Grundstiicksfldchen als Griinflichen oder Privatgartenbereiche

anzulegen,
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Eine Kompensation oder eine weitere Vermeidung und Minimierung der fur das Schutz-
gut Boden entstehenden Eingriffe ist innerhalb des Plangebietes nicht mbglich. Aufgrund
der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Eingriffe nicht
erforderlich,

7.5 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Laut LUBW befindet sich das Plangebiet innerhalb der hydrogeologischen Einheit der
Jungquartédren Flusskiese und Sande, welche als Grundwasserleiter fungieren. Im
Schotterkérper der Wiesentalaue ist von einem flachigen Grundwasserkorper (iber dem
Festgestein auszugehen.

Die Grundwasserneubildung kann aufgrund der durchldssigen Bodaen als mittel einge-
stuft werden. Der Grundwasserflurabstand korreliert vermutlich mit dem Wasserstand
der Wiese, so dass bei Hochwasser von entsprechend geringeren Grundwasserflurab-
stdnden auszugehen ist. Die Grundwasserqualitit kann aufgrund weitgehend fehlender
Schadstoffeintrage als hoch eingestuft werden. Bei dem Bau von Tiefgaragen oder Kel-
lerbauten in einer entsprechenden Bodentiefe ist mit Grundwasserproblemen zu rech-
nen.

Das gesamte Plangebiet ist als Wasserschutzgebiet der Zone |lla (WSG 018 Lérrach:
TB 1- 3 Wilde Brunnen) ausgewiesen, so dass dem Grundwasserschutz eine hohe Be-
deutung zuzuordnen ist, Als Vorbelastung flr das Schutzgut Grundwasser sind die be-
reits versiegelten Flachen anzuzeigen.

Dureh die Realisierung des Planvorhabens kénnen im Plangebiet maximal 0,17 ha durch
Wohnbauten und eine dffentliche Verkehrsflache versiegalt werden. Bisher besteht im
Plangebiaet eine Flachenversiagalung von etwa 0,03 ha, sodass sich die zusatzliche Fla-
chenversiegelung auf insgesamt ca. 0,14 ha beschrankt.

Insgesamt entstehen durch die Flachenversiegelung und die dadurch bedingte Verringe-
rung der Grundwasserneubildung allenfalls Beeintrdchtigungen flr das Schutzgut
Grundwasser.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind die Flichenversiegelungen durch
die Wohnbebauung auf das unbedingt notwendige Mindestmal} zu beschrinken. Die
Befestigung von Zufahren, Fuliwegen und Terrassenflichen ist mit wasserdurchlissigen
Beldgen zu gestalten. Des Weiteren sind die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als
Grunflachen oder Privatgartenbereiche anzulegen.

Ebenfalls sind die Schutzbestimmungen der Schutzgebietsverordnung zu beachten und
Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauarbeiten zu
vermeiden. Fir die anfallenden Dachabfllisse sind Anlagen zur Regenwassernutzung
und —pufferung mit einem zwangsentleerenden Mindestvolumen einzubauen.

Insgesamt entstehen bel Einhaltung der Vermeidungs- und minimierungsmafnahmen
nur geringe Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Grundwasser,

Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Ein-
griffe nicht erforderlich,
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i H T F

Nordlich der Friedrichstrafie verlduft der Gewerbekanal als Gewésser |l. Ordnung (Ge-
wasser- |D 4.437). Dieser verlduft etwa 15 m vom Plangebiet entfernt.

Sofern die Baustelleneinrichtung auf den Baugrundstiicken selbst stattfindet, kénnen
Beeintrachtigungen des Gewerbekanals ausgeschlossen werden.
Auf weitere Ausflihrungen wird verzichtet.

£.7 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das vordere Wiesental gehort zu den klimatisch beglnstigten Regionen in Deutschland.
Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9 °C und durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen von ca. 900 - 1000 mm kennzeichnen das relativ milde Klima im Be-
reich des vorderen Wiesentals. Infolge der Tieflage in direkter Nachbarschaft zur Rhein-
niederung ist das Gebiet mit hdufigen Nebeln im Herbst und im Winter stark inversions-
gefihrdet. Gemél den Angaben im Klimaatlas ist im Plangebiet mit 10 bis 20 Nebelta-
gen pro Jahr zu rechnen. Die durchschnittliche Anzahl der Tage mit Warmebelastung ist
bei ca. 20 - 24 Tagen im Jahr relativ hoch.

Van einer ausgepréagten Frisch- und Kaltluftleitbahn ist im Bereich des Wiesentals aus-
zugehen. Die Machtigkeit der abflieRenden Kaltluft betrdgt ca, 25 m.

Den im Plangebiet vorhanden Grlin- und Gartenflachen kann in Bezug auf das Kleinkli-
ma eher eine geringe bis mittlere Bedeutung zugeordnet werden. Den Einzelbdumen ist
aufgrund der geringen Baumkronendurchmesser eine allenfalls mittlere Klimawirksam-
keit zuzuordnen.

Als Vorbelastungen flr das Lokalklima sind derzeit die bereits versiegelten Flachen und
die damit verbundenen Uberhitzungserscheinungen auf den Flache zu nennen.

Durch die Realisierung des Planvorhabens kénnen im Plangebiet maximal 0,17 ha durch
Wohnbauten und eine &ffentliche Verkehrsfldche versiagelt werden. Bisher basteht im
Plangebiet eine Flachenversiegelung von etwa 0,03 ha, so dass sich die zusétzliche
Flédchenversiagelung auf insgesamt ca. 0,14 ha beschrankt.

Insgesamt entstehen durch die zusatzliche Flachenversiegelung mittlere Beeintrachti-
gungen flr das Schutzgut Klima und Luft durch die Zunahme von Uberhitzungserschai-
nungen auf befestigten bzw. bebauten Flachen.

Als Vermeldungs- und Minimierungsmafnahmen sind die nicht (barbaubaran Grund-
stlicksflichen als Grinflachen oder Privatgartenbereiche anzulegen. Bastehende Ein-
zelbdume, Straucher oder Heckenstrukturen innerhalb des Plangabiets kénnan nicht ar-
halten werden.
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Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Eingrif-
fe nicht erforderlich. Dennoch werden zum Ausgleich der kleinklimatischen Beeintrachti-
gungen je zwei Pflanzgebote flr hochstdmmige, standortgerechte und einheimische
Laubbdume pro Baugrundstiick festgesetzt. Eine vollstindige Kompensation der Eingriffe
ist hierdurch jedoch nicht méglich.

7.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet wird im Wesentlichen als Schrebergarten genutzt, sodass die Fldchen fir
die individuelle Naherholung zwar eine gewisse Bedeutung aufweisen, aufgrund der pri-
vaten Nutzung kann hieraus jedoch keine besondere Bedeutung der Flache fir das
Schutzgut abgeleitet werden.

Aufgrund des Gehdlzanteils besitzt die Flache eine geringe bis mittlere Bedeutung flr
das Orts- bzw. Landschaftsbild. Diese landschafts- bzw. ortsbildprigenden Strukturen
kénnen durch die Realisierung des Bebauungsplanes nicht erhalten werden.

Durch die Realisierung des Planvorhabens kénnen im Plangebiet maximal 0,17 ha durch
Wohnbauten und eine &ffentliche Verkehrsfliche versiegelt werden. Bisher besteht im
Plangebiet eine Fldchenversiegelung von etwa 0,03 ha, sodass sich die zuséatzliche Fla-
chenversiegelung auf insgesamt ca. 0,14 ha beschrankt.

Gegenuber dem tatsachlichen Bestand ist bei einer entsprechenden Gestaltung der
Griinflachen sowie einer entsprechenden Architektur nicht mit Beeintrdchtigungen des
Landschafts- oder Ortsbildes zu rechnen. Auch im Hinblick auf die Erhelungseignung er-
geben sich keine negativen Auswirkungen, da eine individuelle Naherholung in Form von
Privatgarten angelegt werden kann.

Ebenfalls ist das Plangebiet durch die Lage an der Friedrichstrae zwischen Wohnbe-
bauung und Friedhof ohnehin nicht als  freie Landschaft® einzustufen ist.

Als Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sind die nicht (berbaubaren Grund-
stlcksflachen als Grinflichen oder Privatgartenbereiche anzulegen. Bestehende Einzel-
baume, Strducher oder Heckenstrukturen innerhalb des Plangebiets kénnen nicht erhal-
ten werden.

Aufgrund der Wahl des Verfahrens nach § 13b BauGB ist eine Kompensation der Eingrif-
fe nicht erforderlich. Dennoch werden zum Ausgleich der Strukturverluste von Biotopty-
pen mittlerer Wertigkeit fir den Naturhaushalt je zwei Pflanzgebote flr hochstammige,
standortgerechte und einheimische Laubbdume pro Baugrundstiick festgesetzt.

8 KOSTEN
Die geplante Bebauung erfordert zusétzliche Erschliefungsmafinahmen im &ffentlichen

Raum. Dazu gehéren die leitungsgebundene Ver- und Entsorgung sowie die Herstellung
der Erschliefungsstrafe. Eine Kostenschétzung hierzu liegt noch nicht vor.
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REALISIERUNG

Der Babauungsplan soll als Grundlage fir die Bodenordnung dienen. Die Fldchen im
Planungsgabiat befinden sich zum Teil in éffentlichem und zum Teil in privatem Eigen-
tum. Mit dem Eigentimer der Grundstlicke Flst.Nr. 105/1 und 80/1 wird eine Vereinba-
rung geschlossen, in welcher die Rahmenbadingungen des Grunderwerbs vereinbart

und gesichert werden.

iatar

Planfertigung:
Wehr, den 27.02.2018

——tata e

Till Q. Fleischer,
Dipl.-Geogr./ freier Gemeindeplaner
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