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EINFUHRUNG

Aufgaben und Ziele der
Grunordnungsplanung

Es ist Aufgabe des Grinordnungsplanes zur Vorbereitung und als
Teil des Bebauungsplanes:

die natlrliche Umwelt sowohl als ein begrenzt belastbares
als auch ein entwicklungsfahiges Wirkungsgeflige und als
Erlebnisraum herauszuarbeiten,

in Abstimmung mit den anderen Fachplanungen die stadte-
bauliche Entwicklung an die Maglichkeiten der naturlichen
Umwelt, d. h. die natirlichen Gegebenheiten und Nutzungs-
eignungen anzupassen, aber auch durch geeignete planeri-
sche MaBnahmen diese Méglichkeiten zu erweitern.

Im einzelnen sind folgende Aufgaben und Ziele zu nennen:

Auf der Grundlage landschaftsékologischer, sozialer, Gko-
nomischer und technischer Erkenntnisse hat die Grunord-
nung die Aufgabe, naturraumliche und anthropogen beein-
fluBte Gegebenheiten zu untersuchen und zu bewerten. Da-
bei sind Auswirkungen der Nutzungsanspriiche und Bela-
stungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf-
zuzeigen. Besondere Beachtung erfordern in diesem Zu-
sammenhang Freiflachenverluste durch Siedlungserweite-
rungen und Verkehrsanlagen sowie die Randzonen der
Siedlungen und die Ubergangszonen zwischen Flachen ver-
schiedener Nutzungen.

Ein Ziel der Grinordnung muB sein, innerhalb des besiedel-
ten Raumes die Wohlfahrtswirkungen des "Griins" zu erhal-
ten und zu férdern.

Die Funktionen der Freiflachen sind nachzuweisen und in ih-
rer Bedeutung darzulegen (z. B. Freizeit - Erholung,
Schutzfunktionen, Kleinklima, Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes),

Zielkonflikte, hervorgerufen durch konkurrierende Nut-
zungsanspriche, und Vorschlage zu deren Ldsung sind her-
auszuarbeiten.

Nutzungsrangfolgen und Nutzungseinschrankungen sind
darzustellen.
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% Der verschiedenartige gebietsspezifische Freiflachenbedarf
fir dkologische, gestalterische und erholungsbezogene Be-
lange ist zu ermitteln und mit anderen Fachplanungen abzu-
stimmen.

(Zusammenstellung: LfU 1989, verandert)

- Mit Einflhrung des §8a BNatSchG durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz zum 1.05.1993 hat
der Grunordnungsplan die Pflicht, die Folgen des zu er-
wartenden Eingriffs planerisch auszugleichen, zu minimieren
und ErsatzmaBnahmen zu benennen.

Kurzbeschreibung des Planungsgebietes

Das geplante Gewerbegebiet liegt in der Talebene beidseitig der
"Wiese", stdlich von Steinen und westlich von Hallstein. Die Fla-
che wird heute landwirtschattlich genutzt.

Die nérdliche Grenze bildet die Bahnlinie und das anschlieBende
Gewerbegebiet.

Im Stden verlauft die B 317, deren Kreuzung zwischen Steinen
und Hdllstein sich zur Zeit in Planung zu einem kreuzungsfreien
Knoten befindet.

Weitere Angaben zur geplanten baulichen Nutzung, zur Erschlie-
Bung usw. sind dem Begrindungstext zum Bebauungsplan zu
entnehmen.

Erweiterung des Bearbeitungsgebietes

Uber den Granordnungsplan mit 0. g. Aufgaben hinaus haben
sich Vertreter verschiedener Fachbehdrden und die Gemeinde
auf eine Erweiterung des Bearbeitungsgebietes iiber die Grenzen
des Bebauungsplanes hinaus bis an den Waldrand im Stiden und
bis zur Gemeindegrenze im Westen geeinigt.

Die Erweiterung wurde zum einen als notwendig betrachtet, da
ein hinreichender Ausgleich innerhalb des
Bebauungsplangebietes (nach § 8a BNatSchG) fraglich schien.
Zum anderen liegt bisher kein Landschaftsplan vor, der die zu
berlcksichtigenden Zusammenhange von Natur und Landschaft
in der Umgebung der Neubebauung aufzeigt. Mit der Erweiterung
des Bearbeitungsgebietes sollen also Leitlinien fur die
Entwicklung der Landschaft nach Westen bis zur Stadtgrenze
nach Lérrach formuliert werden.

Die Aussagen des Landschaftsplanes, der sich v. a. mit der Su-
che nach geeigneten Standorten fur die Entwicklung der ge-
samten Gemeinde aus Okologischer Sicht beschaftigt, werden
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hierdurch jedoch nicht ersetzt. Dies ist aufgrund des begrenzten
Ausschnittes nicht méglich.

BESTANDSERHEBUNG UND BEWERTUNG
Geologie Niederterrasse

Die gesamte Niederterrasse der Wiese, (d. h. die Talebene)
besteht aus méachtigen Schichten sandiger Kiese und Schotter,
deren Durchléssigkeit groB bis sehr groB ist (Hydrogeol. Karte von
Ba-Wi.). Aus diesen Sedimenten haben sich Auebéden
unterschiedlicher Grindigkeit entwickelt. Diese schluffig-lehmig-
sandigen Boden wechseln kleinraumig in ihrer Kérnung. Die Filter-
und Pufferkapazitat der Boden ist vermutlich mittel bis hoch, der
Gehalt an organischer Substand ebenfalls.

Am sudlich angrenzenden Unterhang des Dinkelberg beginnt der
Muschelkalk mit Kalksteinen, Kalk- und Dolomitkarst, Mergel und
Kalkmergel.

Grundwasser

Die Wiese wird begleitet von einem machtigen und fir die Trink-
wasserversorgung wichtigen Grundwasserstrom. Im Bereich des
Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet "An der Wiese" liegt die
Grundwasserméchtigkeit zwischen 10 und 15 m (Hydrolgeol.
Karte von Ba-W(.).

Die Neubebauung befindet sich innerhalb der geplanten
Wasserschutzzone 11l A fir die Tiefbrunnen "Wilde Brunnen” der
Stadt Lérrach.

Die Héchstgrundwasserstande liegen bei ca. 2,75 unter heutigem
Gelande (Auskunft Gemeinde Steinen).

Am HangfuB des Dinkelberges steht das Grundwasser hoch an.
Vermutlich treten dort auch Hangsickerquellen an die Oberflache.

Oberflaichengewisser

Die Wiese ist die landschaftsbildende Achse und der namenge-
bende FluB des Wiesentales. Heute ist sie im Unterlauf nahezu
vollstandig begradigt und eingedeicht. Die Damminnenseite wird
als Wiesenflache unterhalten, auf beiden Seiten des Flusses wur-
den an der Dammoberkante Gehélze gepflanzt. Das Hochwasser
tritt wie bei allen Schwarzwaldflissen im Winterhalbjahr auf. Die
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Gewassergte ist mit Klasse (Il = maBig belastet angegeben) (UM
Ba-Wu.).

Die naturferne Ausgestaltung des Gewasserbettes reduziert die
natlrlichen  Selbstreinigungskrafte  des Flusses. Die
Empfindlichkeit des Stoffhaushaltes auf negative Einflisse ist
deshalb hoch.

Von Osten flieBt durch Hollstein der Gewerbekanal, der im we-
sentlichen von der Wiese gespeist wird, und mindet am Ostrand
des Bebauungsplangebietes in die Wiese.

Am nérdlichen HangfuB des Dinkelberges flieBt ein kleiner Bach,
welcher in Hdllstein verrohrt ist und erst nach Unterquerung der
StraBe nach Husingen offen gefiihrt wird.

Aus dem Talchen westlich Hisingen flieBt ein weiterer Bach, der
in den o. g. Bach aus Héllstein mindet, und mit diesem in die
Wiese flieBt.

Diese beiden Bache verlaufen durch offene Grinlandflachen und
werden nur stellenweise von Weidengebisch, Schilf und sonstiger
Feuchtvegetation begleitet (vgl. Kap. Kartierte Biotope).

Angaben zur Gewasserglite liegen nicht vor.

Luftverhéltnisse, Klima

Der Gegensatz zwischen der Tieflage der FluBtaler und den Hé-
hen der umgebenden Berge und Hochflachen fuhrt zu besonde-
ren gelandeklimatischen Verhaltnissen, die haufig als Nebel und
(Boden-)Inversionen usw. in Erscheinung treten.

Das Wiesestal besitzt ein, wenn auch durch das geringe Gefalle
schwach ausgebildetes, Berg-Tal-Windsystem, das v. a. bei wind-
stillen Wetterlagen fur die Durchliftung des Tales wichtig ist.

Da der Talraum der Wiese als Hauptleitbahn fur Frisch- und Kalt-
luftbewegungen durch groBe Siedlungsflachen bereits deutlich
belastet ist, muB von einer sehr hohen Empfindlichkeit der unbe-
bauten Flachen ausgegangen werden (Landschaftsplan Lérrach,
Vorentwurf 1993, fir das benachbarte Wiesental im Stadtgebiet
Lorrach). Das bedeutet, daB durch weitere Siedlungs- und Ge-
werbeflachen und daraus resultierende zusatzliche Luftbelastun-
gen die erwinschte Luftzirkulation empfindlich beeintrachtigt
wird.

Naturrraum, Oberflaichengestalt, aktuelle Nutzung
und Landschaftsbild

Nach der naturrdumlichen Gliederung von REICHELT (1964) be-
findet sich das Planungsgebiet im "Unteren Wiesental". Es wird
beschrieben als "breites Wiesental' mit ebener Talsohle, auf de-
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ren machtiger Verflllung mit Schwarzwaldschottern meist tief-
grundige, feinkdrnige Auebdden und Semigleye liegen".

Im Norden schlieBt das "Weitenauer Bergland" mit der Unterein-
heit "Hagelberg-Reitbacher-Waldplatten" an, Einheiten, welche
auch heute noch Uberwiegend bewaldet sind.

Im Stden steigt der Dinkelberg mit der Untereinheit "Mittlerer Din-
kelberg" an, ein tektonisches stark zerstiickeltes, reich modellier-
tes Hugelland, dessen steile Nordhange bewaldet sind.

Das bestimmende Landschaftselement neben den sanften (Wald-
JHUgeln im Norden und dem bewaldeten Steilanstieg im Siden ist
die "Wiese".

Fraher beherrschten Dauerwiesen, die kinstlich bewassert wur-
den, das Erscheinungsbild des Wiesentales. Heute Uberwiegt
nach Trockenlegung in weiten Teilen die Ackernutzung. Die Er-
trage sind natirlicherweise recht hoch.

Der Topographie folgend hat sich die Bebauung v. a. im Tal aus-
gebreitet.

Das bestehende Gewerbegebiet nérdlich der Bahnlinie sowie die
im Bau befindliche Klaranlage stellen eine deutliche Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes dar, weil die Baukdrper die Dimen-
sion der Ubrigen Bebauung Ubertrifft. Zudem fehit eine land-
schaftsgerechte Eingrinung. Der Richtung des Flusses folgen alle
Uberdrtlichen Verkehrsverbindungen. Die Wiese wird mehr und
mehr von allen anderen flachenbanspruchenden Nutzungen ein-
geengt und die gesamte ehemalige Aue zunehmend (iberbaut mit
einem hohen Anteil an Verkehrswegen und Gewerbegebieten.

Vegetation und Fauna
Potentielle natirliche Vegetation

Der feuchte, reiche Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald und
der frische, reiche Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald bil-
den die potentielle natirliche Vegetation im unteren Wiesental
(Landesstelle f. Naturschutz und Landschaftspflege 1974).
Wichtige Baume und Stréucher dieser Pflanzengesellschaften
sind:

Quercus robur Stiel-Eiche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium SuB-Kirsche
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer campestre Feld-Ahorn
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Tilia cordata Winter-Linde

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Prunus padus Traubenkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenkappchen
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Inwieweit sich heute die natirlichen Pflanzengesellschaften
wieder einstellen wirden, ist unsicher. Durch die FluBbegradigung
und die tieferen Grundwasserstande hat eventuell eine Ver-
schiebung des Artenspektrums der potentiellen natirlichen Ve-
getation hin zu einer trockenen Auspragung des Eichen-Hainbu-
chenwaldes stattgefunden.

Kartierte Biotope

Folgende Flachen wurden vom Landesamt fur Umweltschutz im
Rahmen der Biotopkartierung Baden-Wirttemberg 1986 aufge-
nommen und sind fir den Grlnordnungsplan oder die erweiterte
Untersuchung von Bedeutung:

FluBlauf der Wiese

am westlichen Ende des Untersuchungsbereiches mit dem
Damm;

an der Sldseite reicht der Eichen-Eschenwald bis ans Ufer, an
der Nordseite begleiten Hochstaudenfluren, Pestwurzflachen und
Rohrglanzgrasréhricht das Ufer (Kartierung BNL).

Die regelmaBig gemahte, siidorientiere Dammbadschung kann zur
Magerwiese entwickelt werden.

Bewertung des Feuchtgebietes: Feuchtgebiet als Lebensraum fiir
an diesen Biotop gebundene Tiere; Wertstufe D (= erhaltenswer-
tes Gebiet, LfU 1986)

Feuchtgebiet stdlich von Steinen

in grundfeuchtem, vom Dinkelberg her wohl auch quelligem Wie-
sengelande, das von etlichen Rinnen durchzogen wird:

neben Feuchtwiesen auch brachliegende Hochstaudenfluren mit
Schilfbestanden,  Seggenriedern und  Feuchtgeblschen
(Kartierung BNL). Die umgebenden landwirtschaftlichen
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Nutzflachen werden ebenfalls intensiv genutzt, z. T. als Acker
oder als GrUnland-Einsaatflachen.

Wertbestimmend: wertvoller Lebensraum fiir Amphibien, struktur-
reicher Vogelbiotop, vielfaltiges Feuchtgebiet.

Ohne Angabe zur Wertstufe jedoch als flachenhaftes Naturdenk-
mal vorgeschlagen (LfU 1986) und nach Naturschutzgesetz ge-
schatzt (§ 24 a NatSchG).

Wald an der Wiesenhalde

an das Untersuchungsgebiet angrenzend, am Nordabhang des
Dinkelberges, mit ausgedehnten Buchenwaldern

Bewertung: Wertstufe C (= gutes Gebiet)

Freiraum- und Erholungsnutzung

Die Wiese ist, wie die meisten Flisse, ein attraktives Land-
schaftselement fur Spazierganger und Radfahrer. Fir die nahe-
liegenden Ortskerne von Steinen und Héllstein und fir die ostli-
chen Ortserweiterungen in Hollstein ist der FluB mit seinen be-
gleitenden Wegen ein wichtiger wohnungsnaher Freiraum.

Auch als Uberértlicher Freiraumachse kommt der Wiese eine her-
ausragende Bedeutung zu, sowohl fir Erholungssuchende, die
die Wege entlang der Wiese als Zugang in die freie Landschaft
nutzen, als auch flr Radfahrer, die den Radweg als alltagliche,
bequeme Verbindung nutzen.

Die entlang des Wiesentales verlaufenden Hauptvertkehrsverbin-
dungen (B 317, Bahnlinie) stéren den natirlicherweise sehr wert-
vollen Freiraum erheblich.

Dabei bildet die Bahnlinie v. a. eine Barriere zwischen Wohnbe-
reichen und FluB, die BundesstraBe 317 beeintrachtigt Erho-
lungssuchende und Radfahrer zusatzlich durch Larm- und Ab-
gasbelastung.

Zusammenfassung der Bestandsbewertung fiir das
Bebauungsplangebiet und das erweiterte
Untersuchungsgebiet

Wie die Ausflihrungen zu den Funktionen von Natur und Land-
schaft in Kap. 2.1 bis 2.7 darlegen, handelt es sich um einen
empfindlichen Naturraum, der bereits einige Vorbelastungen auf-
weist.

Die nachfolgende stichwortartige Auflistung dient als Zusammen-
fassung und Uberblick.



Bdden:

Es liegen pufferungsstarke, hochwertige Béden vor. Es wurde be-
reits ein groBer Flachenanteil im Wiesental fur Siedlung und Ver-
kehr beansprucht.

Empfindlichkeit: hoch

Grundwasser:
Das Planungsgebiet liegt Gber dem Hauptgrundwasserstrom des
Wiesentales und in der geplanten Zone Il A des

Trinkwasserschutzgebietes "Wilde Brunnen" fur Lorrach. Die
Hochstgrundwasserstande liegen bei ca. 2,75 m unter heutigem
Gelandeniveau.

Der geologische Untergrund ist stark bis sehr stark durchlassig
und bietet somit wenig Schutz vor evtl. Verunreinigungen fir das
Grundwasser.

Empfindlichkeit: hoch

Oberflachengewasser:
Die Wiese ist naturfern verbaut und bereits stark von Bebauung

bedrangt. Gewassergute || = maBig belastet.

Empfindlichkeit: hinsichtlich des Gewé&sserchemismus: hoch
Stdlich der B 317 befindet sich ein Bachlauf mit ZufluB vom Hang
und einem Feuchtgebiet, das vermutlich von Hangsickerquellen
gespeist wird. Die angrenzende Flache wird landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Empfindlichkeit gegenuber Stérungen und Veranderungen: hoch

Luftverhaltnisse/Klima:

Die fur die Durchliftung des Wiesentales wichtigen Luftbewegun-
gen werden bereits durch groBe Siedlungsflachen behindert.
Empfindlichkeit: hoch

Landschaftsbild:

Das entstandene Landschaftsbild wurde durch die Siedlungsent-
wicklung mit allen zugehérigen Infrastruktureinrichtungen bereits
stark verandert.

Empfindlichkeit gegeniiber weiterer Eingriffe: gering

Freirdume, Erholungsflachen:

Die Talebene der Wiese ist ein wichtiger, zusammenhangender,
ortsnaher Freiraum, der durch die bisherige bauliche Entwicklung
im Unteren Wiesental bereits stark eingeengt wurde.
Empfindlichkeit gegeniiber weiterer Beeintrachtigungen: hoch




Arten- und Biotopausstattung:

Wertvolle Lebensraume fiir Flora und Fauna wurden zunehmend
in die Randbereiche abseits der Orte verdrangt.

Empfindlichkeit der hochwertigen Biotope: hoch

In Ortsnéhe befinden sich nur noch Lebensraume der Ubiquisten
(=Allerweltsarten), die sich an die Stérungen angepaBt haben.
Empfindlichkeit der Ubrigen Lebensraume: gering
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KONFLIKTANALYSE
Gesetzliche Vorgaben

Neuregelung des Bundesnaturschutzgesetzes und seine
Anwendung bei der Planung Gewerbegebiet "An der Wiese"

Das Ende April 1993 verabschiedete und seit dem 1. Mai 1993 in
Kraft getretene Wohnbaulandgesetz greift als Artikelgesetz in vor-
handene umweltrelevante Gesetze ein (BUNDESGESETZBLATT
| Nr. 16).

Von wesentlicher Bedeutung fir das Baurecht sind insbesondere
die Ergénzungen des Bundesnaturschutzgesetzes zur Eingriffsre-
gelung mit den §§ 8a - 8c (nach Artikel 5 WoBaulG).

Diese zusatzlichen Paragraphen gelten fur alle Bundeslander un-
mittelbar.

Die neue Gesetzeslage verpflichtet zur Anwendung der Eingriffs-
regelung, wenn "aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten” sind (§ 8a BNatSchG).

Bei Vorhaben im Rahmen der Bauleitplanung, welche mit Eingrif-
fen in Natur und Landschaft verbunden sind (i. S. § 8 BNatSchG),
muB Uber MaBnahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich oder zum
Ersatz befunden werden. Dabei gilt die Abwagungsbestimmung
des § 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Hier stellt jedoch das Verbot vermeidbarer Beeintrachtigungen
sowie die Pflicht zum Ausgleich unvermeidbarer Be-
eintrachtigungen zwingendes Recht dar, welches durch die plane-
rische Abwagung nicht Uberwunden werden kann (GASSNER,
1993).

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Unter Vermeidbarkeit von Beeintrachtigungen i. S. von § 8 Abs. 1
BNatSchG ist nicht der véllige Verzicht auf ein Projekt gemeint.
Dies ware in der Tat eine vollkommene Vermeidung, jedoch ein
nicht anwendbares Gesetz.

Vielmehr geht es darum, festzustellen, was im Rahmen der Reali-
sierung des Vorhabens (Gewerbegebiet "An der Wiese") noch
vermieden werden kann (GASSNER, 1993).

Weiterhin muB im Rahmen der Bauleitplanung untersucht werden,
ob die Eingriffsfolgen (Beeintrachtigungen) ohne EinbuBen fir die
stadtebauliche bzw. vorhabenbezogene Zielsetzung minimiert
werden kdnnen.

10
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Ausgleich und Ersatz

Die nach der Minimierung der Eingriffsfolgen verbleibenden, mit
der Bauleitplanung verbundenen unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen sind im Rahmen des technisch und stadtebaulich Mégli-
chen grundsétzlich auszugleichen (vgl. BVerwG, UPR 1993, S.
62).

Nach § 8 Abs. 2 Satz 4 BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen,
wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigung des Naturhaushalts zurlickbleibt und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestal-
tet ist.

Der Ausgleich muB nicht an der Stelle des zu erwartenden Ein-
griffs vorgenommen werden; es genigt, wenn er im selben Land-
schaftsraum an anderer Stelle erfolgt. In der Regel wird der Aus-
gleich daher im engeren raumlichen Zusammenhang mit dem
Eingriff vorgenommen werden mlssen.

Im Kern wird sich die Frage stellen, wann ein angemessener Aus-
gleich erfolgt ist.

Raumliche Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die Pflicht zur Durchfihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen kann sich auf die raumliche Begrenzung des Plangebie-
tes auswirken. Wenn im Plangebiet keine vollstandige Kompensa-
tion der Eingriffsfolgen méglich ist, muB die Gebietsabgrenzung
darautf Uberprift werden, ob sie im Hinblick auf die dkologischen
Folgen sachgerecht ist und gegebenenfalls mit einer anderen Ge-
bietsabgrenzung (z. B. durch Arrondierung oder Hinzunahme ge-
eigneter Exklaven) das Planungsziel der méglichst umfassenden
Kompensation erreicht werden kann (ebda.).

Das fur die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen erforderliche
Gelande liegt innerhalb des "Erweiterten Untersuchungsgebietes”.
Die Ermittlung des fachlich begrindeten Umfangs der Ausgleichs-
flachen ist Aufgabe der vorliegenden Ausgleichsplanung im Rah-
men des Griinordnungsplanes (vgl. nachfolgende Kapitel).

1
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3.2:1.

3.2.2

Beurteilung des Eingriffs durch die Bebauung
"Gewerbegebiet "An der Wiese"

Eingriffsnachweis

Das Gewerbegebiet "An der Wiese" stellt ein Vorhaben dar, das
den naturschutzrechtlichen Eingriffstatbestand erfillt:

durch Flachenversiegelung, sonstige Flacheninanspruchnahme
und Geléandeveranderungen werden Bodengestalt und
Wasserhaushalt der empfindlichen, fluBnahen Standorte sowie
die Aue der Wiese derart verandert, daB die Leistungsfahigkeit
von Naturhaushalt und Landschaftsbild erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt werden kann.

EingriffsmaBnahmen

Die Bebauung und der Betrieb im Gewerbegebiet "An der Wiese"

verursachen durch folgende MaBnahmen Eingriffe in Natur und

Landschaft:

- Bodenversiegelung und Flacheninanspruchnahme  fir
Baukdrper, Verkehrs- und Lagerflachen, Abstandsflachen
und sonstige flachenbeanspruchende Nutzungen

- Bodenabtrag und Bodenumlagerung

- evtl. Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen auf
empfindlichen Standorten (Grundwasser- und Trinkwasser-
reservoir, durchlassiger Untergrund, benachbarter FluB) und
somit Gefahrdung des Grund- und Trinkwassers

- Ableitung von Niederschlagswasser

- Bebauung innerhalb eines Durchliftungskorridors

- Errichtung von Larm- und Schadstoffquellen

- Beanspruchung ortsnaher Freiraume und einer (iberdrtlichen
Freiraumachse

- Errichtung groBer landschaftsuntypischer Gewerbebauten

12
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Beeintrachtigungen der Funktionen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild und Méglichkeiten zur
Eingriffsminimierung und zum Ausgleich

In der nachfolgenden Tabelle wird die Art des Eingriffs dargelegt
und vor dem Hintergrund der betroffenen Funktionen von Natur
und Landschaft bewertet.

Weiterhin werden Méglichkeiten zur Eingriffsminimierung wie
auch zu Ausgleich und Ersatz aufgezeigt.
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BEURTEILUNG DES EINGRIFFS IN NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD DURCH DIE PLANUNG GEWERBE-
GEBIET "AN DER WIESE"

BEWERTUNG DER EMPFIND- ART DES EINGRIFFS ERHEBLICH- BETROFFENE MOGLICHKEITEN DER MOGLICHKEITEN FUR
LICHKEIT / BEDEUTUNG DER KEIT FLACHE (ha) EINGRIFFS- AUSGLEICH UND ERSATZ
NATURPOTENTIALE MINIMIERUNG

BODEN

1. Bedeutung der Bodenfunktionen, Bodenumlagerung hoch ca. 8,4 ha Erdmassenausgleich auf

d.h. dem Baugelande; Ver-

- Lebensraum fir wertung abzuschieben-
Bodenorganismen hoch Versiegelung hoch den Oberbodens

- Standort fir
natirliche Vegetation

- Standort zur
Pflanzenproduktion

- Ausgleichskorper vgl. unter
im Wasserkreislauf Wasser

- Filter, Puftfer und
Transformator far
Schadstoffe



BEURTEILUNG DES EINGRIFFS IN NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD DURCH DIE PLANUNG GEWERBE-
GEBIET "AN DER WIESE"

BEWERTUNG DER EMPFIND- ART DES EINGRIFFS ERHEBLICH- BETROFFENE MOGLICHKEITEN DER  MOGLICHKEITEN FUR

LICHKEIT / BEDEUTUNG DER KEIT FLACHE (ha) EINGRIFFS- AUSGLEICH UND ERSATZ
NATURPOTENTIALE MINIMIERUNG
WASSER
2. Verschmutzungsempfindlichkeit hoch Veranderung oder hoch nicht quantifi- ~ Verwendung wasser-
des Grundwassers wahrend der Abgrabung der schit- zierbar dichter Bodenwannen o.
Bauphase und nach Bebauung zenden Boden- a. Sicherungseinrichtun-
schichten gen
Wirksamkeit: mittel
3. Bedeutung der mittel Bodenversiegelung hoch ca.5,6 ha Verwendung wasser- Regenwasserriickhaltung
Grundwasserneubildung / mit Ableitung des Nie- durchlassiger Belage, und -versickerung in Mulden
Empfindlichkeit gegeniiber derschlagswassers soweit sinnvoll; Wirk- Wirksamkeit: mittel
Versiegelung samkeit: mittel
4. Empfindlichkeit mittel Bodenversiegelung hoch nicht quantifi-  Dachbegriinung, sonst  wie unter 3.
der AbfluBregulation mit Ableitung des Nie- Zierbar wie unter 3.
(=Rickhaltefahigkeit des derschlagswassers in
Bodens fiir Niederschlage) die Wiese — Hochwas-
ser
5. Stoérungs- und hoch Schadstoffeintrag mittel nicht flachenbe- Schadstoffilterung in den MaBnahmen zur Aufwertung
Verschmutzungsempfindlichkeit durch Regenwasser- zogen Sickermulden, nur des Baches sudlich der B
der Oberflachengewdasser einleitung; Uberlauf in den FluB 317;
(Wiese) Wirksamkeit: mittel Nutzungsextensivierung

hinsichtlich des Stoffhaushaltes

landwirtschatftlicher Flachen
zur Verringerung des Stof-
feintrages in Grund- und
Oberflachenwasser



BEURTEILUNG DES EINGRIFFS IN NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD DURCH DIE PLANUNG GEWERBE-

GEBIET "AN DER WIESE"

BEWERTUNG DER EMPFIND-
LICHKEIT / BEDEUTUNG DER
NATURPOTENTIALE

KLIMA, LUFTHYGIENE

6. Empfindlichkeit der Luftsituation  hoch
in benachbarten Siedlungsraumen

ART DES EINGRIFFS

Aufheizung der be-
bauten Flachen;

Behinderung von
Frischluftstrdmungen;

Zunahme der Luftbe-

lastung aus Gewerbe
und Verkehr;

Larm

ERHEBLICH-

KEIT

hoch

hoch

hoch

derzeit nicht
einschatzbar

BETROFFENE MOGLICHKEITEN DER  MOGLICHKEITEN FUR

FLACHE (ha)

5,6 ha
nicht
abgrenzbar

nicht
abgrenzbar

nicht
abgrenzbar

EINGRIFFS- AUSGLEICH UND ERSATZ
MINIMIERUNG

gute Durchgrinung,
Dachbegriinung

Begrenzung der Gebau-
dehdéhen

Verzicht auf Ansiedlung
larm- und schadstoffe-
mittierender Betriebe



BEURTEILUNG DES EINGRIFFS IN NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD DURCH DIE PLANUNG GEWERBE-

GEBIET "AN DER WIESE"

BEWERTUNG DER EMPFIND-
LICHKEIT / BEDEUTUNG
DER NATURPOTENTIALE

LEBENSRAUM
FOR FLORA UND FAUNA

7. Bedeutung der Ackerflachen gering

8. Bedeutung der Granlandflachen, mittel
der Gérten und der Graben

9. Bedeutung der Gehdlzstrukturen hoch
und Ruderalfluren

ART DES EINGRIFFS

Bebauung bzw. Nut-
zung als Lagerflache,
ErschlieBung o. a.

Bebauung bzw. Nut-

zung als Lagerflache,
ErschlieBung o. a.

Beseitigung

ERHEBLICH-
EINGRIFFS-
MINIMIERUNG

BETROFFENE MOGLICHKEITEN DER  MOGLICHKEITEN FUR
FLACHE (ha)

AUSGLEICH UND ERSATZ

Entwicklung des Waldsaums
sudlich der B 317,

Anlage und Entwicklung ge-
wasserbegleitender Stauden-
fluren,
Grinlandextensivierung



BEURTEILUNG DES EINGRIFFS IN NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD DURCH DIE PLANUNG GEWERBE-
GEBIET "AN DER WIESE"

BEWERTUNG DER EMPFIND- ART DES EINGRIFFS ERHEBLICH- BETROFFENE MOGLICHKEITEN DER MOGLICHKEITEN FUR
LICHKEIT / BEDEUTUNG KEIT FLACHE (ha) EINGRIFFS- AUSGLEICH UND ERSATZ
DER NATURPOTENTIALE MINIMIERUNG

FREIRAUM- UND ERHOLUNGS-
NUTZUNG, LANDSCHAFTSBILD

10. Bedeutung der (Klein)garten als

privater Freiraum hoch Beseitigung hoch 0.4 ha Bereitstellung von
(Klein)garten an anderer
Stelle, z. B. westlich der Klar-
anlage (jedoch abh. von Ge-

ruchsbelastung)
11. Bedeutung der Wiese mit be-
gleitenden Freiflachen Einengung und Be- hoch nicht Freihalten eines mog-
- als ortsnaher Erholungsraum hoch grenzung durch Be- abgrenzbar lichst breiten Streifens
- als Uberdrtliche Freiraumachse hoch bauung und Stérung entlang der Wiese von
durch KFZ-Verkehr Bebauung einschl. Ver-
kehrsflachen
12. Empfindlichkeit des Land- mittel Erweiterung groB-
schaftsbildes mafstiblicher Bebau- hoch nicht Begrenzung der Gebau- Aufwertung der Landschaft
ung abgrenzbar dehohe, ansprechende  im erweiterten
Beseitigung von mind. Gestaltung der Baukér-  Untersuchungsgebiet, durch
3 StraBenbaumen mittel - per, Eingriinung Baumpflanzungen;

Einbindung von Klaranlage
und Gewerbegebiet im We-
sten durch Anlage von Obst-
wiesen und Pflanzung sonsti-
ger Geholze



3.3

Ausgleichsbilanz

In den folgenden Ubersichten werden die durch den Eingriff
betroffenen Flachen und die Ausgleichsflachen dargestellt.

Vom Eingritf betroffene Flichen:

flaichenbezogene
Beeintrachtigung

Verlust der Bodenfunktionen
durch Versiegelung;

besondere Gefahrung des
Grundwassers durch Bodenab-
trag, Erhdéhung des Nieder-
schlagsabflusses;

Stérung des Klimas durch Auf-
heizung der bebauten Flachen

Beeintrachtigung der Boden-
funktionen durch sonstige Fla-
cheninanspruchnaheme;
Gefahrdung von Grundwasser
und Oberflachenwasser durch
betriebsbedingte  Auswirkungen
(Emissionen, Kfz-Verkehr, Um-
gang mit wassergefahrdenden
Stoffen, eingeschrankte Versicke-
rungsmaoglichkeit durch Teil-Ver-
siegelung)

Verlust von Lebensraum fir Flora
und Fauna;:

Flachenumfang

Baufenster und
ErschlieBungestraBen:
ca. 56.000 gm

gesamt beanspruchte
Flache abzgl. versiegelte
Flache (s.0.); hierzu zah-
len Stellplatze, Lager-
flachen auBerhalb der
Baufenster u. sonst. Teil-
versiegelte Flachen:

ca. 28.500 gm

betroffene Flache liegt in-
nerhalb o. g. versiegelter
und sonstiger bean-
spruchter Flachen:
Grlnland: ca. 84.000 gm
Geholzflachen und
Ruderalfluren:

ca. 6.000 gm
Grabenstrukturen:

ca. 1.200 gm
Kleingarten: ca. 4.000 gm
Acker: ca. 1.200 gm
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Daruber hinaus sind die nicht quantifizierbaren Auswirkungen

zu berucksichtigen:

- Schadstoffeintrag in den FluB durch Uberlauf aus den Ver-

sickerungsmulden

- Behinderung von Frischluftstromungen
- Zunahme der Luftbelastung aus Gewerbe und Verkehr

- zusatzlicher Larm

- Einengung und Stérung der Wiese mit begleitenden Freifla-
chen als ortsnaher Erholungsraum und als Uberdrtliche

Freiraumachse

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

Ausgleichsflichen

(innerhalb des bisherigen Geltungsbereichs des B-Plans):

MaBnahmen

zugunsten des
Wasserhaushaltes:

Anlage und Bepflanzung von

Sickermulden fir abflieBendes
Regenwasser

zugunsten der Freirdume und

des _ Landschaftsbildes sowie

zugunsten von Kleinklima und
Lufthygiene:

groBzugige Durchgrinung des
Baugebietes mit groBkronigen
Baumen;

Dachbegrunung

Anlage einer Obstwiese zur
Einbindung der Klaranlage im
Suden  (auf  gegenwartigem
Klaranlagegelande)

Flichenumfang

15 - 20 % der ver-
siegelten Flache, d. h.
ca. 8.000 - 11.000 gm

nicht quantifizierbar

ca. 10.000 - 15.000 gm

ca. 14.000 gm
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Ausgleichstichen

(im im erweiterten Geltungsbereich des B-Plans)

MaBnahmen

zugunsten Oberflachengewasser

Anlage und Entwicklung eines
Gewasserschutzstreifens entlang
des Baches sudlich der B 317

zugunsten des Lebensraumes fir
Flora und Fauna:

Extensivierung und Pflege des
kartierten Biotops sldlich d. B 317

Entwicklung eines Waldsaums
vorrangig zugunsten der Frei-

raume und Erholungsflachen und
des Landschaftsbildes:

Bereitstellen von Kleingéarten
(sofern Bedarf besteht)

Umnutzung von Ackerflachen in
Extensivgrinland, z. T. mit Obst-
baumpflanzung

Extensivierung von Grinland und
Aufwertung durch Obst-Hoch-
stamm-Pflanzung

Weitere empfehlenswerte MaBnahmen:

Flachenumfang

ca. 4700 m?

ca. 14.000 m2

ca. 4.800 m?

ca. 3.300 gm

ca. 14.500 gm

- Umnutzung von Ackerflachen zu Grinland und ausschlieB-
lich extensive Nutzung zur Reduzierung des Stoffeintrags in

Grund- und Oberflachenwasser

Gebietes

westlich des B-Plan-

- Vermeidung von Einsatz leicht wasserldslicher Dinge- und
Pflanzenbehandlungsmittel im Bereich der Baumschule
- Aufwertung des Wiesentals durch Erganzungspflanzungen
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Fazit

Entscheidend fir die Beurteilung des Ausgleichs ist die Frage, wie
weit die vom Eingriff betroffenen Funktionen von Naturhaushalt
und Landschaftsbild durch MaBnahmen zu Minimierung, Aus-
gleich und Ersatz kompensiert werden kénnen.

Beim vorliegenden Bauvorhaben sind im Rahmen der stadtebauli-
chen Zielsetzung sowie der Realisierung des Vorhabens Méglich-
keiten zu Vermeidung, Minimierung von Beeintrachtigungen
aufgezeigt, welche einen wesentlichen Beitrag zur Kompensation
des Eingriffs leisten.

Bei der Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich wird von
einer rein quantitativen Aufrechnung von Eingriffs- und
AusgleichsmaBnahmen abgesehen, da dies eine in der Natur der
Sache liegende nicht vorhandene Genauigkeit sowie nicht
gegebene Vergleichbarkeiten vortauscht.

Die unter Berlcksichtigung von quantitativen wie qualitativen
Gesichtspunkten  erfolgte  Aufarbeitung zeigt, daB ein
hinreichender  Ausgleich  innerhalb des gegenwartigen
Geltungsbereichs des B-Plan-Gebietes nicht moglich ist.

Durch die im Vorgriff veranlaBte Erweiterung des
Bearbeitungsgebietes (vgl. Kap 1.3) konnten weitere MaBnahmen
zu Ausgleich und Ersatz erarbeitet werden, welche zur
Anerkennung nach § 8a (BNatSchG) eine Erweiterung des
bisherigen Geltungsbereichs des B-Plan-Gebietes erforderlich
macht (vgl. Kap. 3.1).

Als AusgleichsmaBnahmen i.S. der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gelten solche MaBnahmen, welche vorhandene
Funktionen von Natur und Landschaft aufwerten. Diese
Bedingung erfillen die gewahiten MaBnahmen zum Schutz von
Grund- und Oberflaichenwasser sowie zur landschaftlichen
Einbindung des Gewerbegebietes am deutlichsten.

Vorhandenes Grlinland oder gar Feuchtgrinland erflillen bereits
hochwertige Funktionen fir den Naturhaushalt. Im vorliegenden
Fall ist es infolge der vorhandenen Gefahrdungen jedoch sinnvoll,
die hier vorhandenen, schutzwirdigen Funktionen zu sichern und
zu entwickeln. Daher kann die extensive Pflege des vorhandenen
Feuchtgrinlandes als AusgleichsmaBnahme gelten. Die geringere
qualitative Aufwertung ist durch entsprechenden quantitativen
Umfang zu berlcksilchtigen.
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Aufgrund der hohen Empfindlichkeit des Talraumes sowie der
vom Gewerbegebiet moglichen Gefahrdungen kénnen die vom
Eingriff betroffenen Funktionen von Natur und Landschaft nicht
vollstéandig ausgeglichen werden.

Bei Durchflhrung der aufgezeigten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen innerhalb des gegenwaértigen B-Plan-Gebietes
sowie im erweiterten Untersuchungsgebiet kénnen die
Beeintrachtigungen jedoch minimiet und weitestgehend
kompensiert werden.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch das Gewerbegebiet "An
der Wiese" kann daher bei entsprechender Erweiterung des
Geltungsbereichs des B-Plans juristisch als ausreichend
ausgeglichen i. S. § 8 und 8a BNatSchG sowie § 11 NatSchG
gelten.
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4.1

MASSNAHMEN ZUR GRUNORDNUNG UND
FREIFLACHENGESTALTUNG

Grundziige der Grinordnung und

- Freiflaichengestaltung

Der Grunordnungsplan zeigt die wesentlichen mit anderen Belan-
gen abgestimmten MaBnahmen, die aus der Landschaftsanalyse
und Konfliktdarstellung abgeleitet wurden, zu einem Gesamtkon-
zept vereint. Soweit es notwendig und méglich war, nahm der Be-
bauungsplan bereits die aus Sicht von Natur und Landschaft er-
forderlichen MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung des
Eingriffs auf.

Die folgende Auflistung gilt als Grundgerust der landschafts- und
freiraumplanerischen Belange im Bearbeitungsgebiet:

Wiese mit begleitenden Grinflachen

als empfindlicher Gewasserlebensraum

als Landschaftliches Rickgrat im Tal

als hochwertiger Freiraum fir die Bevolkerung

als wichtige Ubergeordnete Wegeverbindung (Schopfheim-
Lorrach)

als Frischluftschneise

Daraus resultieren die Forderungen:

Schutzstreifen von 10 m beidseitig (ab Béschungsoberkante)
ohne jede Bebauung

Erhaltung der vorhandenen Wege beidseitig; durch die Be-
bauung stdlich der Wiese wird FuB- und Radweg auch zum
neuen Gewerbegebiet notwendig;

die geplante Bricke (ber die Wiese macht das stdliche Ufer
auch als Spazierweg erreichbar; der Spazierweg darf nicht
direkt an der GewerbestraBe entlang fuhren

Weg entlang der Klaranlage nur als Schotterweg fir die
Landwirtschaft

Bepflanzung beidseitig mit groBen Laubb&dumen in 2 Reihen
(v. a. entlang Klaranlage als Sichtschutz!); z. T. sind Baum-
reihen auf dem Damm vorhanden

Landschaftliche Einbindung des gesamten Baugebietes ein-
schl. Klaranlage:

Erganzung der Baumreihe entlang B 317

Obstwiesen entlang der Rander des Baugebietes

Versickerungsmulden fir Oberflaichenwasser
(= MaBnahme zur Minimierung des Eingriffs)

24



4.2

4.21

4.2.1.1

auf der Nordseite zwischen FuB- und Radweg und Baufen-
stern, auf der SUdseite zwischen B 317 und Baufenstern, je-
weils mit Uberlauf in die Wiese (Vorbild: heute auf dem Ge-
lande vorhandene Wiesengraben mit Weidengebiisch)

4. Mdgliche Ausgleichsflachen

- zu erweiterndes Gelande im Westen der Klaranlage fur
Obstwiese

- Schutz und Aufwertung des Baches mit begleitendem
Schutzstreifen stdlich der B 317

- Erganzungspflanzung entlang der Wiese zwischen Bauge-
biet und Stadtgrenze zu Lérrach

- Aufwertung des Waldrandes durch Entwicklung des
Waldsaumes

5.  Gute Durchgrinung des gesamten Baugebietes mit groBen

Laubb&umen, Dach-/Fassadenbegriinung

und Begrinung zwischen den Baulicken (Bereich sudlich
der Wiese), wenn diese nicht als private ErschlieBung bené-
tigt werden.

6. Einbindung der Klaranlage in das Gesamtkonzept
- Dammschittung entfallt, ebenso massive Bepflanzung rund

um die Klaranlage; beides wirde als Fremdkérper im Tal-
raum erscheinen

- Eingriinung durch Obstwiesen (= landschaftsgerechter);
daflr ist zusatzliche Flache im Westen erforderlich

- Eingrinung zur Wiese hin mit 2-reihiger Baumpflanzung wie
die Ubrigen Wege auf dem Damm der Wiese; Sichtschutz fur
Anwohner und Spazierganger gegenuber (sh. u. 1.)

Erlauterung der EinzelmaBnahmen

Erhaltung und Pflanzung von Bidumen und Striuchern
und sonstiger Vegetation

Erhaltung vorhandener Vegetation

Die relativ jungen Baumreihen auf dem Damm entlang der Wiese
unterstreichen die Wiese als landschaftliches Riickgrat und als
wichtiger linearer Freiraum. Sie sind deshalb zu erhalten und ggf.
zu verpflanzen, wenn eine gestalterische Abstimmung auf die
vorgesehenen Neupflanzungen dies notwendig erscheinen 1aBt.
Auch die weiteren, im Griinordnungsplan gekennzeichneten vor-
handenen Landschaftstrukturen innerhalb des Baugebietes sind
zu erhalten, ebenso die vorhandenen Baumreihen und Einzel-
baume entlang der B 317.
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4.21.2

Baumpflanzungen

a.

entlang der Wiese:
Um die Bedeutung der Wiese als wichtigstes Landschaftse-

lement und die Attraktivitdt des FuB- und Radweges zu un-
terstitzen, ist auf beiden Seiten des Flusses eine
Doppelreihe von Baumen vorgesehen, in deren Mitte jeweils
der FuBweg verlauft.

Die Standortbedingungen fur diese wegebegleitenden
Baume sind glinstig, deshalb kénnen hierfir anspruchsvolle
Arten der potentiellen natirlichen Vegetation (vgl. Kap. 2.6)
verwendet werden.

Einige dieser Arten wurden bereits fiir die vorhandene Reihe
auf dem Damm gepflanzt.

Arten der potentiellen naturlichen Vegetation:

Quercus robur Stiel-Eiche

Carpinus betulus  Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Tilia cordata Winter-Linde

Als weitere Arten eignen sich:

Acer platanoides  Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baumhasel
Aesculus hippocastanum RoBkastanie

Es sollte méglichst abschnittsweise eine Baumart verwendet
werden, v. a. innerhalb der Bebauung. Empfohlene GréBe
der Baume:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

entlang der StraBen und in Verkehrsflachen

Als Erganzung der straBenbegleitenden Baumreihen entlang
der stark befahrenen B 317, entlang der ErschlieBungsstra-
Ben im Baugebiet und zur Begriinung der Verkehrsflachen
(StraBen und Parkplatze) auf den Grundstiicken miissen
Baumarten gewahit werden, die die unginstigen Standort-
verhaltnisse tolerieren. Geeignete Arten, die beengten Wur-
zelraum, Verdichtung des Bodens, hohe Rockstrahlung von
den Verkehrsflachen, Trockenheit und Schadstoffeintrag
noch am besten verkraften, sind:

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Aesculus carnea "Briotii" Rotblihende Kastanie
Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus excelsior Esche

Platanus hybrida Platane

Quercus robur Stiel-Eiche
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42.1.3

Robinia pseudacacia Falsche Akazie

Sophora japonica Schnurbaum
Ailanthus altissima Gotterbaum
Gleditsia triacanthos Gleditschie

Fir die StraBen auBerhalb der Bebauung (B 317) sollten aus-
schlieBlich heimische Arten oder davon abgeleitete Sorten ver-
wendet werden. Dies entspricht auch den bereits vorhandenen
Baumreihen bzw. -fragmenten. Aus der o. g. Liste sind dies:
Spitzahorn, Esche, Eiche und Linde.

Die Baumstreifen oder -scheiben sind mit Rasen oder Wiese
(Arten der Glatthaferwiesen) einzusaen.

Bevor die Pflanzung entlang der B 317 ausgefihrt wird, sollte der
aktuelle Stand bezlglich einem Ausbau der StraBe auf 4
Fahrspuren erfragt werden. Gegebenenfalls sollten die neu zu
pflanzenden Baume bereits im entsprechenden Abstand zur heu-
tigen Fahrbahn gepflanzt werden. Die notwendigen Sichtfelder im
Innenradius mlssen eingehalten werden.

Die unter a) und b) genannten und im Plan dargestellten Baum-
reihen sind im Bereich des Knotens dem endgultigen Verlauf der
Fahrbahnen anzupassen.

Strauchpflanzungen

Die im Grinordnungsplan dargestellten Strauchpflanzungen ent-
lang der Sickermulden dienen der landschattlichen Einbindung
und Abschirmung der Gewerbebauten bzw. -flichen. Die
Strauchpflanzung zwischen der parallel dazu verlaufenden, ge-
planten GewerbeerschlieBungsstraBe Ubernimmt auch die Funk-
tion einer Schutzpflanzung zwischen KFZ-Verkehr und Erho-
lungsbereich an der Wiese.

Da es sich ausschlieBlich um Pflanzungen im Ubergangsbereich
der Bebauung zur Landschaft bzw. zur Wiese mit ihren beglei-
tenden Freiraumen handelt, sollte sich die Artenzusammenstel-
lung an der potentiellen natirlichen Vegetation orientieren (Vgl.
Kap. 2.6).

Geeignete Arten sind:

Prunus padus Traubenkirsche

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenkappchen
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Prunus spinosa Schiehe

Rosa arvensis Feld-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
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4214

In den tieferliegenden Randbereichen der Sickermulden kénnen
auch Weiden verwendet werden nach dem Vorbild der Weiden-
geblsche im weiteren Untersuchungsgebiet, z. B.

Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Obstwiesen

Obstwiesen und Obstbaumreihen waren bis zu den groBBen
Ortserweiterungen, die allgemein zwischen den 60er und 80er
Jahren stattfanden, ein weitverbreitetes Landschaftselement, vor
allem rund um die Orte.

Bis in die heutige Zeit fallen die letzten Obstwiesen den Bauer-
weiterungen zum Opfer. Im zu bebauenden Gelande sind zwar
nur noch wenige Obstbaume vorhanden. Trotzdem sollte diese
Art der Ortseinbindung wieder angewandt werden, auch weil sich
dadurch ein landschaftsgerechterer und lockerer Ubergang von
der Auelandschaft zur Bebauung herstellen 148t als durch dichte
Geholzpflanzungen. Weiterhin entsteht ein wertvoller Lebensraum
far Flora und Fauna der in den vergangenen Jahren stark zuriick-
gedrangt wurde.

Wenn die Grundstlckseigentiimer kein Interesse am Ertrag der
Obstbaume besitzen, sollten sogenannte "Extensiv-Sorten fir die
Landschaftspflege" verwendet werden. Diese meist alten Obst-
baum-Sorten bendtigen weniger Pflege und sind resistenter ge-
gen Krankheiten. Die nachfolgende Liste nennt Beispiele geeigne-
ter Arten. Alle Obstbaume sollen als Hochstamme gepflanzt wer-
den, mindestens 50 Stck. pro Hektar.

Beispiele fir Extensivsorten:

Apfel:
Jakob Fischer

Wachsrenette
Autonowka
Blumberger Landstiel
Danziger Kautapfel
Rote Sternrenette
Jakob Lebel
Mannzenapfel

Kaiser Wilhelm
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Lausitzer Nelkenapfel
Trenkesamling

Birnen:

FaBlebirne

Gelbmaostler

Schweizer Wasserbirne
Oberdsterreichische Weinbirne

Kirschen und Zwetschgen:
Dollenseppler

Schlapper

Stettener

Bahler Frihzwetsche
Deutsche Hauszwetsche
GroBe Grine Reneklode
Wangenheims Frihzwetsche

WalnuBbaume

Erganzend kénnen groBkronige Laubbaume, wie fur die Baumrei-
hen entlang der Wiese aufgelistet (Kap. 4.2.1.2), als Einzelbaume
gepflanzt werden.

Die Wiesen sind extensiv zu bewirtschaften, das heiBt maximal
zweimal jahrlich zu mahen und nicht mit chemischen Diingern zu
behandeln.

Bei Umnutzung von Acker in Wiesenflachen kann anfangs eine
haufigere Mahd notwendig sein, um den nahrstoffreichen Boden
etwas auszumagern. Auch bei bisher intensiv gedingten Grin-
landflachen ist dies vermutlich notwendig.

Dachbegrinung

Begrinte Dacher reduzieren die Temperaturextreme und verzo-
gern den OberflichenwasserabfluB. Ein positiver bautechnischer
Effekt der Dachbegriinung ist die statistisch deutlich geringere
Anzahl von Bauschéaden auf Flachdachern und Begriinung, weil
die Substratschicht einen Schutz fir die Dachhaut vor starken
Termperaturunterschieden bietet.

Die festgesetzte Substratschicht von mindestens 8 cm ist ein an-
gemessener KompromiB zwischen erwiinschter Wirkung und den
zusatzlichen Kosten.

Geeignete Arten sind der folgenden Liste zu entnehmen:
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Trockenheitsresistente Pflanzen fiir extensive Dachbegrinungen

Sedum-Arten

z. B. S. album in Sorten, S. reflexum, S. micranthum, S. sexangulare,
S. spurium

Kostengunstigste Ausbringungsart: Ausstreuen von SproBteilen, ca. 15
Stck. SproBteile/gm

Graser

z. B. Festuca rubra, Fest. vivipara, Fest. rupricarpina, Fest. ovina, Agro-
stis tenuis, Carex humilis, Poa compressa, Poa bulbosa, Aussaat: 3-5
g/qm oder Topfpflanzung

Krauter

z. B. Linum flavum, Ranunculus bulbosus, Potentilla verna, Geranium
robertianum, Eriophyllum lanatum, Hieracium pilosella, Thymus spec.,
Allium schoenoprasum

Fassadenbegrinung

Gewerbebauten verfugen haufig Uber groBe geschlossene Fas-
saden, je nach Art des Gewerbes. Zur optischen Auflockerung
groBflachiger Wande und um starke Aufheizung der Luft vor
groBen Wanden zu verringern, sind diese zu mindestens 20 % der
Wandflache zu begrinen.

Geeignete Arten sind der angefligten Liste zu entnehmen.

Fassadenbegrinung, auch zur Begriinung von Zaunen geeignet
Auswahl bewahrter, ausdauernder Arten:

Vollsonnige Standorte:

Campsis radicans Trompetenblume
Rosa-Hybriden Kletterrosen
Vitis-Hybriden Echter Wein

Vollsonnige bis halbschattige Standorte:

Actinidia arguta Strahlengriffel

Akebia quinata Akebie

Clematis-Hybriden Clematis

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Jelangerjelieber, GeiBblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Parthenocissus quing. "Engelmannii” Wilder Wein
(Selbstklimmer)

Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Polygonum aubertii Schlingknéterich
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4.2.21

Wisteria sinensis

Auch fur schattige Standorte:

Aristolochia durior
Clematis montana "Rubens”
Clematis vitalba

(sehr wuchernd)
Glycinie, Blauregen

Pfeifenwinde
Anemonenwaldrebe
Gemeine Waldrebe

Hedera helix Efeu
Lonicera henryi Immergrine Heckenkirsche

Zur Berankung von Zaunen geeignet:
Brombeeren
Himbeeren

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Regenwasserrickhaltung und -versickerung

Um die Hochwasserspitzen nicht zu verstarken und um méglichst
viel Regenwasser dem Grundwasser zuzuflihren, ist die Versicke-
rung von nicht schadlich verunreinigtem Regenwasser Uber die im
GOP dargestellten Mulden vorgesehen, d.h. Dachregenwasser
und Regenwasser von befestigten Flachen, auf denen keine
grundwassergefahrdenden Stoffe anfallen, wird dorthin geleitet.
Das Niederschlagswasser von Flachen auf denen eine Verunrei-
nigung durch grundwassergefahrdende Stoffe mdglich ist, muB
vorher durch entsprechende Abscheideeinrichtungen gereinigt
werden.

Der Untergrund der Mulden muB durchldssig, aber mit einer be-
lebten Bodenschicht Uberdeckt sein. Durch die breitflachige Ver-
sickerung Uber die belebte Bodenschicht findet gleichzeitig eine
Reinigung des Wassers statt.

Die Versickerungsmulden missen mindestens 30 cm tief sein,
damit sie auch eine angemessene Menge Regenwasser zurlck-
halten konnen, bevor es (ber den notwendigen Uberlauf bei
Starkregen in den FluB abgeleitet wird. Folgender Richtwert gilt
fur eine angemessene FlachengroBe der Mulden: bei einer Tiefe
von 30 cm muB die Muldenfliche ca. 15-20% der zu
entwassernden, vollstandig versiegelten Flache betragen.

Die Mulden kdnnen als Rasenflache oder Wiese ausgebildet wer-
den. Als Vorbild dienen die heute auf dem unbebauten Gelande
sudlich der "Wiese" vorhandenen Wiesengraben. Am Rand sind
stellenweise Geholze zu pflanzen (s. Kap. 4.2.1.3).

In dem nérdlich der "Wiese" gelegenen Baugebiet sind die Sicker-
mulden am Sidende der Grundstlcke angeordnet. Diese Anord-
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4.2.2.3

nung dient dem Ziel, sowohl die Bebauung als auch Verkehrs-
und Lagerflachen so weit wie moglich vom FluB entfernt zu halten.

Erhaltung und Schutz der "Wiese" mit begleitenden Grunflachen
als Freiraum.

Wie bereits mehrfach erwéahnt, ist das Gewasser "Wiese" ein
pragendes Landschaftselement im Talraum. Obwohl der FluB
naturfern ausgebaut wurde und bereits mehrere Vorbelastungen
(Klaranlage, sonstige Bebauung bis in Ufernéhe, stark befahrene
StraBen und Kreuzung mit starker Larmentwicklung) vorhanden
sind, bleibt er trotzdem ein wichtiger ortsnaher Freiraum und eine
wichtige (Gberdrtliche) Wegeverbindung.

Freiraume, die in einer Zeitentfernung von maximal 15 Minuten
zur Wohnung liegen, sind notwendig fir die Kurzzeiterholung, z.
B. kurze Spaziergange, sogenannte Feierabenderholung
(DVWKL-Schrift 90).

Auch fir die Beschaftigten des geplanten Gewerbegebietes kon-
nen die fluBbegleitenden Grinflachen ein wichtiger Aufenthaltsbe-
reich sein.

Aus diesen Grinden missen die vorhandenen Wege beidseitig
der Wiese erhalten bleiben, (FuBgangern und Radfahrern vorbe-
halten) und vor weiteren Beeintrachtigungen geschitzt werden.
An die Wege sind Grinflachen anzugliedern, die Gelegenheit zum
Aufenthalt (Sitzbanke) bieten. Zur Begrinung mit Baumen und
Strauchern vgl. Kap. 4.2.1.2 und 4.2.1.3.

Besonders zwischen dem FuBweg auf dem Damm am stdlichen
Ufer und der parallel verlaufenden GewerbeerschlieBungsstraBe
ist ein ausreichender Abstand fir Schutzpflanzungen notwendig.

Schutz und Aufwertung des Feuchtgebietes und des Baches
sudlich der B 317

Das Feuchtgebiet stdlich der B 317, das von Hangsickerquellen
und dem Bach aus Héllstein gespeist wird, ist nach Naturschutz-
gesetz geschitzt und als schutzwirdiges Biotop kartiert (B 149 im
Bestandsplan).

Um den Schutz dieses Gewasser- und Feuchtgebietssystems zu
verbessern, ist vorgesehen, den Bach zwischen Héllstein und
dem Feuchtgebiet mit einem durchgehenden Schutzstreifen von
beidseitig mindestens 5 m zu versehen, in dem sich ein gewas-
serbegleitender Hochstaudensaum entwickeln kann. Sobald eine
Ruderalisierungstendenz in der Pflanzenzusammensetzung er-
kennbar wird (Ausbreitung néahrstoffliebender und sehr konkur-
renzstarker Arten), muB abschnittsweise max. 1 mal jahrlich ge-
maht werden (i. d. R. genlgt eine Mahd alle 3-5 Jahre). Um die
Nahrstoffe zu entziehen, muB das Méahgut von dort beseitigt
werden. Um den Eintrag von Nahrstoffen in den Bach, in das
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4.2.2.5

4.2.2.6

Feuchtgebiet und in das Grundwasser zu vermeiden, sind die
umgebenden Wiesen extensiv zu nutzen (d.h. Mahd max. 2 mal
jahrlich, keine Dingung). Acker ist in extensiv genutztes Griinland
umzuwandeln.

Der sich entwickelnde Bewuchs wird die Artenvielfalt des Feucht-
lebensraumes erhéhen.

Extensivierung landwirtschatftlicher Flachen

Die zwischen "Wiese" und B 317 liegenden Ackerflachen sind zu
Grunland umzunutzen und alle Grinlandflachen sind zu extensi-
vieren, um den Eintrag von Nahrstoffen und Pestiziden in das
Grundwasser zu vermeiden. Flir Wiesen bedeutet dies eine max.
2-schirige Nutzung mit einer 1. Mahd ab 15.6., fir Weiden ein
Viehbesatz von max. 1 GV/ ha. N-haltige Dinger sind nur als
Festmist oder Kompost zulassig- Auf Pflanzenschutzmittel ist zu
verzichten.

Vermeidung von Eingriffen in das Grundwasser

Obwohl durch die Regulierung der Wiese der direkte EinfluB des
Grundwassers fehlt, ist nicht auszuschlieBen, daB bei Hochwas-
ser der Grundwasserstand deutlich ansteigt. Es liegen jedoch
keine aktuellen Messungen Uber einen langeren Zeitraum vor.
Aus Vorsorgegrinden muB sichergestellt werden, daB nicht bis in
grundwasserfihrende Schichten gebaut wird und auch wahrend
der Bauphase keine negativen Einflisse auf das Grundwasser
ausgeubt werden. Gegen Erdfeuchte und Staunasse (z. B. auf-
grund von Hochwasser) sind die untersten GeschoBe als wasser-
dichte Wanne auszubilden. Drainagen durfen nicht verlegt wer-
den.

Wegebelage

Wegebelage und die Belage von Lagerflachen sind wasserdurch-
lassig auszubilden, um den Regenwasserkanal zu entlasten und
um moglichst viel Regenwasser durch Versickerung direkt dem
Grundwasser zuzuflhren.

Ausgenommen sind Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen gearbeitet wird. Das Regenwasser von diesen Flachen
muB Uber geeignete Abscheideeinrichtungen gereinigt werden,
um eine Gefahrdung fur das Grundwasser auszuschlieBen.
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4.2.3.1

4.2.3.2

Hinweise und Empfehlungen

Bodenschutz

Damit der Boden seine Funktion als Schutz des Grundwassers
vor Schadstoffeintrag weitgehend beibehalten kann, soll méglichst
wenig Boden abgetragen werden. Dieser soll weiterhin zur Entla-
stung der Erddeponien auf dem Geléande verbleiben. Sollte der zu
beseitigende Oberboden nicht auf dem Geléande untergebracht
werden konnen, so ist er einer angemessenen Verwertung
(Landwirtschaft, Landschaftsbau) zuzufithren.

Die Bodenversiegelung soll auf das unbedingt erforderliche MaR
beschrankt werden (vgl. 4.2.2.1 Regenwasserriickhaltung und
4.2.2.6 Wegebelage).

Zisternen und Regentonnen

Zum sparsameren Umgang mit dem immer knapper werdenden
Gut Trinkwasser sollte Regenwasser von den Dachflachen in Zi-
sternen oder Regentonnen gesammelt und fir die Bewéasserung
der Grunflachen oder als Brauchwasser verwendet werden.

Freiburg, den 09.05.1995

34



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
UND FREIFLACHENGESTALTUNG

Erhaltung und Pflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstiger Vegetation (§ 9 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung vorhandener Vegetation

Die im Grunordnungsplan (GOP) gekennzeichneten vorhandenen
Einzelbdume, Baumreihen und Gehdlzbestande sind zu erhalten,
zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Baumpflanzungen

Entlang der Wiese und der ErschlieBungsstraBen im Baugebiet
sind Reihen groBkroniger Laubbdume zu pflanzen gemaB
Darstellung im GOP und Bebauungsplan (B-Plan).

Auf Parkplatzen im Baugebiet sind ebenfalls groBe Laubb&ume zu
pflanzen, mindestens ein Baum fir jeweils 5 Stellplatze.
Empfehlungen zur Artenwahl sowie weitere Informationen sind
der Begrindung zu entnehmen.

Strauchpflanzungen

Strauchpflanzungen sind in locker verteilten Gruppen, zwischen
GewerbeerschlieBungsstraBe und FuBweg sldlich der Wiese
innerhalb  des  Uferschutzstreifens auch in  gréBerem
Zusammenhang, gemaB Darstellung im GOP und Artenlisten in
der Begriindung durchzufUhren.

Lagerflaichen sowie Mull- und Werkstoffcontainer auf den
Gewerbeflachen sind ebenfalls mit einer Strauchpflanzung
einzugrinen.

Obstwiesen

Obstwiesen sind entlang der Rander des Baugebietes zur Einbin-
dung in die Landschaft herzustellen und extensiv zu nutzen.

Pro Hektar Flache sind 50 Obst-Hochstamme in Anlehnung an die
Sortenliste in der Begriindung zu pflanzen. Eine Erganzung mit
groBkronigen heimischen Laubbaumen ist erwilnscht. Dies gilt
insbesondere zur Einbindung der Klaranlage, wo eine lockere
Pflanzung von Solitarbaumen von vornehmlich Stiel-Eichen,
Eschen, Berg-Ahorn zulassig ist.

Dachbegriinung

Auf eingeschossigen Gebauden sind Flachdacher und Dacher bis
10° Neigung extensiv mit mindestens 8 cm Substrataufbau zu
begranen. Empfehlungen zur Artenwahl s. Begriindung zum GOP
Kap. 4.2.1.5..

Eine intensive Dachbegriinung ist ebenfalls méglich.



2.6

Wegebelage

ErschlieBungs- und Lagerflachen auf den Grundsticken sind aus
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen (Schotterrasen,
Kies, wassergebundene Decke, Rasenpflaster u. a.), sofern dort
nicht mit wassergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Zisternen und Regentonnen

Die Sammiung von Dachregenwasser in Zisternen oder Regen-
tonnen und seine Verwendung als Brauchwasser oder zur Be-
wasserung der Grinflachen wird zum sparsameren Umgang mit
Trinkwasser empfohlen.
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