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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Bindenfeld, Vordere Heumatt" fir die
Gewanne "Biindenfeld unter dem Dorf", "Vordere Heumatt”,
"Hittlere Neumatt", "Lange Neumatt", "Orisetter" und

"Einfang" der

Jemeinde S teinen.

A. RPechtsgrundlagen
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1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 {3
S 341) (BBzuG).

2. §§ 1 bis 27 der Verordnung Uber die bauliche Iatzung
(Baunutzungsverordnung) vom 26.11.68 (3GBl. 1, S$.1237
D

3., §§ 1 vis 3 der VO iiber die Afusarbeitung der Pauleitpline scwis Ubor
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnun o ;

(BGBl. 1, S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrunz des EZaunl,
vor 27.6.61 (Ges.Bl. S. 108).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9
berg vom 6.4.64 (

by

, 16 und 111 der Landesbauordnung fir Baden-Virtton-
Ges.Bl. S. 151) (LBO).

3., Fegstzetzungen

I. Art der bzulichen liutzung

- KD D . - — - Y D P WD WD A M R G W s %D e

. § 1
Baugebiete

b al

Der riumliche Celtungsbereich des Bebauungsplanes wird in Davgs

tiete go-
glicdert; die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen IZouge-
biete erfolgt durch Bintragung im Strafen- und Bauvlinieaplan und inm Ge-

staltungeplan.
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Ausnahnen
(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) kdnnen ausser den gem. § 4 abs, 2 Rauill(
allpemein zulidssigen Anlagen folgende Anlagen susnahmsweise zugelassen
b ] > o <

werden:

ag Eetriete des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht stdrende Gewerbhebetriebe,

¢) anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zuecke,

d) Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Hebenerwerbsstellen,

sofern die Eisenart des Baugebietes im einzelnen gewahrt bleibt.

(2) Im Mischgebiet (MI) konnen ausser den gem. § 6 ibs. 2 BaulV0 allgu~-
mein zuldssigen Anlagen Gtille fir Kleintierhaltung als Zubchdy 2u la
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden.
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Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BaulVC sind unter den dort jenann-
ten Voraussetzungen zulidssig.

ey

(2) Versorgungsanlagen i.S5. des § 14 4Abs. 2 BauliV0 kdnnen als Ausnchne

zugelassen werden,

b4
Seneinbedarfaflichen

FPlichen fiir den Cemeinbedarf sind nach ~ 2 Lbs. 1 BBaul besonders
wiesen., Die Testsetzunsg der Nutzungsart und die Abgrenzun,g dieser
erfolgen durch Eintrasung im StraBen~ und Baulinienplan und im Ce=
staltungsplan,
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iI. al der baulichen liutzung
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§5
4L1lpemeines

Das [aR der baulichen iutzung wird fiir die einzelnen Baugebietsteile
unterschiedlich bestimmt durch Festsetzung der Grundflichenzahl (5R7)
oder der GeschoBfldchenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse.
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Zulilsgizes a8 der boaulichen Nutzung
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zahl (GFZ) sowie der Zahl der Vollgeschosse erfolgt cdurch Eintraguny
StraBen- und Baulinisnplan sowie im Gestaltungsplan. Scoweit eine I
setzung der Grundflichenzahl ‘bzw. der GeschoBflichenzahl nicht erfol
ist, cilt die jeweils zugehdrige Grund{lédchenzahl bzw. GeschoBfliche
zahl nach ¢ 17 Abs. 1 BaulNVO als festgesetzt.

(1) Die Pestsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) bzw. der GescholllH
raosr
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(2) Die im Gestaltungsplan und im Strafcn- und Baulinienplan fily d4i
cinzelnen Teilgebiete einzetragenen Grund{lichenzzhlen {6rz) und G
flichenzahlen (GFZ) gelten als Hochstwerte.

(3) Die Zahl der Vollgeschosse ist nach MaBgabe des Gestaltungsplanes
zwingend oder als Hochstgrenze festgesetzt,
(4) wo die Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt ist, xurn eine

fusnahme gem. S 17 Abs. 5 BeulVO nicht zugelassen werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstlicksfliche
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Bauweis

tzt.

o]

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festges

(2) Scweit im Gestaltungsplan Cinzelhiluser, Doppelhiuser oder Hause
sruppen eingetragen sind, ilt diese Rintragung als T
abse 2 Sutz 2 Bauv Ve,

o
aotsetzung sem. § 22
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(3) Fir die Stellung und First- bazw. Lingsrichtung der Gebiude sowile fir
die Dachform und Dachneigung sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
malgebend.

i e
Uberbaubare Grundsticksfiiiche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien sowie vorde-
ren, seitlichen und riickwidrtigen Baugrenzen arfolgt durch Eintragung im
Strz3en- und Baulinienplan.

(2) Zwischen den Strafenbegrenzungslinien und den Baullnlﬂn bzw., Bau-
grenzen (Vorgarten- und Vorplatzflichen) kdnnen Nebenanlagen i.S. des
§ 14 Abs, 1 BaulivO nicht zugelassen werden.

§ 9

Grenz- und Gebiudeabstinde

Die Grenz-, Fenster- und Gebiaudeabstinde richten sich nach den Eestin-
munsen der bandesbauordnung.

IV. Baugestaltung
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Gestaltung der Bazuien

(1) Die Grundrisse der Gebiiude sollen ein langgestrecktes Raochteck bil-
den; dabei soll die Gebiudelingsseite bei freistehenden Einzelhiusern
mindestens 11 m betragen. Die Linge der Wohnhausgruppen soll nicht mehr
als 10% von der aus dem Jestaltungsplan sich ergebenden Gebiudeclinge
abweichen. Hausgruppen miicsen einheitlich geplant und gestzltet sowie
gleichzeitig ausgefiihrt werden. ,

(2) Die Hohe der Gebiude darf - von der festgestellton StraBenhdhe (s.
StraBenlingsschnitte) bis zur Traufe - hdchstens betragen:

bei zweigeschossigen Wohngebiuden mit Satteldach 6,50 m,

bei dreigeschossigen Wohngebiuden mit Satteldach 10,00 m,

bei viergeschossigen VWohngebiuden mit Satteldach 12,50 m,

bei dem 9~geschossigen Wohngebdude mit Flauchdach 26,00 m.

(3) Die Sockelhshe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist mdg-
lichst, niedrig 2zu halten; sie darf - von der fegtgestellten Siralenhdhe
cemessen - bei zweigeschossigen Einzelhdusern hiéchstens ©,50 m, bei drei-
und mehrgeschossigen Gebiduden hdchstens 1,30 m betragen.

(4) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen Grof enverhaltnis zum Hauptgebdude stehen und sich
architektonisch einfligen,

(5) Fensterdffnungen sind in ihrer CGrosse und Verteilung in der Wandfliche
harmonisch zu gestalten.

I

(6) Bei dem mit Flachdach zu versehenden 9-geschossigen Wohnzetiude eoll
die Dachneigung héchstens 59 betragen. Die ubrlﬁen Johngebiude sind mit
eldidchern zu verscehen, deren Neigung in der zweigeschossigen Dauweise
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indestens 240 und hodchetens 520, in der drei- und viergeschossigen Bau-




‘Hausgruppen muf3 dle Dachneiyung stets dle plelche sein.
dicher der "ohngebaude sind mit engoblertem Bedachungs
decken. ‘ : LS

; '(7) Dle Ausfuhrung eines Kniestockes bis zu. hochst
“»:zugelassen werden. ‘

“v(s) Dachgaupen und Dachaufb;uten sind bei alle
@lden Wohngebduden- diirfen im Dachraum nur an. de
-raume einvebaut werden,-sie missen ausschlle

7  aus dem Dach gefuhrt werden.

flv; (10) Fur alle Aehrfamlllenhauser si
: ;tennen an den Fassaden sind nlcht

9 11

f}(1) Garafen, Stellplatze “und
,Vvorschrlften gind zusammen mit den Hauptgebauden zu planen und im;Bauf
“fjgesuch fur des daupt ebaude.mlt elnzurelchen., o S ;

gen, Garagengruppen, Gemeinschaftsgaragen
ze bzw. Gemelnschaftsstelelatze .8011 sichal
. die Anordnungen im Ges ltungsplan anpassen. Wo die 6rtlich gegebene
‘Verhdltnisse es ermdglAchen, die Garagen in éinen guten baullchen Zu
. gammenhang mit den Hf_ptgebauden zu erstellen, kann diese’ Anordnung ge+
. gebéenenfalls auch abieichend von den Eintragungen im Gestaltungsplan,

... zugelassen werden, ofern offentllche Interessen nlcht entgegen stehelkf

ﬂ'ﬁ(Z) Die Anordnun" der Ger
‘7. Tiefgaragen und Stellpl"

7aragen durfen auf elnem Grundstuck nicht als Einze
et werden,_sondern s1e s1nd zZu elner Gardgengruppe zu-»

f‘(}) HMehrere Eingz
- baukdrper erric
sammenzufassen.

'(4) Oberirdls h erstellte Finzel- und ; Sanmelgaragen sind eingeschossig
oz errichten{ Die Dicher sind als Flachdicher oder flachgenelgte Dache
- Dachnelgu g hochstens 12° - auszubilden.- Die Hohe von elngeebneten
‘f’~Gelande bid zur Traufe darf nicht uber 5 m betragen. ' B

'fbegrenz
. fliche
“g‘darf

(6)

'?;lan ehdhe aufzuschutten und zu be*runen.

Einfrledlﬂungen S S ' v,r‘j: ”55

{1) Einfrledlgungen entlang der offentlichon StraBen, ”ege und Platze
sind einheitlich zu zestalten, Gestattet sind z.B. Sockelmiuerchen bi

zu 30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung, einfache Holzziune (Scheren-'*
zdune) it oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Druhtreflecht in Rahmen




"aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung. Ihre Hﬁhe‘darf‘,,7

yorgesehen sind, sollen keine Einfriedigungen erhalten. Diese Grund-' - :

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzu-
fishren, da3 die gegebenen natiirlichen Gelindeverhéltnisse mdglichst

~ gtlicke sind dabei zu beriicksichtigen.

,~-(2) Vorgirten sind'nach'Fertigétellung der Gebdude als Ziergértén'odéf’
" Rasenfldchen anzulegen und .zu unterhalten., ' ' . o O

" Sichtdreieckes von der jeweiligen Frontlange von mindestens '15 m. Lénge".
.~ ab StrafBenoberkante - untersagt. .

’(4) Vorplitze, Garagenhsfe und Stellplétze_sQwie‘private Gehwegf1§¢he
 vor Liden oder Hauseingingen miissen befestigt werden. S

. (5) Offene Hofflichen, Mulleimerplétzéjund-Wéschetrockenpiéfze‘sihd?zhf
StraBe durch geeignete Bepflanzung abzuschirmen. SRR e

'"  Steinen, den 16. Dezember 1970

das ¥aB8 von 0,90 m iiber Gehwegoberkante bzw. liber StraBenrandstein '
nicht iiberschreiten. Die Hecken sind ebenfalls auf dieser Hohe zu

halten.,Stacheldraht darf nicht verwendet werden.
(2) Grundstiicke, auf denen drei- und mehf alé dreigeschoséiée Gebaude

stiicke sind lings der StraBen, Wege und Plitze durch eine schmale;\etwé ;
10 ¢m hohe Bordschwelle aus Natur- oder Kunststeinen abzugrenzen. ‘
§ 13

Grundstﬁcksgestaltuhg, Vorgarten und Vorpldtze

wenig beeintridchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrund-

(3). in den StraBeneinmiindungen in die LandstraBe 138 und in.die;Kreis-¥‘
straBe 61 ist innerhalb der im StraBen- und Baulinienplan eingezeichne~

ten Sichtdreiecke, an den iibrigen StraBeneinmiindungen innerhalb:eines.

jeglicher Bewuchs und jegliche Anlage von mehr als 80‘cm>HBheJe*geme§seh
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" Der Biirgermeister:




Genehmigt gemad §11 BYoud
i.V.m. §2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2.
DYO der Londesregaerun
29 Juli f qgn
Lérrach, den 2o -
Landratzomt
Staatiche Ve waitung
= Bouabteiturg =
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