ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,FRIBERGWEG*

(GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOMm 24.11.2015

1 ERFORDERLICHKEIT

Die Aufstellung der Erganzungssatzung und der értlichen Bauvorschriften wird erforder-
lich, um im Bereich ,Fribergweg” der Gemarkung Weitenau eine einzelne Aullenbe-
reichsflache, die zu einer stadtebaulich gut vertretbaren Arrondierung herangezogen
werden kann, in den im Zusammenhang bebauten Bereich einzubeziehen.

Fir das Grundstick Fist.Nr 619 wurde der Gemeindeverwaltung im Frihjahr 2015 eine
Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses vorgelegt. Das betroffene Grund-
stiick ist bereits im stdlichen Teil mit einem Wohnhaus bebaut. Die Grundstiickstiefe von
ca. 140 m ermaglicht den Grundstiickseigentimern noérdlich des bestehenden Gebaudes
ein weiteres Wohnhaus zu errichten. Die landwirtschaftliche Nutzung im nérdlichen
Grundstiicksteil bleibt erhalten. Das Grundstiick ist durch die im Siden verlaufende Ge-
meindestrale _Fribergweg" erschlossen. Fir die Erschlieung des geplanten Gebaudes
wird der dstlich angrenzende Feldweg, der sich im Eigentum der Gemeinde befindet,
zum Teil herangezogen.

Der Ortschaftsrat Weitenau hat sich bereits (iber das Vorhaben beraten und einer Reali-
sierung des Bauvorhabens zugestimmt. Die Arrondierung der Siedlung ist seitens des
Ortschaftsrats vertretbar. Das Bauvorhaben ist dem nachgewiesenen trtlichen Eigenbe-
darf zuzuordnen.

Das Landratsamt Lérrach hat auf die Aullenbereichslage der zur Bebauung vorgesehe-
nen Flache hingewiesen, die eine Genehmigung nicht zulasse. Um bauplanungsrechili-
che Voraussetzungen fir eine Genehmigung zu schaffen, wurde aber die Empfehlung
ausgesprochen fur das Gebiet eine Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Bau-
gesetzbuches aufzustellen.

Die betroffene Flache liegt angrenzend an den sidlichen Siedlungsbereich des gewach-
senen Ortsteils Weitenau und grenzt nordlich an landwirtschaftliche Flachen. Im Westen
grenzt das Ortszentrum mit Rathaus und Schule an. Der nordliche Grundsticksteil ist
derzeit planungsrechtlich dem Auenbereich zuzuordnen. Der sidliche Grundstiicksteil
liegt innerhalb der Siedlungsflache der Siedlung Weitenau®. Die Stralle _Fribergweg"
schlieit die umliegenden Grundstiicke an die Talstralle (K6346) an, die den Ortsteil
Weitenau mit dem Hauptort Steinen verbindet.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist die einzubeziehende Flache dem Au-
BGenbereich (§35) zu zuordnen. Der angrenzende Siedlungsbereich ist als Mischbaufla-
che bzw. Gemeinbedarfsflache dargestelit. Die erforderliche Pragung der einzubeziehen-
den Flachen ist durch die bauliche Nutzung der Umgebung hinreichend gegeben.

Die noch nicht bebaute Flache wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Weiten-
au einbezogen (Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB). Fir die einbezoge-
ne Flache werden einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen, um eine geordnete
stadiebauliche Entwicklung und landschaftsgerechte Einbindung zu sichern.

Mit der vorliegenden Erganzungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Bebauung der einbezogenen Flache geschaffen werden.
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2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Das Satzungsgebiet liegt randlich im sidlichen Siedlungsteil Weitenaus. Die vorhandene
Bebauung besteht hier vorwiegend aus jingeren Wohngebauden. Westlich befindet sich
das Ortszentrum Weitenaus mit Rathaus und Schule.

Die vorhandene Bebauung Weitenaus besteht hier urspringlich aus Gehdéften, die sich
bereits durch Bebauung in jingerer Zeit weitgehend aufgefillt haben und vereinzelt zur
ausschlieBlichen Wohnnutzung umgenutzt wurden. Die landwirtschaftliche Pragung geht
dabei insgesamt zurdck und die neueren Gebadude dienen ausschliellich dem Wohnen.

Die Arrondierung des sudlichen Siedlungsbereichs um ein weiteres Gebadude wird sich
nicht nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken. Das geplante Gebaude
entspricht einer angemessenen Fortentwicklung der vorhandenen Bau- und Nutzungs-
struktur und fiigt sich nach Art und Maf} der Nutzung in die Umgebungsnutzung ein.

Die stadtebaulichen Gesichtspunkte werden abgesichert Uber Festsetzungen, die in die
Satzung verbindlich aufgenommen werden. Hierzu zahlt insbesondere die Ausweisung
von nicht Gberbaubaren privaten Grinflachen mit Einzelbdumen zur Sicherstellung einer
wirksamen landschaftlichen Einbindung. Auch mit der Begrenzung der Grundfldche so-
wie der Anzahl der Wohneinheiten wird eine stadtebaulich unerwiinschte Verdichtung am
Ortsrand ausgeschlossen. Die (iberbaubare Fldche wird durch festgelegte private Griin-
flachen festgesetzi.

Zudem handelt es sich um eine eng begrenzte, auf den nachgewiesenen Eigenbedarf vor
Ort bezogene Entwicklung. In der Summe und auf das Gemeindegebiet bezogen kénnen
auch solche begrenzten Einzelentwicklungen unter dem Gesichtspunkt einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung dazu beitragen, dass der Bedarf fir Neuausweisungen von
Baugebieten abgeschwacht werden kann.

So wird auf diesem Wege dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG
(§1A BAUGB)

Gemal § 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in die bauleitplanerische Abwéagung einzustellen. Nachfolgend werden
die zu erwartenden Eingriffe beschrieben und bewertet sowie Kompensationsmalnah-
men vorgeschlagen. Die Bestandsaufnahme ist kartographisch im beigeflgten Be-
standsplan dokumentiert. Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechtes lie-
gen fir den Planbereich nicht vor. Der Landschaftsplan der Gemeinde Steinen wurde im
Zuge der Bestandserfassung ausgewertet.
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Da es sich nur um den erganzenden Bau von einem Einzelgebaude handelt, kénnen be-
reits im Vorfeld der weiteren Untersuchungen erhebliche Beeintrichtigungen des Natur-
haushaltes durch baubedingte Larm- bzw. Schadstoffemissionen ausgeschlossen wer-
den. Durch das zusatzlich geplante Wohnhaus ist weiterhin keine entscheidungserhebli-
che Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs oder von sonstigen Belastungsfaktoren aus-
zugehen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes fuhren kannen.

Die nachfolgenden Darstellungen beschranken sich somit auf die anlagebedingten Wirk-
faktoren der Flachenversiegelung sowie der Flacheninanspruchnahme durch die erfor-
derlichen Gelandemodellierungen.

FFH — Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-
bzw. Vogelschutzrichtlinie (§ 36 LNatSchG) sind durch die geplante Bebauungsplanan-
derung nicht betroffen. Ebenso sind im Plangebiet oder den angrenzenden Flachen keine
Landschafts- oder Naturschutzgebiete ausgewiesen.

Die umweltrelevanten Eingriffe beschranken sich im Wesentlichen auf die zusatzliche
Flachenversiegelung und die damit einhergehenden Beeintrachtigungen fir die Schutz-
guter Pflanzen und Tiere, Boden, Grundwasser sowie Klima/Luft und Landschaftsbild.

3.1 LAGE IM Raum

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der natur- und kulturraumlichen Region des
Schwarzwaldes (Nr. 15, naturraumiiche Einheiten BW) innerhalb der siidlich zum Dinkel-
berg hin auslaufenden Vorbergzone des Sidschwarzwaldes.

Des Weiteren liegt da Plangebiet im Naturpark ,Stidschwarzwald” (Gebiets- Nr. 6).
Schutzgebiete wie Natura 2000 Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete
oder Waldschutzgebiete sind nicht betroffen. Durch die Aufstellung der Abrundungssat-
zung Fribergweq" werden auch keine nach & 30 BNatSchG besonders geschiitzte Bio-
tope beeintrachtigl.

Die Erganzungssatzung bezieht sich auf eine Teilfldche des Fist.Nr. 619 mit einer Fla-
chengréfBe von knapp 2.350 m?®.

Die nachfolgende Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung beschrankt sich auf den im Gel-
tungsbereich der Satzung mit einer Nutzungsgrenze abgegrenzten mittleren Grund-
stiicksteil des Fist.Nr. 619. Der nérdliche Grundsticksteil mit ca. 1.050 m? soll weiterhin
als Grinland bewirtschaftet werden und wird deshalb nicht mit in der Ergénzungsatzung
mit einbezogen. Der siidliche Flurstiicksbereich ist bereits durch ein Wohnhaus bebaut
(650 m?).

Der Eingriffsbereich bezieht sich somit ausschlieBlich auf den mittleren Bereich des
Grundsticks mit 650 m?*.

B-149804-Begrindung 3 ’



ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,FRIBERGWEG"

GEMEINDE STEINEM

BEGRUNDUNG vOM 24.11.2015

Die ersten 40 m des angrenzenden Graswegs (Fist.- Nr. 623, Gemeinde Steinen) werden
mit ca. 110 m* in die Erganzungssatzung mit eingenommen.
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Abb. 1: Darstellung der Lage des Flurstucks mit Planbereich (gelb) und der nachsigelegenan

Schutzgebiele

3.2 ARTENSCHUTZ

Feptilien

In den nérdlich und stidlich des bestehenden Wohnhauses gelegenen Gartenbereichen
von Flst.- Nr. 619 sind verschiedene Strukturen (vereinzelte Straucher, stidwestlich ex-
ponierte Bischungskante, ein Pflanzenbeet mit Steinmauer oder ein Nutzgartenbereich

mit Gemisebeet) vorhanden, die den Habitateigenschaften fir die Reptilienarten Zaun-,
Mauereidechse oder Blindschleiche entsprechen wirden.

Populationshinweise auf eine der beiden Eidechsenarten und die Blindschieiche in den
siidlich exponierten Gartenbereichen, der Béschungskante oder im Bereich des Holz-
scheits wurden nicht gefunden. Die Mauer an der Stellplatzflache des bestehenden Ge-
baudes ist verfugt und an der Hausfront befindet sich auch kein Traufstreifen, der als

Uberwinterungshabitat fiir Eidechsen dienen kénnte. Der Garten- und Beet- Bereich wird
regelméBig gepflegt und genutzt, so dass eine kontinuierliche Stérwirkung auf die poten-
tiell méglichen Habitatbereiche ausgeiibt wird.

B- 149804 -Begrundung
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Aufgrund des fehlenden Vorkommens von Reptilienarten ergeben sich keine artenschutz-
rechtlichen Auswirkungen auf die Artengruppe. Daher missen keine Aussagen im Hin-
blick auf die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG (1) 1-3 getroffen werden.

Végel

Das Untersuchungsgebiet wurde am 25.03.2015 und 24.06.1015 begangen. Ein Vor-
kommen der siedlungsadaptierten Vogelarten wie Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster,
Haussperling, Hausrotschwanz, Kohimeise und Ringeltaube ist zu erwarten. Im Uberflug
von Nord nach Siid wurden zwei Rabenkrahen und eine Elster beobachtet.

Durch mégliche Gehélz- bzw. Baumrodungen konnen potentielle Brut- und Nahrungsha-
bitate von siedlungsfolgenden Vogelarten wie Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster,
Haussperling, Hausrotschwanz, Kohlmeise und Ringeltaube verloren gehen.

Der bauzeitlich bedingte Veerlust von kleinrdumigen Mahrungshabitaten kann fur die an-
sdssigen Vogelarten angesichts der im engeren Umfeld vorhandenen Griin- und Geholz-
bereiche (grofzigig angelegte Hausgarten, sowie die weitlaufigen Griinland- und Wald-
bereiche) als unerheblich eingestuft werden

Zwei Einzelbaume sind auf Wunsch der Grundstiickseigner als Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahme durch eine Pflanzbindung zu erhalten. Der junge Apfelbaum am
Mutzgraben wird versetzt. Demnach gehen keine Einzelbaume verloren. Durch den Ver-
lust der Zierrasenflache von 220 m* geht ein gegenuber der naheren Umgebung ver-
nachlassigbares Nahrungshabitat fir siedlungsadaptiere Vogelarten verloren.

Durch den Bau des Wohnhauses wird kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchiG (1)
1-3 herbeigefuhrt, da keine Baume oder andere Bruthabitate verloren gehen.

Fledermaduse

Das Untersuchungsgebiet wurde am 25.03.2015 und 24.06.1015 begangen. Laut Ras-
terkarten der TK-25 Quadrantenbasis (8312) kdnnten verbreitungsbedingt die Fleder-
mausarten Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Wimpermnfledermaus, Grolles Mau-
sohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleiner Abendsegler, Grolier Abend-
segler, Weilrandfledermaus, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr,
Graues Langohr und Zweifarbfledermaus innerhalb des Satzungsgebietes vorkommen.

Im Planbereich sind zwei Einzelbaume vorhanden. Im Apfelbaum befindet sich eine klei-
ne Asthohle und Totholzbereich, welche als Zwischenquartier fur Fledermause geeignet
wdren.
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Die Hauserfront weist keine Quartieroptionen fir Fledermause auf. In der Umgebung be-
finden sich allerdings altere Hauser, Altbdume, Waldbereiche, Stallungen und Schopfe,
welche entsprechende Quartiereigenschaften besitzen. Explizite Nachweise durch Sich-
tung im Versteck oder Nachweise durch Kotspuren konnten nicht erbracht werden.

Eine Nutzung der nordostlich angrenzenden Grinlandflachen mit Einzelbdumen als Nah-
rungs- und Jagdhabitat ist wahrscheinlich. Zwei Einzelbdume innerhalb des Untersu-
chungsraumes bleiben erhalten. Hauser werden nicht abgebrochen.

Durch den Baueingriff gehen 220 m? Zierrasen verloren, welche als Nahrungs- und
Jagdhabitat fur Fledermausarten im Gegensatz zu den angrenzenden Griinland- und
Waldflachen eine untergeordnete Rolle spielen.

Durch den Bau des Wohnhauses wird demnach kein Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG (1) 1-3 herbeigefihrt.

3.3 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Bestandserfassung und Bewertung

Das Plangebiet wurde am 24.06.2015 kartiert. Die Bewertung der Lebensraume erfolgt in
Anlehnung an die Okokontoverordnung von Baden — Wirttemberg. Innerhalb des Sat-
zungsgebiets sowie auf den direkt angrenzenden Flachen konnten folgende Biotoptypen
unterschieden und bewertet werden: Gebaude mit Nebenflachen, Ziergarten, Nutzgarten,
Einzelbaum, Holzlagerflache und Zierrasen mit insgesamt einer geringen bis mittleren
Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Zierrasen 33.80

Der nordliche Grundstiicksbereich von Fist.- Nr. 619 ist durch einen relativ artenreichen
Zierrasenbestand charakterisiert. Wahrend der Begehung am 24.06.2015 wurde eine Ar-
tenliste mit Leucanthemum vulgare, Trifolium repens, Leontodon hispidus, Prunella vul-
garis, Lolium perenne, Taraxacum officinale, Plantago lanceolata, Trifolium pratense, Lo-
tus comiculatus, Plantago media, Cerastium arvensis, Galium album, Ranunculus acris,
Agrimonia eupatoria, Arthenatherum elatius, Crepis bienne, Glechoma hederacea,
Festuca rubra, Poa pratense, P. trivialis, Bellis perenne und Tragopogon pratensis erho-
ben.

Aufgrund der Artenvielfalt und dem Vorkommen von Magerkeitszeigern wird die Zierra-
senflache mit 7 anstatt mit 4 Okopunkten bewertet.

Nutzgarten 37.30
Nordwestlich des bestehenden Gebadudes befindet sich ein Nutzgarten zum Gemuse-

und Obst/ bzw. Beerenanbau. Der Nutzgarten befindet sich in sehr gut gepflegtem Zu-
stand und ist mit verschiedenen Gemiisearten und Beerenstrauchern bepflanzt. Aufgrund
der standigen Bodenbearbeitung und den offenen Bodenbereichen wird der Feldgarten
als geringwerliger Biotoptyp anerkannt.

B-149804-Begrandung 6 ’
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Einzelbdume 45.10

Nordwestlich zum Nutzgarten befinden sich drei Einzelbdume, ein jingerer Apfelbaum,
eine Thuja und ein alterer Apfelbaum mit Totholzanteilen und einem Astloch. Den Einzel-
béumen kommt insgesamt eine mittlere Bedeutung zugute.

Gebaude und Nebenflachen 60.10 & 60.22

Im siidlichen Grundsticksbereich befindet sich bereits ein Einfamilienhaus mit entspre-
chenden Nebenflachen. Die Hofeinfahrt ist gepflastert. Versiegelte Flachen sind als Defi-
zilbereiche zu bewerlen,

Grasweq 60.25

Entlang der &stlichen Grenze des Flst.- Nr. 619 verlauft ein Grasweg, welcher vom
Fribergweg abgeht und zu den nordlich des Eingriffsbereiches gelegenen Grinlandberei-
chen flhrt. Da der Weg mit Gras bewachsen ist, wird dieser nicht als Defizitbereich ge-
wertet sondern besitzt einer geringe Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes.

ache fiir Hol A1
Nordéstlich des Nutzgartens befindet sich ein Holzstapel. Diese Lagerflache besitzt zwar
keine Vegetationsbeschaffenheit ist aber fir die Tierwelt nicht uninteressant. Die Holzla-
gerflache wird als gering bewertet.

Privatgarten 60.60
Um den bereits bebauten Bereich befinden sich mehrere Zierrasen und Zierbeete. Die

Gartenstrukturen werden als Privalgarten zusammengefasst. Privatgarten sind zwar
strukturreich, aber setzen sich aus nichteinheimischen Zucht- und Zierpflanzen zusam-
men. Insgesamt besitzt dieser private Gartenbereich eine geringe Funktion fiir den Na-
turhaushait.

Bestands rtun
Biotop-Nr._|Biotoptypen Flache in c{Okopunkte |Gesamt
33.80 Zierrasen 605 7 4.235
37.30 MNutzgarten 30 4 120
4510 alter Obstbaum mit Baumhohlen 1 BOO 800
4510 junger Obstbaum 1 500 500
45.10 Einzelbaume standortfremd 1 800 800
60.41 Holzstapel 15 2 30
Summe 650 6.285

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere er-
folgt die Beschrankung der Flachenversieglung durch ein Einzelhaus mit Nebenflachen
auf das unbedingt Notwendige Mindestmall. Des Weiteren konnen zwei Einzelbdume,

eine Thuja und ein alterer Apfelbaum im nordwestlichen Geltungsbereich erhalten blei-
ben

B-149804-Begrindung Fi ’
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Fur den hier relevanten Eingriffsbereich von 650 m* wird eine GR von 150 m? festgesetzt.
Unter Beriicksichtigung der 50% fur Nebenflachen ist eine maximale Flachenversieglung
von 220 m? zuldssig. Durch den Neubau des Einzelhauses geht eine Nutzgarienflache,
ein Holzlager, ein junger Einzelbaum und ein Ziergartenbereich verloren.

Planungsbewertung
Biotop-Nr. Biotoptypen Flache in c|Okopunkte |Gesamt
33.80 ZJierrasen (Festgesetzte Grunflache) 160 T 1.120
60.60 festgesetzte Grunflache (Nutzung wi 270 7 1.890
45.10 Einzelbaum Bestand 1 800 800
45.10 Einzelbaum standortfremd 1 600 600
60.10/60.20 |Neubau Gebaude mit Nebenflichen 220 1 220
45.10 Pflanzgebot fur Einzelbdume <] 600 3.600
Summe 650 B.230

Fir den Eingriffsbereich innerhalb des Plangebietes wurden ca. 6.285 Okopunkte als Be-
standswert ermittelt.

Nordlich der geplanten Wohnbebauung wird eine Griinflache mit 270 m? festgesetzt. Des
Weiteren sind innerhalb des Geltungsbereiches 6 einheimische, standorttypische und
hochstammige Einzelbaume zu pflanzen. Auf eine triliche Festsetzung der Pflanzgebote
fur 6 Einzelbaume wird verzichtet.

Der Bestandsbewertung mit 6.285 konnen durch die geplanten Malinahmen 8.230 Oko-
punkte gegenlber gestelit werden, so dass beim Schutzgut Pflanzen und Tiere eine
Uberkompensation von ca. 1.945 Okopunkten entsteht.

Durch die Uberkompensation beim Schutzgut Pflanzen und Tiere von 1.945 Okopunkten
kénnen so auch die beim Schutzgut Boden nicht kompensierbaren Eingriffe mit ca. 1.610
Okopunkten ebenfalls (iber die Baumpflanzungen kompensiert werden.

3.4 ScHUTZGUT BODEN

Weitenau unterscheidet sich morphologisch und geologisch deutlich vom Gbrigen
Schwarzwald. Kennzeichnend ist die hier vorkommende tafelartige Bruchscholle aus Rot-
liegendem und Buntsandstein. Vor allem im Bergland stehen tonreiche Rotliegendsedi-
mente an, die haufigsten Bodenarten sind Braunerden und Parabraunerde-Braunerden.
Es handelt sich dabei um sandigen bis tonigen Lehm (ber grusfilhrendem lehmigen Ton
und Tonstein.

Laut dem Landschaftsplan (2005) ist der Bereich zwischen Weitenau und Weitenauer

Mulde im Wasserhaushalt wechselfrisch bis feucht, im Nahrstoffangebot mittel und der
Kalkgehalt sauer bis neutral. Die Grindigkeit liegt bei 15 bis 60 cm bei einer Hangnei-

gung zwischen 0 bis 20 %.
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Das Plangebiet selbst besteht aus Braunerde und humoser Braunerde aus losslehmhalti-
ger Flieerde (ber z.T. umgelagertem schluffig-tonigem Rotliegend-Material.

Die Eignung der Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wurde von der LUBW
mit .gering bis mittel” (Stufe 1,5) bewertet, die Filter- und Puffereigenschaften des Bo-
dens wurde mit mittel” (Stufe 2,0) bewertet. Die Eignung des Standorts fir die natlrliche
Wegetation ist als ,mittel” (Stufe 2,0) einzustufen.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standon fur naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehi hodh wird fichl eireicht
Haturliche Bodenfruchtbarkeit mittel {2 0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislau? | LN genng bis mittel (1 5) Waid. mittel bis hoch (2 5)
Filter und Puffer fur Schadstoffe LN mitiel (2.0 Waild gering (10)
Gezamibeweriung LN 183 Wald 1 83

Durch die geplante Bebauung mit Festsetzung einer GRZ von 150 fir den Eingriffsbe-
reich ergibt sich eine max. zuldssige Flachenversiegelung von ca. 220 m?.

Weitere Eingriffe erfolgen durch die Gelandemodellierungen zur Anlage der Hausgarten
mit untergeordneten Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Da die Flachen anschlie-
Bend wieder rekultiviert und mit Mutterboden angedeckt werden, entstehen hier jedoch
insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

Die Bewertung gemal Okokontoverordnung ergibt mit einer Bewertungsklasse von

2,0 —1,5- 2,0 (Standort fur Kulturpflanzen, Ausgleichkarper im Wasserhaushalt, Filter
und Puffer) eine Gesamtbewertung 1,83. Fiir die Versiegelung von 1 m? sind somit

7,32 (1,83 x 4) Okopunkte an Kompensationsmalnahmen zu erbringen. Bei einer versie-
gelten Flache von ca. 220 m? belauft sich der Kompensationsbedarf auf ca. 1.610 Oko-
punkte.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden
festgesetzt bzw. ist grundsatzlich zu beachten:

~ Befestigung von Stellplatzflachen sowie der Grundstiickszufahrt mit wasserdurchldssi-
gen Belagen,

» \Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten,

~ fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekultivierung
und Tiefenlockerung von verdichteten Boden im Baufeld,

» getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierungsfahigem Unterbo-
den sowie Einhaltung der max. Erdmietenhdhe von 2,5 m,

» Bodenverdichtungen sind zu vermeiden und zu minimieren,

» Anfallender Erdaushub ist vorrangig fir den Massenausgleich innerhalb des Plange-
bietes zu verwenden

Weitere Matnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfugung.
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Ein Ausgleich der 1.610 Okopunkte fiir das Schutzgut Boden, z.B. durch Entsiegelungs-
mafBnahmen oder die Extensivierung von landwirtschaftlicher Nutzung, ist im Vorhaben-
bereich sowie der ndheren Umgebung nicht méglich.

Daher werden die entstehenden Eingriffe (iber die beim Schutzgut Pflanzen und Tiere

durch die Pflanzung von insgesamt 6 standortgerechten Einzelbdumen entstehende
Uberkompensation von 1.945 Okopunkten volistéandig kompensiert.

3.5 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Konkrete Untersuchungen im Hinblick auf die Grundwasservorkommen liegen fir das
Plangebiet nicht vor. Die Aussagen entstammen dem Datenmaterial der LUBW und dem
Landschaftsplan von Steinen (Stand Mai 2005).

Die Hydrogeologische Einheit im Untersuchungsgebiet wird von jungquartaren Flusskie-
sen und Sanden gebildet, welche als Geringwasserleiter fungieren. In den angrenzenden
Bereichen herrscht das Paldozoikum, ein kristalliner Untergrund, der selbst nicht grund-
wasserleitend ist, vor. Uber den aufliegenden, gekliifteten Buntsandstein werden jedoch
merklich Grundwassermengen aus den Weitenauer Vorbergen Richtung Wiesental gelei-
tet. Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 1.100
mm pro Jahr bei einer gleichzeitig relativ hohen Durchschnittstemperatur um 8°C und der
dadurch bedingten relativ hohen Verdunstungsrate als mittel einzustufen. Konkrete Aus-
sagen zum Grundwasserflurabstand kénnen hier nicht gemacht werden.

Eine Nutzung der Grundwasservorkommen zur Trinkwassergewinnung besteht im Gebiet
nicht.

Insgesamt ist das Plangebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser als Bereich von
mittlerer Bedeutung einzustufen.

Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind aufgrund der
geringen Hanglage nicht zu erwarten. Hinweise auf drickendes Hangwasser oder sons-
tige vernasste Bereiche sind im Gelande nicht zu finden.

Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vorschrif-
ten beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermittel) wah-
rend der Bauarbeiten sowie bei der anschliefenden Nutzung eingehalten werden.

Durch die Flachenversiegelung und Uberbauung erfolgt die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung auf einer Flache von ca. 220 m*. Aufgrund der geringen Flachengrole ist
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung zu rechnen.

Zudem ist eine Regenwasserpufferung Gber eine zwangsentieerte Zisterne oder eine
Versickerungsmulde (mindestens 30 cm belebte Bodenschicht) vorgesehen.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grund-
wasserneubildung werden festgesetzt:
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» Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen sowie der Grundstiickszufahrt mit wasser-
durchlassigen Belagen

~ Einbau einer Retentionszisterne mit Zwangsentleerung oder Versickerung der Ober-
flachenabwasser (ber die Seitenflachen mit belebtem Oberboden,

~ Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

~» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten.

Durch die Flachenversiegelung und Uberbauung erfolgt die Reduzierung der Grundwas-
serneubildung auf einer Flache von ca. 220 m? Die Eingriffe kbnnen jedoch durch die
geplanten Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen weitgehend reduziert werden, so
dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Grundwasser
verbleiben.

3.6 SCHUTZGUT KLima / LUFT

Grolirdumig herrschen siidwestliche bis westliche Winde vor, die i.d.R. mit einer zyklona-
len Wetterlage verbunden sind. Bei antizyklonalen Wetterlagen, die meist mit dstlichen
Winden verbunden sind, ist die Windgeschwindigkeit niedriger und die Austauschfahig-
keit der Atmosphare verringert. Bei diesen Wetterlagen setzen sich die Ostwinde auch im
Gemeindegebiet durch.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei ca. 8 C. Der Jahresniederschlag erreicht

ca. 1.100 mm/ Jahr. Die Warmebelastung (Schwille Tage / Jahr) des Weitenauer Berg-
lands liegt mit 20 — 24 Tagen zwischen denen des Wiesentals und des héheren
Schwarzwaldes.

Im Plangebiet selbst kommt den vorhandenen Garlen- und Grinflachen eine geringe,
den vorhandenen Baumen eine mittlere Bedeutung in Bezug auf das Kleinklima zu. Die
vorhandenen Gebdude und befestigten Wegeflachen sind durch ihre verstarkte Warme-
entwicklung als Defizitbereiche zu werten.

Geringe bis mittlere Eingriffe entstehen durch den Verlust bzw. Versiegelung von

ca. 220 m® Gartenflache mit geringer Bedeutung fir das Kleinklima. Damit einhergehen
Uberhitzungserscheinungen auf den zuséatzlich versiegeiten und bebauten Flachen. Die
Beeintrachtigungen durch die Uberhitzungserscheinungen bleiben auf das Plangebiet
selbst beschrankt. Auswirkungen fiir benachbarte Fidchen sind nicht zu erwarten.

Belastungen durch Schadstoffemissionen bleiben auf den Schadstoffausstol durch Hei-
zungen beschrankt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die die Festsetzung von einer Pflanzbindung fiir
einen alteren Obstbaum und eine Thuja im nordwestlichen Geltungsbereich (obere Bo-
schungskante) sowie die Festsetzung von Pflanzgeboten flir 6 Einzelbdume. Des Weite-
ren wird eine Grinflache von 270 m? festgesetzt.

Den geringen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft durch die Zunahme der
Uberhitzungserscheinungen auf einer Flache von ca. 220 m? und den Verlust von 1 jun-
gen Baum kann die Pflanzung von insgesamt & Einzelbaumen gegeniiber gestellt wer-
den.
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Insgesamt kénnen die Eingriffe fir das Schutzgut Klima/Luft vollstdndig kompensiert
werden.

3.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Baugrundstiick liegt am siddéstlichen Ortsrand von Steinen-Weitenau. Die Flache ist
kaum einsehbar, da diese durch das bestehende Wohnhaus Fribergweg Nr. 3 verdeckt
wird. Nordlich der Flache besteht eine landwirtschaftliche Grinlandnutzung. Es findet
keine Naherholung angrenzend zur Flache statt.

Durch die bereits vorhandenen Gebaude und die Mutzung des Grundstiicks als Privatgar-
ten sind bereits entsprechende Vorbelastungen vorhanden.

Auf der gesamten Gartenflache sind nur wenige landschaftsbildpragende Elemente wie
Einzelbdume vorhanden. Insgesamt ist dem Landschaftsbild auf der Flache aufgrund der
bereichsweise weniger gut einsehbaren Lage eine geringe Bedeutung beizumessen. Ei-
ne Erholungsnutzung durch Wanderer oder sonstige Ausweisung erfolgt im Plangebiet
nicht.

Geringe Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes entstehen durch den Ver-
lust des Einzelbaums im Eingriffsbereich nordlich des Nutzgartens auf dem Baugrund-
stick.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgen die Festsetzung von Pflanzbindungen von
zwei Einzelbaumen und die Festsetzung einer Griinflache nérdlich der geplanten Bebau-
ung sowie dem Pflanzgebot fir 6 Einzelbdume.

Hierdurch kénnen die Eingriffe fir das Schutzgut Landschaftsbild weitgehend kompen-
siert werden.

3.8 ERGEBNIS [ ZUSAMMENFASSUNG

Als Konfliktschwerpunkte sind die zusatzliche Flachenversiegelung und —uUberbauung mit
Verlust von ca. 220 m? Gartenflachen mit Nutzgartenbereichen sowie von 1 jungen Ein-
zelbaum durch den Bau des Gebaudes, Zufahrt, Parkplatz bzw. die Anlage der Hausgar-
tenflachen zu benennen.

Bei den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere, Grundwasser, Klima/Luft und Landschaftsbild
entstehen durch die geplanten Baumafinahmen. Mittlere Beeintrachtigungen entstehen
beim Schutzgut Boden durch den volistandigen Verlust der Bodenfunktionen auf den zu-
satzlich versiegelten Flachen von ca. 220 m?.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird die Befestigung von Stellplatzflachen
mit wasserdurchlassigen Belagen, die Beschrankung der Flachenversieglung auf das
unbedingt notwendige Mindestmal, die Bericksichtigung der Vorschriften beim Umgang
mit Boden, der Einbau von Retentionszisternen oder die Versickerung dber eine Sicker-
mulde beriicksichtigt.
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Zur Kompensation der nicht vermeid- und minimierbaren Eingriffe erfolgen die Festsat-
zung einer Grinflache nordlich des geplanten Baugrundstiicks und das Pflanzgebot von
6 standorttypischen, hochstammigen und einheimischen Einzelbaumen.

Durch die hierdurch erreichbare Uberkompensation beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
von 1.945 Okopunkten kénnen auch die beim Schutzgut Boden nicht kompensierbaren
Eingriffe kompensiert werden,

Die Kompensationsmalnahmen sind jeweils spatestens eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der Gebaude umzusetzen.

4 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Der nordliche Grundstiicksteil des Grundstiicks Fist. Nr. 619 wird gegenwartig als Griin-
land genutzt. Eine Flache von ca 300 m? wird in private Grinflache mit funf Obstbaumen
als Gartennutzung umgewandelt. Die betroffene Flache erfahrt somit eine Aufwertung. Die
nicht in Anspruch genommene Flache des Flurstiicks von ca. 1.000 m? steht weiterhin der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zur Verfiigung.

Aufgrund der geringfligigen Flacheninanspruchnahme und der Grenzlage zur bestehen-
den Wohnbebauung wird davon ausgegangen, dass die Planung allenfalls geringfigige

Auswirkungen auf die bestehenden Landwirtschaftsstrukturen hat. Landwirtschaftliche Be-
lange sind daher nur geringfligig betroffen

5 ERSCHLIERUNG

Abwasserbeseitiqung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Schmutz- und Regenwasser werden (ber das
Grundstiick Fist.Nr. 623 an die bestehenden Leitungen im Fribergweg abgeleitet, die
hierzu bis zu den kinftigen Hausanschlissen zu verlangern sind.

Das Oberflachenwasser kann uber die vorhandene Regenwasserieitung DN 300 im
Fribergweg abgeleitet werden. Um eine gewisse Verzogerung des Regenwasserabfius-
ses zu erreichen, wird der Einbau einer Zisterne mit einem zwangsentleerten Mindestvo-
lumen vorgeschrieben. Das Schmutzwasser wird dber den Sammier DN 250 zur Ver-
bandsklaranlage in Steinen abgeleitet.

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplanwerk der Ge-
meinde eingetragen.

Die technischen Einzelheiten der Erschlieung sowie Umfang, Ausfihrung und Kosten-
tragung sind mit der Gemeinde Steinen abzustimmen.
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Zufahrt

Die Zufahrt zum Grundstick Flst.Nr. 619 ist Uber die Fribergweq gesichert. Fur die Zu-
fahrt des geplanten Gebaudes wird der ostlich angrenzende Feldweg Fist.Nr. 623 zum
Teil in Anspruch genommen. Das betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Gemeinde Steinen.

Sollten dennoch, z.B. fir die Grundstiickszufahrt, MaBnahmen im Bereich der Erschlie-
Bungsanlage erforderlich werden, sind diese mit der Gemeinde Steinen abzustimmen
und durch den Grundstiickseigentiimer durchzufiihren oder in Abstimmung mit der Ge-
meinde Steinen auf Dritte zu Gbertragen. Die Kostentragung liegt bei den Grundstiicksei-
gentimern/ErschlieBungstragemn.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandene Versorgungsleitung DN
100 im Fribergweg Uber das Grundstiick Fist.Nr. 623 sichergestellt werden. Die Hausan-

schlisse sind in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung durch den Grundstiickseigen-
timer zu verlegen.

Die technischen Einzelheiten sowie Umfang, Ausfihrung und Kostentragung sind mit der
Gemeinde Steinen abzustimmen. Grundsatzlich sind samtliche Kosten der notwendigen
ErschlieBungsmalnahmen durch den Grundstiickseigentimer/ErschlieBungstrager zu
tragen.

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil nach dem Bestandsplanwerk der Ge-
meinde eingetragen.

ErschlieBungsvertrag

Die Einzelheiten der Erschliefung und die Durchfihrung der Ausgleichsmalnahmen
werden vertraglich zwischen der Gemeinde und dem Grundstiickseigentiimer geregeilt.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan bildet im Satzungsgebiet den baulichen Bestand ab. Entlang
des Fribergwegs ist die Wohnbebauung einschliellich des vorhandenen Gebdudes auf
dem Grundstiick Fist.Nr. 619 als Mischbauflache dargestelll. Westlich des einzubezie-
henden Grundstiickteils grenzt eine Gemeinbedarfsflache an. Die einzubeziehende Fla-
che ist als landwirtschaftliche bzw. Griinflache dargestellt. Die Aufstellung der Satzung ist
mit der geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, die Bauflachenabgrenzung
des FNP wird nur geringflgig Uberschritten. Die Erganzungssatzung kann aus dem Fl&-
chennutzungsplan gem. § B Abs. 2 BauGB entwickelt werden.
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Das Bauvorhaben liegt randlich noch innerhalb des dargesteliten Siedlungsbereiches. Im
Regionalplan 2000 sind fir den Satzungsbereich keine planerischen Aussagen darge-
stellt. Die geplanten Bauvorhaben sind durch den nachgewiesenen 6rtlichen Eigenbedarf
gedeckl.

GRUNORDNUNG/AUSGLEICHSFLACHE

In der Satzung werden Pflanzgebote und Pflanzbindungen festgesetzt. Die Festsetzun-
gen entwickeln sich aus der Eingriffsbewertung nach § 1a BauGB und sind dort im Ein-
zelnen begrindet. Die Umsetzung der Malinahmen erfolgt auf Grundstiicken im Eigen-
tum des Antragstellers und kann jeweils im Rahmen des Bauantragsverfahrens geregelt
werden.

ERGEBNIS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG/ABWAGUNG

Das Landratsamt Ldrrach (Fachbereich Umwelt, Abt. Abwasserbeseitigung) hat da-
rauf hingewiesen, dass der Generalentwasserungsplan Weitenau seit dem 31.12.2004
wasserrechtlich abgelaufen sei. Es seien bisher keine entsprechenden Planunterlagen
zur Erneuerung der wasserrechtlichen Erlaubnis eingereicht worden. Die Erganzungssal-
zung stelle jedoch aus wasserrechtlicher Sicht keine grole Anderung dar. Der Gemeinde
Steinen wurde dringend empfohlen, die wasserrechtliche Erlaubnis fur Weitenau zu er-
neuern. Weiterhin wurde empfohlen den maximalen Drosselabfluss auf 0,2 l/s pro Zister-
ne zu verringern.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich durch Beschlussfassung angeschlossen: Die Hinweise wurden zur Kenntnis ge-
nommen. Die in der érilichen Bauvorschrift enthaltenen Werte zum Speichervolumen und
zum Drosselabfluss sind lediglich Minimal- bzw. Maximalwerte, die im Rahmen des nach-
folgenden Bauantrages und Entwasserungsgesuches im Einzelfall festgelegt werden. Ei-
ne Anderung im Entwurf erfolgte diesbeziglich daher nicht

Das Landratsamt Lérrach (Fachbereich Umwelt, Abt. Altlasten und Bodenschutz)
hat empfohlen, als MinimierungsmaBnahme fur das Schutzgut Boden eine Dachbegri-
nung zumindest fur Carports und Garagen in die Satzung aufzunehmen.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich durch Beschlussfassung angeschliossen: Die Festsetzung einer Dachbegrinung bei
Garagen oder Carports kann keinen messbaren Beitrag zur Eingriffsminimierung beim
Bodenschutz erbringen, da es sich nur um eine geringfugige Teilflache handelt und aus
gestalterischen Grunden geneigte Dachformen vorgegeben werden, die dann auch ener-
getisch genutzt werden kdnnen. Deshalb solite dem schutzgutiibergreifenden Ausgleich
hier der Vorzug gegeben werden. Die Anregung wurde daher nicht berticksichtigt.
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Das Landratsamt Lérrach (Fachbereich Landwirtschaft und Naturschutz) hat ange-
regt, das Wegeflurstiick Fist.Nr. 623 durchgehend fir das Befahren mit landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen zu gestalten, um eine zusatzliche Erschlieung der angrenzenden
Grunflachen zu erméglichen.

Planer und Verwaltung haben hierzu wie folgt Stellung genommen, der Gemeinderat hat
sich durch Beschlussfassung angeschlossen: Die Anregung wird im Zuge der nachfol-
genden Ausbaumalnahme berlicksichtigt, soweit das Wegegrundstiick im Geltungsbe-
reich der Satzung liegt.

aufgestelit:
Steinen, den [ 2, Dez. 2015 Wehr, den 24.11.2015
; —_—a - -t-_____
Rainer Konig! Till O. Fleischer,
Blrgermeiste Dipl.-Geogr.ffreier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garlen- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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Pflanzenliste 1

ANHANG: Pflanzenliste

Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Biaume

Straucher

Acer pseudoplatanus

Acer platancides

Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Tilia plathyphylos

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Viburnum opulus

Rhamnus frangula

Bergahorn
Spitzahorn
Esche
Hainbuche
Vogelkirsche
Stiel — Eiche
Sommerlinde

Hartriegel
Hasel
Weilldorn
Pfaffenhut
Heckenkirsche
Liguster
Schlehe
Hundsrose

gewohnlicher Schneeball

Faulbaum

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstimme) wie z.B. :

Apfel

Weilter Klarapfel
Jakob Fischer
Gravensteiner
Jakob Lebel
Gewurzluiken
Roter Berlepsch
Glockenapfel
Brettacher

Quitten
Konstantinopler Apfel-
quitte

Riesenguitte Leskovac
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Birmen

Pastorenbirne
Schweizer Wasserbirne
Gelbmaostlier

Osterreicher Weinbirnen

Champagner Bratbirne

Nussbiume

Juglans regia

Kirschen

Esslinger Schnecken
Moserkirsche
Dolleseppler

Grofe Germerdorfer
Hedelfinger
Schneiders Spate
Glemser

Zwetschgen

Ersinger
Fruhzwetschge
Hauszwetschge
Kirkespflaume







