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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "VOGELPARK III"
der Gemeinde STEINEN

Gemarkung Schlachtenhaus

fir die Grundstiicke F1.St.Nr. 870/1, 869/1, 869/2, 868/1 (teilw.)

B )

I1l.

859/1 (teilw.) und 870/3 (teilw.)

FLACHENNUTZUNGSPLAN UND
GESAMTPLANUNG "VOGELPARK III" UND "BUHL"

Fiir die Gesamtplanung "Vogelpark III" und "Bihl" wurde be-
reits die Biirgerbeteiligung und die Behérdenvoranhérung
durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan "Vogelpark III" wird nun in einem ge-
trennten Verfahren vorgezogen. Der Bebauungsplan "Bihl"
wird anschlieffend aufgestellt.

Der Fladchennutzungsplan wird entsprechend den Festsetzun-
gen der beiden Bebauungspléne bei der Fortschschreibung
gedndert.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "VOGELPARK II"
in Kraft getreten am 20.08.1977

Der neue Bebauungsplan "Vogelpark III"™ i{iberlagert einen
Teil des Bebauungsplanes "Vogelpark II".

Der Uiberlagerungsbereich wird im alten Bebauungsplan aufler
Kraft gesetzt (sh. Lageplan - Anlage zur Satzung).

Im alten Bebauungsplan war das gesamte Planungsgebiet des
neuen Planes als Sondergebiet (SO) fiir den Vogelpark fest-
gesetzt. :

Im neuen Plan wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Im Sondergebiet (SO) wurde die Baugrenze fiir das geplante
Tropenhaus nach Osten verschoben.

Zwischen dem bestehenden Schwarzwaldhaus und der neuen Ab-
grenzung des Sondergebietes sind zwei weitere Wohngeb&ude
geplant, die jeweils als Einzelhd@user oder als Doppelh&u-
ser gebaut werden kénnen.

ERSCHLIESSUNG - VER- UND ENTSORGUNG

Der Bereich des bestehenden Schwarzwaldhauses und der bei-
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Lérrach, den 19.11.1985

den neu geplanten Geb&ude wird durch eine kleine 6ffentli-
che Stichstrafle erschlossen, die auf dem bereits vorhande-
nen Weg verlauft.

Die Abwadsser werden an den &6ffentlichen Kanal angeschlos-
sen, der bereits in der Trasse des Weges verl&uft.

Die Wasserversorgung der beiden neu geplanten Geb&dude er-
folgt Giber die bereits fir das Schwarzwaldhaus vorhandene
O6ffentliche Leitung mit Versorgung aus dem 40 cbm Behdlter
der Wasserversorgung Schlidchtenhaus iiber eine private
Druckerhéhungsanlage.

Durch das Gebiet fiihrt eine Freileitung der Kraftiilbertra-
gungswerke Rheinfelden, die das geplante Tropenhaus {iber-

quert. Vor der Errichtung des Gebidudes sind die KWR zu be-
teiligen.

VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen iiber die Art und das Maf
der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften sind im Planteil (Bl1.2)
und in den Bebauungsvorschriften enthalten, die Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind.

Im Bereich des Sondergebietes (SO) gelten die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes "Vogelpark II", mit Ausnahme der
westlichen Baugrenze fiir das Tropenhaus.

KOSTEN

Die Kosten fiir den festgesetzten Offentlichen Weg werden
ca. DM 30.000,-- betragen.

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der Bebauungsplan soll Grundlage fiir die Grenzregelung und
Erschlieffung bilden.

Steinen, den 25.02.1986

gedndert gem. Gemeinderats-
beschluff vom 25.02.1986

ntwurf + Planfertigung:
PE SUD-VIEST

GIONAL-STADTPLANUNG
SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG
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