BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,BRUHL-GRIENERN II*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 28.04.2015

1 GROUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Gemeinde Steinen beabsichtigt die Verlagerung des im Ortsteil Hollstein befindlichen
Gemeindewerkhofes in den Hauptort. Die frei werdende Flache soll fiir eine kinftige
Wohnnutzung umgenutzt werden. Die Kommunale Wohnbau GmbH beabsichtigt hier die
Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern. Dariiber hinaus soll im Bereich zwischen Wie-
sentalhalle und dem alten Werkhofareal der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses ent-
stehen.

Die geplanten BaumaRnahmen erfordern eine Anderung des Bebauungsplanes ,Briihl-
Grienern“ im Ortsteil Héllstein. Der Bebauungsplan wurde 1978 uber eine Flache von
insgesamt ca. 7,8 ha aufgestellt. Neben den &ffentlichen Griinflachen fir Sportanlagen
weist der Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache fiir eine Mehrzweckhalle und einen
Werkhof aus. Die Anderung des Bebauungsplanes wird insoweit erforderlich, als dass
das geplante Feuerwehrgeratehaus und insbesondere die geplante Wohnbebauung eine
Anderung der Nutzungsart und auch der tiberbaubaren Flachen voraussetzt.

Auch auerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache weist der Bebauungsplan erheb-
liche Abweichungen zu den vorhandenen Sportanlagen auf und steht im 6stlichen Rand-
bereich im Widerspruch zu mittlerweile fertiggestellten Verkehrsbauanlagen im Zuge der
BundesstraRe B 317. Im westlichen Randbereich gehen die in Nutzung befindlichen
Sportanlagen geringfiigig Giber den Geltungsbereich hinaus. Die innere Verkehrser-
schlieBung einschlieBlich der 6ffentlichen Parkplatze ist abweichend von den Planvorga-
ben erfolgt.

Aufgrund der vielfachen Abweichungen soll der Bebauungsplan insgesamt Giberarbeitet
und ein neuer Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Briihl-Grienern |I“ aufgestellt wer-
den.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Umnutzung einer Teilflache zu Wohnzwecken sowie zur Errichtung eines neuen Feu-
erwehrgeratehauses in Hollstein geschaffen werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit auch eine MaRnahme der Innenentwick-
lung, indem die ehemalige Werkhofflache zu Wohnzwecken umgenutzt wird. Die Ande-
rung erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zuldssigkeits-
voraussetzungen fir die geplanten Baumaflnahmen geschaffen werden. Der Geltungs-
bereich und die Festsetzungen werden in Hinblick auf die tatsdchlichen Gegebenheiten,
insbesondere hinsichtlich der erfolgten VerkehrsbaumaRnahme des Kreisverkehrsplatzes
im Zuge der B 317, angepasst. Der Reduzierung des Geltungsbereiches am 6stlichen
Gebietsrand steht eine geringfugige Erweiterung am westlichen Gebietsrand um Flachen,
die bereits durch Sportanlagen in Anspruch genommen sind, gegenuber.
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2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist der sudostliche Bereich des Plange-
biets als Gemeinbedarfsflache fur kulturelle Zwecke und der stidwestliche Bereich als
Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Das Gbrige Plangebiet ist als 6ffentliche Griinflache
~oportplatz“ gekennzeichnet. Dies entspricht dem rechtswirksamen Bebauungsplan
,Brihl-Grienern“. Die geplante Wohnbauflache ist im aktuellen Flachennutzungsplan
nicht dargestellt. Die Bebauungsplananderung kann als MalRnahme der Innentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, auch wenn sie von den Darstellungen
des FNP abweicht (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird bei einer
zukiinftigen Anderung berichtigt.

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Steinen ist als Kleinzentrum und Siedlungsbereich innerhalb der Entwick-
lungsachse Lérrach — Schopfheim ausgewiesen. Der Ortsteil Hollstein ist als Siedlungs-
bereich innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte liegt die Flache des Werkhofs innerhalb der ausgewiesenen
Siedlungsflachen. Die Mehrzweckhalle wird westlich randlich vom regionalen Griinzug
tangiert. Der westliche Teil der Sportanlagen liegt im regionalen Griinzug. Da die Halle
und die Sportanlagen bereits Bestand haben und als bauliche Anlagen fir Erholung,
Freizeit und Sport auch innerhalb der Griinziige zulassig sind, wenn sie die Funktion des
Griinzuges und den Charakter der Landschaft nicht wesentlich beeintrachtigen, wird da-
von ausgegangen, dass Aussagen des Regionalplanes dem Planvorhaben nicht entge-
gen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat am 21.10.2014 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen, fir den Bereich ,Briihl-Grienern 11* den Bebauungsplan ,Briihl-Grienern” im
beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB zu andern.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde in &ffentlicher Sitzung am 03.02.2015 gebilligt.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 19.02.2015 bis
einschlieBlich 20.03.2015 durchgefuhrt. Der Satzungsbeschluss wurde in 6ffentlicher Sit-
zung am 28.04.2015 gefasst.
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4 GEBIETSBESCHREIBUNG
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4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf zwei Gemarkungen und umfasst auf
Gemarkung Hoéllstein die Grundstiicke Flst.Nr. 217 und 210 sowie auf Gemarkung Hu-
singen das Grundstiick Flst.Nr. 416.

Die Friedrichstrale (K6334) begrenzt das Gebiet beginnend am Kreisverkehr im Nordos-
ten und verlauft 6stlich und siidlich des Geltungsbereichs. Westlich schlielt sich der re-
gionale Griinzug an. Im Norden wird das Gebiet durch die B 317 begrenzt. Im Einzelnen
ergibt sich die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aus dem zeichnerischen Teil.

Topografisch liegt das Gebiet in der Wiesentalebene auf einer Héhe von circa 330 m
0.NN. Der Fluss ,Wiese" liegt zwischen 130 bis 200 m nérdlich entfernt. Im Stden grenzt
der Rinnsberg an das Gebiet an. Raumlich schlief3t sich das Gebiet an den westlichen
Ortsrand von Hoéllstein an.

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an der Wiese" grenzt westlich an
den Geltungsbereich an. Studéstlich schlie3t der Bebauungsplan ,Baumgarten I11* an.

Die Gesamtflache des Planbereiches betragt etwa 7,16 ha.

4.2 ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Der nordliche Bereich des Plangebiets liegt im Bereich der mit Schwermetallen belaste-
ten Boden der Altlastenflache ,Wiesentalaue®. Diese ist als ,B“-Fall (= belassen) mit dem
Kriterium der Entsorgungsrelevanz eingestuft. Bei Eingriffen in den Boden ist hier mit
entsorgungsrelevantem Material zu rechnen. Bei Umnutzung in ein Wohngebiet bzw.
Neubebauung der Flache missen Oberbodenuntersuchungen auf Schwermetalle, MKW
und PAK nach BbodSchV veranlasst werden. Die Verdachtsflache ist im zeichnerischen
Teil mit Planzeichen eingetragen.

4.3 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen. Eine landwirtschaftliche Nutzung findet
nicht statt.

4.4 FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind betroffen. Die Waldflachen am Rinnsberg dehnen sich sudlich bis
zum Buhlmattbach aus. Der notwendige Mindestwaldabstand von 30 m wird im Bestand
sowie von der geplanten Bebauung eingehalten. Dieser bestehende Wald auf den
Grundstiicken mit den Flst.Nr. 210 und 416 wird in den Bebauungsplan ,Briihl-Grienern
11" als Waldflache festgelegt.
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4.5 LARMSCHUTZ

Zur Prognose und Beurteilung der Larmauswirkung der Feuerwehr auf die geplante und
umliegende Wohnbebauung wurde ein Gutachten des Biros rw bauphysik Ingenieurge-
sellschaft mbh & Co. KG (15505 SIS) vom 11.12.2014 eingeholt, welches der Bebau-
ungsplananderung beigefiigt wird. Auf die Ergebnisse wird im Einzelnen verwiesen.

Zur Prognose und Beurteilung der Larmeinwirkung auf das geplante Wohngebiet aus
Sportanlagenldarm wurde ein Gutachten des Buros rw bauphysik Ingenieurgesellschaft
mbh & Co. KG (14636 SIS) vom 01.08.2014 eingeholt, welches der Bebauungsplanande-
rung beigefugt wird. Auf die Ergebnisse wird im Einzelnen verwiesen.

Zusammengefasst werden die Bauvorhaben als immissionsvertraglich beurteilt. Larm-
schutzmafRnahmen sind folglich nicht notwendig.

Durch das geplante Feuerwehrgeratehaus sind gemal TA Larm keine unzuldssigen
Larmeinwirkungen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft zu erwarten. Im Gutachten
wurden die Immissionsrichtwerte eines regelmaRigen und eines lauteren Ubungsbetriebs
(seltene Ereignisse) sowie eines bestimmungsmaRigen Betriebs Uberprift. Die regelma-
Rigen Ubungen finden in der Regel auRerhalb des Standortes statt. Bei allen Szenarien
liegen die Immissionswerte der TA Larm an den mafRgeblichen Immissionsorten tags und
nachts im zuldssigen Bereich. Ebenfalls werden die Richtwerte des Anlagenzielverkehrs
eingehalten.

Das Gutachten weist daraufhin, dass zu mdglichen tieffrequent einwirkenden Gerau-
schimmissionen im Sinne der DIN 45680 keine qualifizierten Aussagen getroffen werden
kénnen. Aufgrund der Art und Lage der Gerauschquellen kann jedoch davon ausgegan-
gen werden, dass keine tieffrequenten Gerauschimmissionen vorliegen.

Durch die vorhandene Sportanlage kénnen gemaf Sportanlagenldrmschutzverordnung
Larmimmissionen auf die geplante Wohnbebauung entstehen. Die Sportanlagengerau-
sche wurden nach den beiden Worst-Case-Situationen der Sportanlagennutzung beur-
teilt. Bei regelmafigen FulRballspielen an Sonn- bzw. Feiertagen und bei gréReren Ver-
anstaltungen in der Wiesentalhalle (seltene Ereignisse) werden die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte in der Ruhe- und Nachtzeit eingehalten. Ebenfalls werden die zulassigen
Spitzenpegel tags und nachts an der geplanten Bebauung eingehalten. Gegen den Anla-
genzielverkehr bestehen keine Bedenken.

Die Einzelheiten sind den beigefiigten Gerdauschimmissionsprognosen zu entnehmen.

Der Fachbereich Immissionsschutz beim Landratsamt Lorrach hat im Zuge der Offenlage
vorgetragen, dass beziglich der Emissionen der Mehrzweckhalle Bedenken bestiinden,
da im schalltechnischen Gutachten nur Sportveranstaltungen berticksichtigt worden sei-
en. Es wurde um eine zusatzliche Aussage unter Berlicksichtigung der TA Larm gebeten.
Zusatzlich sollte eine Aussage beziglich der Emissionen der Liftungsanlage der Mehr-
zweckhalle getroffen werden.
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Die vorgetragenen Bedenken wurden dem Schallgutachter zur Stellungnahme vorgelegt.
Dieser hat vorgetragen, dass es in der Frage der zugrunde zu legenden Richtlinie unter-
schiedliche Auffassungen géabe. Unterschiedliche Vorgaben gabe es aber lediglich in der
Beurteilung des Tageszeitraums, wahrend die Anforderungen fiir den vorliegend relevan-
ten Nachtzeitraum identisch seien. Allerdings seien die ,seltenen Ereignisse* nach TA
Larm auf zehn pro Jahr begrenzt.

Bei Beurteilung nach TA Larm ergébe sich durch die Parkplatznutzung im ungiinstigsten
Fall eine Richtwertiberschreitung um 6 dB(A), was jedoch auch bereits die bestehende
Bebauung an der Hisinger Stral3e betreffen wiirde. Das geplante Feuerwehrgebdude
habe eine abschirmende Wirkung zugunsten der geplanten Wohngebaude. Insofern sei
der Standort der beiden Mehrfamilienh&user auch bei einer Beurteilung des Veranstal-
tungsbetriebes nach TA Larm als immissionsvertraglich einzustufen.

Geréauschrelevante Luftungséffnungen seien in Richtung der geplanten Wohngebdude
nicht vorhanden. Die Bedenken des Fachbereichs Immissionsschutz wurden somit zu-
rickgewiesen.
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4.6 KENNDATEN DER PLANUNG

Flachenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)
Neubauflache WA 0,24 4
Gemeinbedarfsflache 0,77 11
Offentliche Verkehrsflache 0,21 3
Parkplatzflachen 0,62 9
Grinflache fiur sportliche Zwecke 4,47 62
Private Grunflache 0,40 5
Waldflache 0,42 5
Gewasser 0,03 1
Gesamt 7,16 100

Bruttobauflache WA: 2.400,00 m?
Nettobauflache WA: 2.400,00 m?

Die versiegelte Flache ermittelt sich wie folgt:

Festgesetzte Grundflachenzahl fur das Allgemeine Wohngebiet:

Nettobaugrundstiicksflache WA
2.400,00 m?* x 0,4 GRZ = 960,00 m?

2.400,00 m?

x 1,5 (Anrechnung Nebenanlagen) = 1.440,00 m? Gesamtversiegelung 1.440.00 m?

Festgesetzte max. Grundflache fir die Gemeinbedarfsflache:

Mehrzweckhalle und Vereinsheim: 3.060 m?
Feuerwehr: 510 m?
3.570 m? x 1.5 zur Anrechnung der Nebenanlagen

Festgesetzte ErschlieBungsflache:
Offentliche Verkehrsflache
Parkplatzflachen (Anrechnung 80%)

Summe versiegelte Flache
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5.355.00 m?

770,00 m?
496,00 m?

8.061,00 m*= 0,81 ha




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,BRUHL-GRIENERN II*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 28.04.2015

5. ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN
Das Plangebiet ist iiber die vorhande ErschlieRungsstralle ,Wiesentalweg“ an das kom-
munale und Uberortliche Stralennetz angebunden.

Die FriedrichstralRe ist als Kreisstralle (K 6334) klassifiziert. Mit der geplanten Wohnbau-
flache wird, orientiert an der bestehenden Werkhofbebauung und der bestehenden
Wohnbebauung 6stlich der Friedrichstralle, der erforderliche Mindestabstand zwischen
Bebauung und Fahrbahn von 15 m unterschritten auf einen Baugrenzabstand von ca. 6
m. Die Unterschreitung des Mindestabstandes ist fur eine optimale Flachennutzung des
Grundstiicks im Sinne der Innenentwicklung erforderlich.

Die ErschlieBung des ehemaligen Werkhofgrundstiicks bleibt fiir die Neubebauung erhal-
ten. Das Grundstiick des geplanten Feuerwehrgeratehauses wird ebenfalls von der
FriedrichstralRe erschlossen.

5.2 GEHWEGE

Die ErschlieBungsstralle ,Wiesentalweg® verfugt bereits tiber einen Gehweg, der in den
Gehweg der Friedrichstrale miindet und somit an das 6rtliche FuBwegenetz angebun-
den ist.

5.3 STELLPLATZE
Weitere 6ffentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die baurechtlich notwendigen pri-
vaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken herzustellen.

5.4 VERSORGUNG / ENTSORGUNG

5.4.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung fur das Plangebiet kann durch Anschluss an das vorhandene
Versorgungsnetz gesichert werden. Die Versorgung des geplanten Feuerwehrgeratehau-
ses kann ebenfalls durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz gesichert wer-
den.

5.4.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Abwasserbeseitigung kann durch Anschluss an das vorhandene Lei-
tungsnetz sichergestellt werden. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem tber die vor-
handene Schmutzwasserleitung DN 700.
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5.4.3 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Das anfallende Regenwasser des westlichen Plangebiets wird auf der Griinflache des
Grundsticks Flst.Nr. 416 versickert.

Die Ableitung des Regenwassers fir die geplante Bebauung an der Friedrichstrale kann
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt werden. Die Entwéasse-
rung erfolgt im Trennsystem uber die vorhandene Regenwasserleitung DN 200.

Um eine gewisse Verzdgerung des Regenwasserabflusses zu erreichen, wird der Einbau
von Drosselzisternen mit einem zwangsentleerten Mindestvolumen vorgesehen. Das
Wasser kann im Ubrigen z.B. fiir die Gartenbewéasserung genutzt werden.

5.4.4 STROMVERSORGUNG

Um Stellungnahme des Versorgungstragers wird gebeten.

5.4.5 TELEKOMMUNIKATION
Um Stellungnahme des Versorgungstragers wird gebeten.

6 INHALTE UND AUSWIRKUNGEN DER ANDERUNG

6.1 ART DER NUTZUNG

Die Gemeinbedarfsflache wird in die Zweckbestimmungen Mehrzweckhalle mit Vereins-
heim und Feuerwehr gegliedert. Die Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) geman
§ 4 BauNVO uberlagert die Gemeinbedarfsfliche des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Bruhl-Grienern®.

Die Nutzungsart 6ffentliche Grunflache ,Sportplatz“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird
beibehalten.

Laut den Schallgutachten sind Nutzungskonflikte aus dem naheren Umfeld nicht zu er-
warten.

6.2 MAR DER NUTZUNG

Das zulassige Nutzungsmal wird im zeichnerischen Teil differenziert dargestellt. Die An-
gaben Uber das zuldssige Mal der Nutzung sind im Planteil als Héchstgrenzen der An-
zahl der Vollgeschosse, der Grundflache (GR) bzw. der Grundflachenzahl (GRZ) einge-
tragen. Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch Festsetzung von maximalen Ge-
baudehdhen festgelegt. Die Gebdudehdhen werden auf die vorhandene Gelandeoberfla-
che bezogen. Anstelle der bisher ausgewiesenen Grundflachenzahl (GFZ) wird nunmehr
eine GRZ 0,4 fur das Allgemeine Wohngebiet und eine GR von maximal 3060 m? bzw.
510 m? ausgewiesen.
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Die Geschossigkeit wird fiir den Gemeinbedarf auf | bzw. Il Vollgeschosse festgelegt. Im
Allgemeinen Wohngebiet wird eine Geschossigkeit von Ill Vollgeschossen festgesetzt.

Fur die notwendige groBflachige Unterbauung durch eine Tiefgarage wird eine Uber-
schreitung der Grundflache mit Nebenanlagen gem. § 19 (4) BauNVO bis 0,7 zugelas-
sen. Zur Begrenzung der Auswirkungen auf die naturlichen Bodenfunktionen wird zusatz-
lich bestimmt, dass mindestens der die Grundflachenzahl von 0,6 Uiberschreitende Fla-
chenanteil vollstandig und dauerhaft mit Humus zu Uberdecken und zu begriinen ist.

6.3 BAUWEISE
Im Plangebiet wird fur die Gemeinbedarfsflache offene Bauweise festgelegt.

Im allgemeinen Wohngebiet wird abweichende Bauweise (a) ohne Langenbegrenzung
fur die Gebaude festgesetzt. Die Gebaudelangen sind hinreichend durch die Gberbauba-
ren Flachen bestimmt.

7 BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE (§1 (6) NR. 7 BAUGB)

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB. Da die mit dem
Bebauungsplan zugelassene Grundflache unter 20.000 m? liegt, entfallen die Verpflich-
tung zur Durchfuihrung einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtli-
chen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig.

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG
oder Landesrecht besteht durch das Verfahren nach § 13a BauGB ebenfalls nicht.

Das gesamte Plangebiet ist ca. 7,16 ha grof3 und ist hauptsachlich durch die Heckenbe-
stédnde im Randbereich, Rasenflachen der Sportplatzanlage, Parkplatzflachen, die Sport-
halle sowie die beiden Gebaude des Bauhofs gepragt.

Der tatsachliche Bestand im Plangebiet setzt sich aus 1,43 ha versiegelte oder Gberbaute
Flachen, 4,51 ha Sportanlage mit Laufbahnen und Griinflachen und ca. 1,26 ha Feldge-
hoélz, StraRenbegleitgrin und Gartenflachen zusammen.

Umweltrelevante zusatzliche Eingriffe erfolgen nur in den abgegrenzten Teilbereichen mit
dem geplanten Feuerwehrgebaude und der geplanten Wohnbebauung mit einer Flache
von ca. 0,433 ha.

Fur alle sonstigen Flachen innerhalb des Plangebietes erfolgt im Rahmen des hier vorlie-
genden Bebauungsplans lediglich eine Ubernahme und baurechtliche Absicherung des
tatsachlichen Bestands im Geldnde. Die bereits vorhandenen Sportanlagen, die Ver-
kehrsflachen, die Lage der Mehrzweckhalle, der Parkplatze, Waldflachen, Hecken,
Baumbesténde usw. werden im neu aufgestellten Bebauungsplan entsprechend ihrer tat-
sédchlichen Lage lediglich berichtigt. Bauliche MaRnahmen oder sonstige umweltrelevante
Eingriffe erfolgen in diesen Bereichen nicht.
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Somit kann sich die Darstellung der vorliegenden Bebauungsplananderung auf den klei-
nen Teilbereich im Stdosten des Plangebietes beschranken. Dies erfolgt sowohl im Hin-
blick auf den tatséchlich im Geléande vorhandenen Bestand als auch auf die im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Brihl — Grienern® aus dem Jahr 1978 enthaltenen Festsetzun-
gen.

Gegeniiberstellung auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans

Im Bebauungsplan von 1978 ist fur den Bereich des Bauhofs eine GFZ von 0,5 festge-
setzt. Somit darf die nutzbare Geschof¥flache aller Vollgeschosse 50% der nutzbaren
Grundstiicksflache nicht tberschreiten. Die GFZ nach der Baunutzungsverordnung von
1977 legt aber im Gegensatz zur heute verwendeten GRZ nicht die max. versiegel- und
Uberbaubare Flache auf dem Baugrundstiick fest. Somit kann davon ausgegangen wer-
den, dass auf der hier Uberplanten und zu priifenden Flache bisher eine vollstandige Fla-
chenversiegelung und Uberbauung zuldssig gewesen waren, zumal auch weitere griin-
ordnerische Festsetzungen wie z.B. Pflanzbindungen noch Pflanzgebote oder Griinfla-
chen fehlen.

Im neuen Bebauungsplan wird hingegen fiir die Wohnbebauung eine GRZ von 0,4 und
fur das Feuerwehrgebaude eine GR von 510 m? festgesetzt. Somit sind unter Bertick-

sichtigung der zulassigen Nebenflachen mit 50% auf dem Wohnbaugrundstiick (Gesamt-

flache ca. 2.450 m?) max. ca. 1.470 m? Uberbau- und versiegelbar. Die herzustellenden
Grunflachen belaufen sich zukiinftig auf ca. 980 m?2.

Auf dem Feuerwehrgrundstiick (Gesamtflache ca. 1.880 m?) sind unter Beriicksichtigung
der 50 % Regelung fir Nebenflachen max. 765 m? Uiberbau- und versiegelbar, so dass
zukunftig ein Mindestgrinflachenanteil von ca. 1.115 m? verbleibt.

Somit ergibt sich durch die Plandnderung ein um ca. 2.095 m? héherer Griinflachenanteil
bzw. eine um ca. 2.095 m? geringere Flachenversiegelung als bei den bisherigen Fest-
setzungen.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan von 1978 und Ausschnitt Planénderung,
Untersuchungsgebiet jeweils schwarz abgegrenzt.
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Gegeniiberstellung zum vorhandenen Bestand

Im Hinblick auf den tatsachlich im Gelande vorhandenen Bestand sind auf der hier zu
prifenden Teilflaiche ca. 1.980 m? Rasen, 385 m? Hecken, 3 Einzelbdume, ca. 1.650 m?
versiegelte Flachen und ca. 400 m? mit Gebauden Gberbaute Flachen vorhanden.

Die Flachenversiegelung belauft sich somit im Bestand auf ca. 2.050 m?, die vorhande-
nen Grinflachen auf ca. 2.280 m2.

Die geplante bzw. zulassige Flachenversiegelung mit ca. 2.235 m? nimmt somit auch ge-
gentiber dem tatsachlichen Bestand im Gelande geringfiigig um ca. 185 m? zu, der Grin-
flachenanteil um ca. 185 m? ab.

7.1 LAGE IM RAUM UND SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Héllstein, einem Ortsteil der Ge-
meinde Steinen. Es liegt etwa 150 m stdlich des Verlaufs der Wiese und direkt stidlich
an der B 317. Ostlich befindet sich die Klaranlage und Griinlandflachen, westlich das
Gewerbe- und Siedlungsgebiet von Héllstein und stidlich eine ausgedehnte Waldflache.
Naturraumlich gesehen liegt das UG im Schwarzwald, genauer in der Vorbergzone des
Hochschwarzwaldes.

Schutzgebiete oder FFH-Gebiete sind im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld nicht aus-
gewiesen. Etwa 1,5 km nordéstlich liegt das FFH-Gebiet ,Rottler Wald“. Das FFH Gebiet
,Dinkelberg" befindet sich etwa 2 km stidwestlich. Auswirkungen auf die FFH — Gebiete
kénnen aufgrund der rdumlichen Entfernung ausgeschlossen werden. Auch ein Vorkom-
men von Einzelarten nach der FFH — Richtlinie ist innerhalb des Plangebietes nicht zu
erwarten.

Im stidwestlichen Bereich des ca. 7,16 ha groRen Untersuchungsgebiets befindet sich
das Waldbiotop ,Bachlauf N Hiisingen® (Biotop- Nr. 283123364) entlang eines Abschnit-
tes des Buhimattbachs, welches als naturnaher Bereich flieRender Binnengewasser ein-
schlieBlich Ufer geschiitzt ist. Der Eingriffsbereich liegt im 6stlichen Bereich des UGs und
tangiert das Waldbiotop in keiner Weise.

Weiter befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschitzten Offenland- und Waldbioto-
pe innerhalb sowie in der direkten Umgebung des Plangebiets.
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Abb. 2: Auszug der § 30 BNatSchG Biotope in Steinen Héllstein, Plangebiet rot, Eingriffsbereich gelb abgegrenzt.

7.2 ARTENSCHUTZ

Fir die nach § 7 Abs. 13 und 14 BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzten Arten

bestehen nach § 44 BNatSchG rechtliche Vorgaben, die eine absichtliche Stérung oder
Toétung von Arten verbieten. Das strenge Schutzregime verbietet, wild lebende, streng

und besonders geschitzte Arten sowie europdische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sté-
ren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

7.2.1 AMPHIBIENFAUNA

Im sudlichen Bereich des Planbereiches befinden sich durch die Waldflache und den
Bachlauf potentielle Winterhabitate fur Erdkréte, Grasfrosch und Salamander. Weder der
sudliche noch der westliche Bereich des Plangebietes sind durch Baueingriffe beein-
trachtigt.

Im eigentlichen Eingriffsbereich im 6stlichen Randbereich des Plangebietes sind auf-
grund der Flachenversieglung durch Bebauung und Nebenflachen und begleitenden Ra-
senflachen keine geeigneten Habitatstrukturen fir Amphibien vorhanden. Auch im be-
nachbarten und norddéstlich gelegenen Gewerbegebiet wurde kein Nachweis fur Amphi-
bien erbracht. Somit kann ein Amphibienvorkommen im relevanten Eingriffsbereich wei-
testgehend ausgeschlossen werden.
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Im Fruhjahr 2015 erfolgten zur Bestatigung der bisherigen Aussagen erganzende Bege-
hungen der Flache. Auch im Rahmen der ergénzenden Untersuchungen konnten keine
Amphibien im Bereich der Eingriffsflaichen festgestellt werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestadnden des §44 BNatSchG kann aufgrund der fehlenden
Habitateigenschaften sowie der fehlenden Amphibienvorkommen ausgeschlossen wer-
den. Die Artengruppe wird artenschutzrechtlich nicht weiter betrachtet.

7.2.2 REPTILIENFAUNA

Die naturnahe Waldbéschung sudlich des Buhimattbach ist nordexponiert, was ein Vor-
kommen von Reptilen aufgrund der fehlenden Sonneneinstrahlung, sowie den daraus re-
sultierenden, zu kiihlen und zu feuchten Standortbedingungen eher unwahrscheinlich
macht. Fur die im westlichen und nérdlichen Plangebiet vorhandenen Gehdélzstrukturen
und Ubergangsbereiche zu den angrenzenden Griinlandflachen kann das Vorkommen
von Reptilienarten nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Somit sind im Plangebiet durchaus potentielle Habitate fur Reptilienarten vorhanden.
Diese fur Reptilien geeigneten Habitatstrukturen befinden sich jedoch ausschlieBlich im
westlichen und nérdlichen Bereich des Plangebietes, so dass Beeintrachtigungen durch
die hier relevante Bebauungsplananderung weitestgehend ausgeschlossen werden kén-
nen.

Der Eingriffsbereich ist aufgrund der versiegelten und tUberbauten Flachen, die geringe
Lebensraumeignung der Zierrasenflache sowie die bisherigen Stérwirkungen durch die
Nutzung des Bauhofs weitgehend unattraktiv fur Reptilienarten. Auch bei den im nord-
westlich angrenzenden Gebiet ,Auf den Grienern“ durchgefiihrten Untersuchungen konn-
ten trotz geeigneter Habitatstrukturen keine Reptilienvorkommen festgestellt werden. Im
Rahmen der Untersuchungen zum Gewerbegebiet wurden auch die Randstrukturen des
hier relevanten Plangebiets untersucht. Reptilienvorkommen wurden jedoch auch bei
diesen Untersuchungen nicht festgestellt.

Im Fruhjahr 2015 erfolgten zur Bestéatigung der bisherigen Aussagen erganzende Bege-
hungen der Flache. Auch im Rahmen der erganzenden Untersuchungen konnten keine
Reptilienvorkommen im Bereich der Eingriffsflachen festgestellt werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestédnden des §44 BNatSchG kann aufgrund der fehlenden
Habitateigenschaften sowie der fehlenden Reptilienvorkommen ausgeschlossen werden.
Die Artengruppe wird artenschutzrechtlich nicht weiter betrachtet.

7.2.3 VOGELFAUNA

Das Untersuchungsgebiet wurde am 27.10.2014 begangen. Am 19.03., 21.04. und
26.05.2014 wurde das benachbarte und nordéstlich gelegene Gewerbegebiet ,Auf den
Grienern“ sowie die Randbereiche des hier relevanten Plangebiets untersucht, so dass
entsprechendes Datenmaterial vorliegt.

b-147004.docx 13
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Im Eingriffsbereich kann somit von einem ahnlichen Artenvorkommen wie im Gewerbe-
gebiet ,Auf den Grienern* ausgegangen werden. Streng geschitzte bzw. Arten der FFH-
Richtlinie kdnnen somit fir den Eingriffsbereich weitgehend ausgeschlossen werden.

Die haufigen Vogelarten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Blaumeise, Amsel, Buch-
fink, Elster, Kohlmeise oder Stralentaube nutzen das Feldgeholz, welches den Sport-
platz von der B 317 abgrenzt und den Bereich des sidlich angrenzenden Waldbiotopes
als Bruthabitat. Auf dem Sportplatzgelédnde selbst befinden sich aufgrund Sportrasenfla-
chen und der Stérwirkungen keine geeigneten Habitate.

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zahlreiche Einzelbdume und
eine angrenzende Waldflache. Hier ist das Vorkommen von briitenden Vogelarten sehr
wahrscheinlich.

Fur die Heckenbestande in nérdlichen und westlichen Randbereich um den Sportplatz
sowie die siidlichen Waldflachen kann auch ein Vorkommen von streng geschitzten Ar-
ten nicht vollig ausgeschlossen werden. Da diese Bereiche durch die hier relevante Be-
bauungsplananderung nicht tangiert sind und keinerlei Veranderungen baulicher Art oder
im Hinblick auf die Nutzung und Nutzungsintensitat erfolgen, kénnen hier artenschutz-
rechtliche relevante Auswirkungen bereits im Vorfeld weiterer Untersuchungen ausge-
schlossen werden.

Wahrend in den Heckenbestédnden im Seitenbereich zum Sportplatz sowie in den sidlich
gelegenen Waldbereichen durchaus Habitatstrukturen vorhanden sind, die auch ein Vor-
kommen von seltenen Vogelarten ermdéglichen, fehlen entsprechende Vegetationsstruk-
turen im eigentlichen Eingriffsbereich vollstandig. Hier ist lediglich mit einem Vorkommen
von siedlungsfolgenden Arten wie Haussperling, Hausrotschwanz, Blaumeise, Amsel,
Buchfink, Elster, Kohlmeise oder StraRentaube zu rechnen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG Abs. 1-3 ist bei Einhalten
der zeitlichen Einschrénkungen fir die Rodungsarbeiten und den Gebaudeabbruch nicht
zu erwarten.

Die Vogelarten der Umgebung und die groBraumig vorkommenden Vogelarten verlieren
allenfalls Uber die Bauzeit einen unwesentlichen Anteil ihres Nahrungshabitats. Diese
Funktion kann von den Flachen der Umgebung im raumlich-6kologischen Zusammen-
hang kompensiert werden.

Als Ausgleich sind auf den Baugrundstiicken entsprechende Baumpflanzungen vorzuse-
hen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG ist bei Einhalten der Ver-
meidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie Umsetzung der Ausgleichsmalnahme
mit der Pflanzung von Einzelbdumen nicht zu erwarten
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7.2.4 FLEDERMAUSFAUNA

In den sudlichen Waldstrukturen sowie den Gehdlzhecken sind Gehdlzbesténde vorhan-
den, die als Zwischenquartier genutzt werden kénnten. Ebenso sind diese Wald- und
Gehdlzbestande als Leitlinien und Orientierungselemente einzustufen. Auch eine Funkti-
on als Jagdhabitat ist hier eher denkbar. Die eigentlichen Sportplatzflachen sowie die
weiterhin im Plangebiet vorhandene Bebauung und versiegelten Flachen, scheiden hin-
gegen als Jagdhabitat weitgehend aus. Da in diese Bereiche und Funktionen jedoch
nicht baulich eingegriffen wird, konnen fur den Gberwiegenden Teil des Plangebietes ar-
tenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen fur die Fledermausfauna ausgeschlos-
sen werden.

Das Eingriffsgebiet weist Strukturen auf, die fur Fledermause eine Habitatfunktionen er-
fullen kénnten. Der zum Abbruch vorgesehene Schuppen und ein altes Holzsilo weisen
potentielle Spaltenquartiere auf, die ggf. von Fledermausen als Sommer- oder Zwischen-
quartier genutzt werden konnten. Es ist ebenfalls wahrscheinlich, dass Fledermausvor-
kommen in benachbarten Stallungen, Gebauden, Scheunen bestehen.

Die im Eingriffsbereich vorhandenen Einzelbdume weisen hingegen aufgrund des gerin-
gen Alters noch kein Quartierpotential auf. Aufgrund der Rasenflachen und der beste-
henden Uberbauung ist die Eignung als Jagdhabitat hingegen eher als gering zu bewer-
ten.

Durch die neue Bebauung verschieben sich auf den Baugrundstiicken lediglich die Bau-
kérper, der Anteil an versiegelten oder Uberbauten Flachen bleibt weitgehend konstant.

Somit ist hier nicht mit einem artenschutzrechtlich relevanten Verlust von Jagdhabitaten
auszugehen.

Der Verlust des Schuppens und des Silos mit den potentiell vorhandenen Spaltenquartie-
ren kann hingegen als Beeintrachtigung gewertet werden, da das Angebot an nutzbaren
Spaltenquartieren etc. grundsatzlich limitiert ist.

Zur Vermeidung und Minimierung dirfen die Geb&ude nur in den Wintermonaten von
November bis Ende Februar abgebrochen werden. Sollte dies aus terminlichen Griinden
nicht méglich sein, sind die Gebdude kurz vor den Abbrucharbeiten nochmal auf einen
Fledermausbesatz zu Giberpriifen.

Der Verlust der potentiellen Spaltenquartiere ist durch das Aufhangen von 4 Fledermaus-
kasten im sudlich angrenzenden Waldbereich auszugleichen.

Das Eintreten von Verbotstatbestéanden des § 44 BNatSchG ist bei Einhalten der Ver-
meidungs- und Minimierungsmaflnahmen sowie Umsetzung der AusgleichsmaRnahme
mit Aufhangen von 4 Fledermauskasten nicht zu erwarten
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7.3 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

7.3.1 BESTAND

Um fur die Planberichtigung eine entsprechende Plangrundlage herzustellen, wurde eine
Bestandserfassung fiir das gesamte Plangebiet von 7,16 ha erstellt. Die nachfolgenden
Biotoptypen wurden kartiert und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt

Fast das ganze Untersuchungsgebiet wird von einem Feldgehdlz mittlerer Standorte aus
Bergahorn, Gewoéhnlichem Schneeball, Gemeiner Hasel, Hangebirke, Gemeiner Esche,
Stieleichen, Roter Heckenkirsche, Weilkdorn, Weiden, Kratzbeere, Spatbliihender Trau-
benkirsche, Gewbdhnlichem Hopfen, Echter Waldrebe, Gewdéhnlichem Liguster und ande-
ren Arten umgrenzt. Aufgrund des mehrschichtigen Aufbaus des Feldgehdlzes, der ein-
heimischen, diversen Zusammensetzung der Gehdlzarten und des krautreichen Unter-
wuchses besitzt die Gehoélzformation ein mittlere bis hohe Bedeutung fir den Naturhaus-
halt.

Die jungen und alteren Einzelbaume im Untersuchungsgebiet haben ebenfalls eine mitt-
lere bis hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Im stdlichen Bereich des Untersuchungsgebietes verlauft der Buhimattbach, welcher als
naturnahes FlieRgewasser bereichsweise als Waldbiotop nach § 30 BNatSchG kartiert
ist. Dieser besitzt ebenfalls eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Naturhaushalt. An-
grenzend zum Bachlauf befindet sich eine Hochstaudenflur aus Zottigem Weideréschen,
Echtem M&adesuR, Pestwurz, Indischem Springkraut, Rohrglanzgras, GroRer Brennnes-
sel, Sumpfdotterblume und Gelber Schwertlilie.

Als Lebensraum mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt sind die im UG vorkom-
menden Fettwiesenflachen mittlerer Standorte zu nennen. Sie befinden sich meist an-
grenzend zu den Gehdlzen oder groRflachig im westlichen Bereich des UG. Sie differen-
zieren sich gegeniiber den geringwertigen Zierrasenflachen oder kleinen Griinflichen um
eine geringere Schnitthdufigkeit, fehlende Rasenpflege durch Diingung und Nachsaat
sowie ein hoheres Artenspektrum (Léwenzahn, Glatthafer, Knduelgras, Gansebliimchen,
Wiesenschwingel, Rispengras, Spitzwegerich, Rot- und Weilklee, Braunelle etc.) auf der
Grinflache selbst.

Aufgrund der Nutzung und funktionellen Gestaltung der Sportanlage des Wiesentalstadi-
ons unterstehen die Zierrasen- und Grunflachen, sowie die Ziergeholze standiger Pflege
und sind dementsprechend artenarm und besitzen eine geringe Bedeutung fiir den Na-
turhaushalt.

Grofe Flachenanteile des Untersuchungsgebietes sind versiegelte und befestigte Fla-
chen der Zufahrt- oder Parkplatzflachen oder mit Gebaude bestandene Flachen. Diese
sind als Defizitbereiche zu werten.
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7.3.2 EINGRIFF

Die Bebauungsplanénderung ,Brihl- Grienern 1I* mit umweltrelevanten Auswirkungen
beschrankt sich auf einen kleinen Bereich im 6stlichen Plangebiet. Hier sind der Abbruch
des vorhandenen Bauhofs und der Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern und eine Be-
bauung durch ein Feuerwehrgeratehaus geplant (vgl. Abb. 2).

Wie bereits erlautert ergibt sich gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem
Jahr 1978 eine um ca. 2.095 m? geringere Flachenversiegelung und dadurch ein ent-
sprechend hoherer Griinflachenanteil. Dies ist auf den Umstand zuriickzufiihren, dass im
rechtskraftige Bebauungsplan nur einer GFZ festgesetzt ist und keine GRZ, die einen
Mindestgrunflachenanteil von 40% vorgibt.

Im Rahmen der Planberichtigung erfolgen die korrekte Darstellung der Waldbesténde im
stdlichen Plangebiet sowie die Festsetzung von Pflanzbindungen fur die Heckenbestan-
de entlang der Nordgrenze sowie fiir die gréReren und wertvollen Einzelbaume im Be-
reich der sonstigen Griinflachen. Ebenso wird der Briihimattbach als Gewasser festge-
setzt und dadurch dauerhaft gesichert. Die Sportplatzflachen usw. werden wie bisher als
Grinflachen festgesetzt. Die Verkehrsflachen und das Baufenster fir die Mehrzweckhalle
werden auf den tatsachlichen Bestand angepasst.

Als tatsachlichen Bestand sind auf den Eingriffsflichen der Wohnbebauung und des
Feuerwehrgebaudes ca. 2.050 m? versiegelte und Uberbaute Flachen, ca. 1.980 m? Zier-
rasenflache, 385 m? Feldhecke sowie 3 Einzelbdume vorhanden.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand ergibt sich durch die Bebauungsplananderung ei-
ne geringfligige Erhéhung der Flachenversiegelung und —liberbauung von ca. 185 m?
bzw. ein entsprechend geringerer Grinflachenanteil. Allerdings erfolgt der Verlust von
385 m? Heckenstrukturen und der 3 Einzelbdume.

Zur teilweisen Kompensation erfolgt die Festsetzung zur Pflanzung von je einem stand-
ortgerechten und hochstdmmigen Einzelbaum pro 400 m? angefangene und nicht Uber-
baubare Grundstiicksflache. Auf eine konkrete Festsetzung von raumlich festgelegten
Pflanzgeboten wurde verzichtet, da derzeit die konkreten Geb&aude- und Flachenzu-
schnitte bzw. Funktionen noch nicht feststehen. Durch die Festsetzung kann von der
Pflanzung von min. 6 Einzelbdumen ausgegangen werden.

Weitere AusgleichsmaRnahmen sind auf den Baugrundstiicken nicht méglich und auf-
grund des gewahlten Verfahrens nach § 13 a BauGB auch nicht erforderlich.

Die zusatzliche Flachenversiegelung soll sich auf das unbedingt erforderliche Mindest-
mald beschranken. Heckenstrukturen und Einzelbdume innerhalb des Untersuchungsge-
bietes kénnen nicht erhalten werden.
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7.3.3 ERGEBNIS

Far den Uberwiegenden Teil des ca. 7,16 ha groBen Plangebietes erfolgt lediglich die Be-
richtigung der baurechtlichen Festsetzungen und Flachenzuordnungen auf den heute tat-
sachlich im Gelande vorhandenen Bestand. In diesem Zusammenhang erfolgt die Fest-
setzung der sudlichen Waldflachen, die Festsetzung von Pflanzbindungen fir die vor-
handenen Heckenstrukturen in den Randbereichen und die Einzelbdume sowie die Ge-
wasserflachen im Plangebiet.

Die eigentliche Bebauungsplananderung, durch die sich auch umweltrelevante bzw. bau-
liche Veranderungen ergeben beschrankt sich auf eine kleine und ca. 0,43 ha groRe Teil-
flache im 6stlichen Plangebiet, so dass sich die Eingriffsbetrachtung auf diesen Bereich
beschranken kann.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 1978 ergibt sich durch die Festset-
zung der GRZ von 0,4 eine Verringerung der max. méglichen Flachenversieglung um
2.095 m? und dementsprechend héheren Griinflachenanteil sowie die Festsetzung zur
Pflanzung von ca. 6 Einzelbaumen.

Gegeniiber dem tatsachlichen Bestand erfolgt der Verlust von ca. 385 m? Heckenstruktu-
ren und 3 Einzelbdumen. Die versiegelten Flachen nehmen geringfiigig um ca. 185 m?
zu. Durch die Festsetzung fir die Pflanzung von Einzelbdumen kénnen die entstehenden
Eingriffe teilweise kompensiert werden. Eine vollstandige Kompensation ist aufgrund des
gewahlten Verfahrens nicht erforderlich.

7.4 SCHUTZGUT BODEN

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundla-
ge der Methodik von Heft 31 zur Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Zur
Beriicksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaf dem § 2 (2)
Nr. 1 a.) bis ¢.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen: die natirliche Boden-
fruchtbarkeit, Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Funktion als Filter und
Puffer fur Schadstoffe sowie Standort fir die natiirliche Vegetation.

Geologisch liegt die Gemarkung Hdllstein auf Wirm-Schottern und Hochwassersedimen-
ten, welche durch die Wiese angeschwemmt wurden. Auf diesen Sedimentablagerungen
entwickeln sich vor allem vergleyte, braune Auenbéden mit hohen Schotter- (Skelettan-
teilen), vielen Feinsedimenten und Nahrstoffen. Aufgrund der néhrstoffreichen Schlick-
Sande sind Auenbdden fruchtbare Ackerbdden, welche allerdings aufgrund des ange-
schwemmten Schwarzwaldmaterials und der Sande mittel- bis stark sauer reagieren. Der
Oberboden ist recht humos.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bereits ver-
siegelten StralRen, Wirtschaftswege, Parkplatze, Sportanlagen usw. zu nennen.
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Das LRA Lorrach weist darauf hin, dass sich das Plangebiet im Bereich mit schwerme-

tallbelasteten Béden befindet. Ob und in welchem Umfang auf der Flache Schwermetall -

Belastungen aus dem historischen Bergbau (Arsen und Blei) bestehen, kann hier derzeit

nicht abschlieBend beurteilt werden. Gefahrdungen fir den Wirkpfad Boden — Grund- |

wasser oder Boden — Mensch sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Jedoch bestehen je |

nach Belastungsgrad besondere Vorschriften hinsichtlich der

Wiederverwendung oder Entsorgung der bei Tiefbauarbeiten anfallenden Erdmassen. |
\

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fiir naturnahe Vegetation die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit mittel (2.0)

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf | LN: sehr hoch (4.0) Wald: sehr hoch (4.0)
Filter und Puffer fiir Schadstoffe LN: mittel (2.0) Wald: mittel (2.0)
Gesamtbewertung LN: 2.67 Wald: 2.67

Abb. 3: Ubersicht der im Untersuchungsraum vorherrschenden Bodenfunktionen nach LUBW.

Wie beim Schutzgut Pflanzen und Tiere beschranken sich die umweltrelevanten Auswir-
kungen fir das Schutzgut Boden auf den kleinen Teilbereich mit der geplanten Wohnbe-
bauung und dem Feuerwehrgeb&ude. Alle anderen Flachen bleiben unveréndert, so dass
keine Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden zu erwarten sind.

Gegeniiber dem rechtskréaftigen Bebauungsplan ergibt sich durch die Plananderung und
die Festsetzung der GRZ mit 0,4 eine Reduzierung der max. zulassigen Flachenversie-
gelung und —Uberbauung um ca. 2,095 m?, da im Bebauungsplan von 1978 lediglich eine
GFZ festgesetzt war.

Im Hinblick auf den tatsachlichen Bestand im Gelande sind im Hinblick auf die Flachen-
versiegelung und Uberbauung keine entscheidungserheblichen Verdnderungen zu erwar-
ten, da sich die Flachenversiegelung nur um ca. 45 m? reduziert.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass sich durch die Uberplanungen fir das Schutz-
gut Boden eine um ca. 2.095 m? ha geringere zuldssige Flachenversiegelung und eine
um ca. 185 m? hohere Flachenversiegelung gegenuber dem tatséchlichen Bestand
ergibt.

7.5 SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Laut LUBW befindet sich das Plangebiet innerhalb der hydrogeologischen Einheit der
Jungquartéren Flusskiese und Sande, welche als Grundwasserleiter fungieren. Im Schot-
terkodrper der Wiesentalaue ist von einem flachigen Grundwasserkorper tiber dem Fest-
gestein auszugehen. |

Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 3,0 m. Die Grundwasserneubildung kann auf-
grund der durchlassigen Boéden als mittel eingestuft werden. Der Grundwasserflurab-
stand korreliert vermutlich mit dem Wasserstand der Wiese, so dass bei Hochwasser von
entsprechend geringeren Grundwasserflurabstadnden auszugehen ist.
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Die Grundwasserqualitat kann aufgrund weitgehend fehlender Schadstoffeintrage als
hoch eingestuft werden. Sofern Tiefgaragen oder Kellergeschosse geplant sind, ist ggf.
mit entsprechenden Problemen bzgl. des Grundwassers zu rechnen.

Das gesamte Plangebiet ist als Wasserschutzgebiet der Zone llla (WSG 018 Lérrach: TB
1- 3 Wilde Brunnen) ausgewiesen, so dass dem Grundwasserschutz eine hohe Bedeu-
tung zuzuordnen ist.

Als erhebliche Vorbelastungen sind die verkehrsbedingten Schadstoffemissionen der
B 317 und der K 6334 in den straBennahen Bodenbereichen zu nennen.
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Abb. 4: Ubersicht des WSG 018 Lérrach

Wie beim Schutzgut Boden bereits erlautert erfolgt auf den Baugrundstiicken gegentiber
dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine um ca. 2.095 m? geringere Flachenversiege-
lung und —tberbauung, so dass auch im Hinblick auf die Grundwasserneubildung von
keiner zusatzlichen Beeintrachtigung auszugehen ist.

Auch gegeniiber dem tatsachlichen Bestand ist eine um ca. 185 m? héhere Flachenver-
siegelung zu erwarten.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sollten beriick-
sichtigt werden:

» Beachtung der Schutzbestimmungen der Schutzgebietsverordnung,

» Fur die Dachabflusse der geplanten Gebaude sind Anlagen zur Regenwassernut-
zung zu erstellen. Die Anlagen mussen ein zwangsentleertes spezifisches Volumen
von mindestens 2,0 m? pro 100 m? versiegelter Grundrissflache haben, welches mit
einem Drosselabfluss von 1 I/s an eine Uberlaufleitung oder einen Entwésserungs-
graben abgegeben wird.
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» Verwendung von sickerfahigen Belagen im Bereich von Pkw — Stellplatze, Wegen,
Terrassen usw.;

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend
der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

» das anfallende Regenwasser des westlichen Plangebiets wird wie bisher auf der
Grinflache des Grundstiicks Fist.Nr. 416 versickert.

» aufgrund des rel. hoch anstehenden Grundwassers sollten die Kellergeschosse
wasserdicht hergestellt werden.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass sich gegeniuiber dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan durch die Reduzierung der max. versiegelbaren Flache um ca. 2.095 m?,
und die Festsetzung von Retentionszisternen Verbesserungen im Hinblick auf die
Grundwasserneubildung ergeben. Auch gegeniiber dem tatsachlich im Gelande vorhan-
denen Bestand sind geringe Verbesserungen zu erwarten.

7.6 SCHUTZGUT OBERFLACHENGEWASSER

Im stidlichen Bereich des UGs verlauft der ,Brihlmattbach”. Dieser wird im Rahmen der
Planberichtigung als Gewésser gekennzeichnet und dadurch dauerhaft erhalten und ge-
schiitzt. Durch die Planédnderung ergeben sich fur das Gewasser keine Beeintrachtigun-
gen.

Ein Gewasserrandstreifen zum Wiesentalweg ist weitgehend vorhanden.

7.7 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Das vordere Wiesental gehoért zu den klimatisch beglinstigten Regionen in Deutschland.
Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9 °C und durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen von ca. 900 - 1000 mm kennzeichnen das relativ milde Klima im Bereich
des vorderen Wiesentals. Infolge der Tieflage in direkter Nachbarschaft zur Rheinniede-
rung ist das Gebiet mit haufigen Nebeln im Herbst und im Winter stark inversionsgefahr-
det. GemaR den Angaben im Klimaatlas ist im Plangebiet mit 10 bis 20 Nebeltagen pro
Jahr zu rechnen. Die durchschnittliche Anzahl der Tage mit Warmebelastung ist bei ca.
20 — 24 Tagen im Jahr relativ hoch.

Von einer ausgepragten Frisch- und Kaltluftleitbahn ist im Bereich des Wiesentals aus-
zugehen. Die Machtigkeit der abflieRenden Kaltluft betragt ca. 25 m.

Den im Plangebiet vorhandenen Grinlandflachen kann in Bezug auf das Kleinklima nur
eine mittlere Bedeutung zugeordnet werden. Eine erhéhte Bedeutung ist der Gehdlzfor-
mation im Seitenbereich der B 317, den Waldflachen im Suden und den vorhandenen
Einzelbdumen zuzuordnen.

Als Vorbelastungen fir das Lokalklima sind derzeit die bereits versiegelten Flachen der

StraBen, der Parkplatze und der Bebauung mit damit verbundenen Uberhitzungserschei-
nungen auf den Flache zu nennen.
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Im Rahmen der Planberichtigung erfolgt fir den GrofRteil der Flachen die baurechtliche
Sicherung der kleinklimatisch bedeutenden Strukturen durch entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan. Dies betrifft insbesondere die Waldflachen im Suden, die He-
ckenbestande am Nord- und Westrand sowie die gréReren Baume im Plangebiet. Durch
die Festsetzungen kénnen diese Bestédnde dauerhaft gesichert werden. Sonstige bauli-
che Eingriffe oder Veranderungen sind in diesem Bereich ohnehin nicht vorgesehen.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan reduziert sich die max. zuldssige Fla-
chenversiegelung auf den beiden Baugrundstiicken um ca. 2.095 m2. Des Weiteren wer-
den Pflanzgebote auf diesen Flachen festgesetzt. Somit sind gegeniiber dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan auch fir das Schutzgut Klima/Luft entsprechende Verbesserungen
zu erwarten.

Im Hinblick auf den tatsachlichen Bestand im Gelande bleibt der Anteil der Flachenver-
siegelung und —uberbauung weitgehend konstant, jedoch gehen auf den Baugrundsti-
cken ca. 385 m? Gehdlzhecken und 3 Einzelbdume verloren. Dieser Verlust kann durch
die Festsetzung von Pflanzgeboten fir ca. 6 Einzelbdume nur teilweise kompensiert wer-
den.

Insgesamt ist somit auch im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft durch die Reduzierung
der max. zulassigen Flachenversiegelung und den dadurch héheren Anteil an Grinfla-
chen sowie die Festsetzung der Pflanzgebote von einer Verbesserung gegeniiber den
Festsetzungen im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan auszugehen.

7.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Wie bei den vorangegangenen Schutzgitern bereits mehrfach angesprochen werden die
landschaftsbildpragenden Strukturen wie die stuidlichen Waldflachen, die Heckenstruktur
entlang der Nord- und Westgrenze sowie die auf der Flache vorhandenen Einzelbdume
durch die Planberichtigung und die Festsetzung im Rahmen der Planénderung dauerhaft
gesichert und erhalten. Da auf der Uberwiegenden Flache keine baulichen Veranderun-
gen geplant sind, kénnen hier Beeintrachtigungen im Hinblick auf das Landschaftsbild
oder die Erholungseignung ausgeschlossen werden.

Auf den Baugrundstiicken sind derzeit bis auf 3 Baume und 385 m? Heckenstrukturen
keine besonderen oder landschaftsbildpragenden Strukturen vorhanden. Der ehemalige
Bauhof und der Schuppen sowie die angegliederten Schotterflaichen sind derzeit eher als
Vorbelastung einzustufen.

Durch den Abbruch der Geb&dude und den geplanten Neubau der Wohnhduser bzw. des
Feuerwehrgebaudes sind im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan keine negati-
ven Veranderungen zu erwarten. Durch die Festsetzung der GRZ mit 0,4 und der Pflanz-
gebote fur Einzelbdume ist mit einer entsprechenden Reduzierung der max. zuldssigen
Flachenversiegelung und einem héheren Griinflachenanteil zu rechnen.

Auch gegeniiber dem tatsachlichen Bestand ist bei einer entsprechenden Gestaltung der
Grunflachen sowie einer entsprechenden Architektur nicht mit Beeintrachtigungen des
Landschafts- oder Ortsbildes zu rechnen.
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Auch im Hinblick auf die Erholungseignung ergeben sich keine negativen Auswirkungen,
da der Bereich durch die Lage zwischen der Mehrzweckhalle und der dstlich angrenzen-
den Bebauung ohnehin nicht als ,freie Landschaft” einzustufen ist.

7.9 ZUSAMMENFASSUNG

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass sich die durch die Plananderung verur-
sachten umweltrelevanten Beeintrachtigungen auf den nur ca. 0,43 ha groen Teilbe-
reich mit dem geplanten Neubau von 2 Mehrfamilienhausern und des Feuerwehrgebau-
des beschranken.

Im gesamten westlich angrenzenden Bereich des insgesamt 7,16 ha grof3en Plangebiets
erfolgt lediglich die baurechtliche Absicherung und Anpassung der Festsetzungen auf
den im Gelande tatséchlich vorhandenen Bestand. Die vorhandenen Waldbestéande, die
Heckenstrukturen, die Einzelbdume und der ,Brihimattbach” werden tiber die Plandnde-
rung rechtskréftig festgesetzt und dadurch dauerhaft gesichert. Bauliche Anderungen
oder sonstige Festsetzungen, die zu umweltrelevanten Beeintrachtigungen fihren kénn-
ten, sind in diesem Bereich nicht geplant.

Als weitere Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen erfolgt die Festsetzung von Re-
tentionszisternen sowie von wasserdurchlassigen Belagen fir Pkw — Stellplatze und Ne-
benflachen.

Da im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 fir die beiden relevan-
ten Baugrundstiicke nur eine GFZ festgesetzt ist, war bisher eine vollstandige Versiege-
lung der Flachen zuldssig. Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 ist auf den Bau-
grundsticken ein Mindestgrinflachenanteil von 40% bzw. von 2.095 m? zu erbringen.
Somit reduziert sich die max. zuléssige Flachenversiegelung auf diesen Flachen ent-
sprechend um 2.095 m?. Weiterhin werden Pflanzgebote firr Einzelbdume festgesetzt, so
dass sich fur alle Schutzguter eine Verbesserung gegeniuiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan ergibt.

Gegeniiber dem tatsachlichen Bestand im Gelande erhoht sich die Flachenversiegelung
geringfiigig um ca. 185 m2. Allerdings erfolgt auch der Verlust von 385 m? Gehélzhecken
und 3 Einzelbdumen, so dass fir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Klima/Luft und
Landschaftsbild geringfligige Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Diese konnen durch
die Festsetzung von ca. 6 Einzelbdumen weitgehend ausgeglichen werden. Eine voll-
standige Kompensation ist hierdurch nicht méglich, jedoch aufgrund des vereinfachten
Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB auch nicht erforderlich.

Im Hinblick auf den Artenschutz beschranken sich die artenschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen ebenfalls auf die beiden Baugrundstiicke im Osten des Plangebietes. Da
im Eingriffsbereich das Vorkommen von Amphibien und Reptilien ausgeschlossen wer-
den kann, sind fur diese Artengruppen keine weiteren Vorgaben notwendig.

Fur die Vogel- und Fledermausfauna kann sowohl eine Nutzung der vorhandenen Ein-
zelbdume und Hecken sowie des Schuppens als Brutplatz oder Sommerquartier fir Fle-
dermduse nicht ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung und Minimierung dirfen die
Gehdlze nur in der dafur zuldssigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar gerodet
werden.
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Der Abbruch des Schuppens sollte ebenfalls in den Wintermonaten von November bis
Ende Februar erfolgen, da in dieser Zeit keine Fledermause oder Vogelbruten in oder am
Gebaude zu erwarten sind. Sollte dies aus terminlichen Griinden nicht méglich sein,
muss das Gebaude vor dem Abbruch nochmal durch eine Fachkraft Gberprift werden.
Als AusgleichsmaRnahmen sind fur die Vogelfauna die Pflanzung von Einzelbdumen und
fur die Fledermausfauna 4 Kasten im sudlichen Waldbereich umzusetzen.

Das Eintreten von Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG ist bei Einhalten der Ver-
meidungs- und MinimierungsmafRnahmen sowie Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen
nicht zu erwarten.

8 BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN UND PLANUNGSHINWEISE

Das Landratsamt Lérrach (Fachbereich Naturschutz) hat im Rahmen der Offenlage um
Vorlage der artenschutzrechtlichen Untersuchungen gebeten. Die geforderten Unterlagen
wurden an die Fachstelle ibermittelt. Des weiteren erfolgten Anfang April ergédnzende
Begehungen der Flachen zur Uberpriifung der Reptilien- und Amphibienbesténde. Da
keine Vorkommen festgestellt werden konnten, ergaben sich im Hinblick auf den Arten-
schutz keine zu ergédnzenden Aussagen oder Plananderungen.

Der Fachbereich Abwasserbeseitigung hat darauf hingewiesen, dass die Keller bautech-
nisch gegen mégliche Wassereinwirkungen zu schitzen seien und dass das Verlegen
von Dranagen nicht zulassig sei. Der Hinweis wird nachrichtlich ibernommen.

Der Fachbereich Gewasser/Hochwasserschutz hat bestatigt, dass das Plangebiet auller-
halb von Uberschwemmungsgebieten liegt.

Der Fachbereich Altlasten/Bodenschutz hat darauf hingewiesen, dass das Gebiet im Be-
reich der schwermetallbelasteten Wiesentalaue liege. Daher miisse der Erdaushub nach
VVorgaben der Laga PN 98 untersucht werden. Ein Wiederverwendungs- bzw. Entsor-
gungskonzept fir den nicht auf dem Grundstiick verwendeten Erdaushub sei aufzustel-
len. Der Hinweis wird nachrichtlich itbernommen.

Der Fachbereich Immissionsschutz hat vorgetragen, dass beziglich der Emissionen der
Mehrzweckhalle Bedenken bestiinden, da im schalltechnischen Gutachten nur Sportver-
anstaltungen beriicksichtigt worden seien. Es wurde um eine zuséatzliche Aussage unter
Berucksichtigung der TA Larm gebeten. Zusétzlich sollte eine Aussage beziglich der
Emissionen der Liftungsanlage der Mehrzweckhalle getroffen werden.

Die vorgetragenen Bedenken wurden dem Schallgutachter zur Stellungnahme vorgelegt.
Dieser tragt vor, dass es in der Frage der zugrunde zu legenden Richtlinie unterschiedli-
che Auffassungen gabe. Unterschiedliche Vorgaben gabe es lediglich in der Beurteilung
des Tageszeitraums, wahrend die Anforderungen fiir den vorliegend relevanten Nacht-
zeitraum identisch seien. Allerdings seien die ,seltenen Ereignisse” nach TA Larm auf
zehn pro Jahr begrenzt. Bei Beurteilung nach TA Larm ergéabe sich durch die Parkplatz-
nutzung im unginstigsten Fall eine Richtwertliberschreitung um 6 dB(A), was jedoch
auch bereits die bestehende Bebauung an der Husinger Strafl3e betreffen wiirde.

b-147004.docx 24




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,BRUHL-GRIENERN |1

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 28.04.2015

Das geplante Feuerwehrgebaude habe eine abschirmende Wirkung zugunsten der ge-
planten Wohngebaude. Insofern sei der Standort der beiden Mehrfamilienhduser auch
bei einer Beurteilung des Veranstaltungsbetriebes nach TA Larm als immissionsvertrag-
lich einzustufen. Gerauschrelevante Liftungséffnungen seien in Richtung der geplanten
Wohngebaude nicht vorhanden. Die Bedenken des Fachbereichs Immissionsschutz wur-
den somit zurickgewiesen.

Der Fachbereich Waldwirtschaft hat bestatigt, dass forstliche Belange auf Grund der ge-
planten Wohnbebauung nicht betroffen sind. Es wurde begru3t, dass der bestehende
Wald in seinen jetzigen Grenzen dargestellt werde.

Der Fachbereich Verkehr hat angeregt, die im zeichnerischen Teil dargestellten Sicht-
dreiecke von Bdumen freizuhalten.

Diese Anregung wurde zuriickgewiesen, weil es sich bei den betroffenen Baumen um
zwei bereits bestehende groRkronige Baume handelt. Folglich werde die Sicht nur sehr
geringfiigig beeintrachtigt und der Sichtbereich zwischen 0,80 m und 2,5m bliebe weitge-
hend frei.

Das Regierungsprasidium Freiburg (StraBenwesen) hat darauf hingewiesen, dass fir die
BundestraRe B 317 Ausbauabsichten bestehen, so dass ein Bebauungsabstand von min.
20 m ausgehend vom Fahrbahnrand eingehalten werden misse. Die durch die Planung
notwendigen LarmvorsorgemalBnahmen aus StralBenverkehrslarm gingen zu Lasten der
Kommune und seien im Bebauungsplanverfahren zu regeln. Des Weiteren wurden Hin-
weise zu Sichtdreiecken und Bepflanzungen in Bundesstrallennéhe gegeben.

Zur geplanten Bebauung gebe es keine Einwande. Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen. Im Nahbereich zur Bundesstral3e sind im Zuge der Bebauungsplanénderun-
gen keine Veranderungen geplant.

Die Leitungstrager haben auf ihre jeweiligen Leitungsbestédnde und Ausbauanforderun-

gen hingewiesen. Die Leitungsbesténde sind im zeichnerischen Teil vermerkt und - so-
weit erforderlich — sind auch Leitungsrechte ausgewiesen.
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9 KOSTEN
Das Plangebiet und die im Plangebiet liegenden Grundstiicke sind bereits erschlossen.
Die Bebauungsplanédnderung Iést daher keine weiteren Kosten im Bereich der 6ffentli-
chen ErschlieBung aus.

10 REALISIERUNG

Die Flachen im Plangebiet befinden sind im 6ffentlichen Eigentum. Bodenordnungsmaf3-
nahmen sind nicht erforderlich. Der Bebauungsplan ist Grundlage fir die Grenzregelung.

Planfertigung: Fachliche Bearbeitung der

Wehr, den 28.04.2015 Eingriffsregelung nach § 1a BauGB
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Till O. Fleischer, Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Dipl.-Geogr./ freier Stadtplaner Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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