Gemeinde Steinen

Landkreis Lorrach

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Steinbrunnen" fiir den
Bereich des FLurstiick NR. 1875 Gemarkung Steinen:

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.
Dezember 1986 (BGBl.I S. 2253), in Verbindung mit den 88 1 - 25c
der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Januar 1990 (BGBl1.I Seite 127) werden folgende bauplanungs-
rechtliche Festsetzungen fiir das Flurstlick NR. 1875 getroffen:

1. Art der baulichen Nutgzung:

1.1. Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

1.2 Anlagen nach § 3 Abs. 3 BauNVO bzw. § 4 Abs. 3 BauNVO sind
in folgendem Umfange zulédssig:
a) Betriebe des Beherbungsgewerbes,
b) Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
c) Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke.

2. MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung geméf § 17
BauNVO erfolgt durch Eintragung (Blatt. 2 und Blatt. 3) der
Grundfléchenzahl (GRZ), der Geschoffldchenzahl (GFZ) und
der Zahl der Vollgeschosse.

2.1 Zahl der Vollgeschosse’ Hochstwert bzw. Zwingend

2.2 Ho6he der baulichen Anlagen
Die H5he der Gebdude darf vom eingeebneten Geldnde bis zur
Traufe hdéchstens betragen:
a) bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
b) bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m
Ausnahme: Zwingend, nach Baueingabeplan ist die Firsthdhe
. des Bauvorhabens auf F1l.Nr. 1875 mit der Firsthohe. des
Nachbargebidudes auf FL.NR. 1875/16 gleich hoch.

2.3 Grundfldchenzahl (GRZ) Hoéchstmaf

2.4 GeschoBflidachenzahl (GFZ) Hochstmaf
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3 Bauweise

3.1 Offene Bauweise .
Es sind zuliassig: Doppelhduser, Hausgruppen.

3.2 Bei den Staffelhiduser wird besondere Bauweise gem., § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. :

3.3 Die zuldssige Hausform und Dachrichtung ergibt sich aus dem

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. ‘

_ Bei Gebduden mit Sattelddchern sind die in den Plédnen ‘ein-

[ getragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.
Bei Gebduden mit Flachdichern ist die in den Plénen einge-
tragene Gebduderichtung zwingend.
Bei den Staffelhdusern kann auch eine von der Einzeichnung
abweichende Anordnung gewdahlt werden. .

4, Nebenanlagen gemdf § 14 BauNVO

4.1 Folgende Nebenanlagen sind auf der nicht iiberbaubaren

Grundstiicksflidche zulidssig: = _
ebenerdige bauliche Kleinanlagen, Schwimmbecken, Spielplit-

ze, Einfriedigungen, Freitreppenaufginge und Stiitzmauern' ~
bei den Staffelhdusern.

4.2 Folgende Nebenanlagen sind auf der liberbaubaren Grund-
stiicksfldche zuldssig:
Sichtschutzmauern, Geridteh#duschen in Verbindung mit Sicht-
schutzmauern, Pergolen. : _

4.3 Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen
als Ausnahme zugelassen werden. ‘

5. Garagen und Stellplitze’

5.1 Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes zZulédssig. ' ,

5.2 Garagen und'Stellplﬁtze sind zusammen mit den Hauptgebduden
zur Genehmigung einzureichen, dabei sollen 2 Stellplidtze je
Wohneinheit nachgewiesen werden, Der Mindestabstand der Ga-
rage von dem Gehweg bzw. von der Fahrbahnkante betrdgt ‘5,0 m,
soweit durch Baulinie oder Baugrenze nichts anderes festge-
setzt ist, ‘ ‘ '

5.3  Garagen im UntergeschoPB der Hauptgebidude sind nicht zuéef
lassen. '

5.4 Mehrere Einzelgaragen auf einenm Grundstiick sind zu Garagen=-
gruppen zusammenzufassen.
Fiir den Bereich der Staffelhduser gilt folgende -besondere
Festsetzung: Wenn Winde oder Mauern von iiberdachten Stell-
plédtze ndher als 3,00 m an 'die StraBe gebaut werden, sind
darin Sichtéffnungen fiir den ausfahrenden Fdhrzeugverkehr
in ausreichender GréBe zu schaffen und so anzuordnen, daB
der Fahrzeugverkehr .durch die Offnungen beobachtet werden
kann. :
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Vorspringende Teile der Uberdachung der Stellplédtze mﬁssen
mindestens 0,50 m Abstand zur Hinterkante des Fahrbahnran-
des (Bordsteinkante) einhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage der Gebdude bestimmt sich nach der Erdge-
schoffuBbodenhéhe (EFH), gemessen iiber N.N, Die EFH wird
von der Baurechtsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren fiir
Jedes Gebdude festgesetzt. MaBgebend ist der gewachsene Bo-
den des Hanggelédndes.

Die EFH der Gebdude darf héchstens 0,40 m iiber dem natiirli-
chen Geldnde am Hausgrund, bzw. iliber der Hohe der angren-

. .zenden Erschliefungsanlage liegen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flédchen:

Bei Strafeneinmiindungen und ~Kreuzungen sind die
eingezeichneten Sichtdreiecke oder Sichtdreiecke mit einer
Lédnge von 15,0 m, gemessen am Strafenrand vom Schnittpunkt
der Fahrbahnridnder, von jeglicher Anlage, Einfriedigung und
Bepflanzung mit mehr als 70 cm Hohe freizuhalten.

Fldchen fiir den Gemeindebedarf sind in den Pldnen (Blatt 2
und Blatt 3) mit Festsetzung der Nutzungsart eingetragen.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Die ilUberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Eintragung
von Baulinien und Baugrenzen. .

Die Abstandsflachen werden im Ubrigen nach den Bestimmungen

.der LBO ermittelt.
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Gemeinde Steinen
Landkreis Lorrach
11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), in Verbindung mit § 74 LBO

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. August 1995 werden folgende
ortliche Bauvorschriften nach § 74 Abs. I' Nr. 1 LBO Bestandteil dieser Be-
bauungsplananderung: '

1. Wohngebidude

1.1 Dachform

Bei freistehenden Einzel- und Doppelhduser mit Sattelddchern oder Walm-
ddchern ist eine Neigung von mindestens 20° und maximal 28° zugelassen.
Im Bereich der Staffelhduser zwischen P 2 und P 3 sind nur Satteldicher
und eine Dachneigung von maximal 32° zugelassen.

1.2, Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgaupen sind als Schlepp- oder Satteldachgaupen bis zu einer Breite von
1/2 der Gebiudelinge zuldssig. Das Dach der Gaupe darf oben im Abstand von
mind. 60 cm unter dem First ansetzen.

Dachgaupen miissen vom Ortgang einen Abstand von mind. 2,0 m einhalten.
Bei Reihenhausanlagen ist eine einheitliche Gaupen-Gestaltung vorzusehen.

1.3 Kniestock

Kniestocke bis 40 cm Hohe konnen zugelassen werden.

1.4 Dachneigung

Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder als Ziegel geformte Betondachsteine
in rot bis braun zulissig.

1.5 Doppelhiuser, Hausgruppen

Doppelhduser und Hausgruppen (auch Staffelhduser) sind hinsichtlich der Dach-
neigung, Dacheindeckungsmaterial und - farbe einheitlich zu gestalten. Die Fas-
sadengestaltung ist aufeinander abzustimmen. Hausgruppen miissen im ganzen
gleichzeitig ausgeflihrt und einheitlich gestaltet werden.

Fir Hausgruppen sind Sammelantennen zu verwenden.

2. Garagen

2.1 Garagen sind mit Flachdachern oder flach geneigten Diachern mit max. 6°
Neigung zu versehen.
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II.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.

1.3

Wohngebédude /

Aufgrund des § 9 Abs. 4 des Baugesetzbuches | auGB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl.I S. 2253}, in Verbin-
dung mit § 73 Abs. 6 LBO in der Fassung der/ Bekanntmachung
vom 28. November 1983 werden folgende 6rtlichen Bauvor-
schriften nach § 73 Abs. 1 und 2 LBO Besyandteil dieser Be-

bauungsplandnderung:

Dachform

Bei freistehenden Einzel- und Dgppelhauser mit Satteldd-
chern oder Walmdachern ist eine Neigung von mindestens 20°
und maximal 28° zugelassen. ‘

Im Bereich der Staffelhduser zwischen P 2 und P 3 sind nur
Sattelddcher und eine Dachnelgung von maximal 32° zugelas-
sen.

Dachaufbauten/Dache1nschy1tte

Dachgaupen und Dachaufbguten sind bei freistehenden Einzel-
und Doppelhduser nicht /zulédssig. Im Dachraum diirfen nur an
den Giebelseiten Einzel- Wohnrdume eingebaut werden; diese
miissen durch Giebelfehster belichtet und beliiftet werden.
Der iibrige Dachraum darf nur durch liegende Fenster belich-
tet und beliiftet werden. Im Bereich der Staffelh&user zwi-
schen P 2 und P 3 sind Dachaufbauten zulassig,

Kniestock

. Kniestécke bis 40 cm Hohe kénnen zugelassen werden.

1.4

¥

Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung sind nur Ziegel oder als Ziegel geformte

Betondachstgine in rot zulassig.

Doppelh&user, Hausgruppen

Doppelhéuser und Hausgruppen (auch Staffelhéduser) sind hin-
sichtlich der Dachneigung, Dacheindeckungsmaterial und -
farbe einheitlich zu gestalten. Die Fassadengestaltung ist
aufeinander abzustimmen. Hausgruppen miissen im ganzen
gleichzeitig ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.
Fiir Hausgruppen sind Sammelantennen zu verwenden.

Garagen

Gdragen sind mit Flachdichern oder flach geneigten Dachern
mit max. 6 * Neigung zu versehen.
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An der Grenze zusammengebaute Garagen miissen gestalterisch
(Dachform, Gebdudehbhe usw.) aufeinander abgestimmt sein.

Fiir den Bereich der Staffelhduser sind nur offene,
iiberdachte Stellplatze zulédssig. Die auf StraBenhdhe
anzuordnenden Stellplédtze sind mit Flachdach zu gestalten.

. Die Stellplatziiberdachung wird iiber die gesamte .

StraBenldnge von der siidlichen bis zur nérdlichen Grund—
stiicksgrenze durchgefiihrt. Die Vorderseite der Stellplatz-
iiberdachung ist mit immergriinem Gehélz zu bepflanzen (auch
als Schutz gegen Absturz).

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Strafen, Wege und
Pldtze sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind z.B.
Sockelmduerchen bis 30 cm Hohe mit Heckenhinterpflanzung,
einfache Holzz&dune mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder
Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht ist nicht zulassig.

Die Hohe der Einfriedigung darf max. 0,90 m iiber Gehwego-
berkante oder éingeebneten Gelande liegen.

An 6ffentlichen Straflen und Wendeplatzen, an denen kein
Gehweg und kein Schrammbord vorgesehen ist, milissen die Ein-
friedigungen einen Abstand von 25 cm zur hinteren Kante der

Randsteinkante einhalten.

Bei Staffelhéusern sind Einfriedigungen entlang der 6ffent-
lichen StraBen und zwischen den einzelnen Gebauden nicht

zuldssig.

Vorgarten, Hofflédchen

Vorgidrten diirfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen be-
nutzt werden. Vorgarten sind als Ziergdrten oder Rasenfla-

.chen anzulegen und zu unterhalten.

Die Flachen von Vorpldtzen, Garagenhéfe und Stellplidtze,
sowie private Gehwegflidchen miissen befestigt werden.
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Gelidndeaufschiittungen

Gelidndeaufschiittungen und Geldndeabtragungen auf den Grund-
stiicken sind so durchzufiihren, daB die gegebenen, naturli-

‘chen Gelandeverhidltnisse moglichst wenig beeintridchtigt

werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu beriicksichtigen.

Hier wird besonders fiir den Bereich der Staffelhduser auf
die Festsetzungen des Gutachtens des geologischen Landes-
amts Baden-Wiirttemberg vom 20.01.1981 hingewiesen. Dieses
Gutachten ist bei der Planung und Baudurchfiihrung zu beach-
ten. Es wird hiermit Bestandteil dieser Bebauungsvorschrif-

ten.

III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Im Bereich von vorhandenen und geplanten Ver- und

‘ Entsorgungsleitungen jeder Art kdnnen zum Schutze dieser Leitun-
gen bauliche Auflagen als besondere Beschrédnkungen auferlegt
werden. Im Einzelfall bedarf es der Abstimmung mit dem Versor-

gungstréager.

Steinen, den Z0.0kL Bgz B Der Gemeinderat

Anzeigeverfahren

In Kraft getreten am ﬂlﬂez._gz

Landratsamt Lorrach.
~— Baurechtsamt —

gem. § 11 BauGE

durchgefihrt 9 3, Nov.
Landratsan%t Ldrrach
— Baurechtsamt —

Der Biirgermeister

& g I
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