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zum Bebauungsplan "Ostliche Ortserweiterung"
fiir die Gewanne "Wiiste" und "Neu Teich"

der Cemeinde HO LLS TEIN

I. Allgemeines

I. 1. Aufzuhebender Bebauungsplan und Neuaufstellung.

Die Gemeinde Héllstein sah sich veranlaft, den am 25.9.1957 festge-
stellten Bebauungsplan "Ostliche Ortserweiterung" zu #indern.

Dieser festgestellte Bebauungsplan soll in seinem gesamten Geltungs-
bereich aufgehoben und in der Fassung vom 29.11.66 mit Anderung vom
22.8.68 und Anderung vom 6.8.71 neu festgestellt werden.

Die erfolgten Plandnderungen waren vor allem bedingt durch die Ver-
c legung der BundesstraBe und durch Ausweisung von Erweiterungsfliche

fiir den im o6stlichen Teil des Planungsgebietes liegenden Gewerbebe-
trieb.

In der Anderung vom 6.8.71 wurde entlang der BundesstraBe anstatt
einer 2-geschossigen, lockeren Wohnbebauung eine konzentrierte 3-ge-
schossige Bebauung (mit einem 4. Attikageschoss) vorgesehen.

Im iibrigen ist das Gebiet inzwischen weitgehend bebaut.

I. 2, Grosse und Lage des Baugebietes

Das Baugebiet hat eine Griosse von rd. 8,0 ha und grenzt im Norden
an die BundesstraBe, im Osten an die Gemarkungsgrenze Maulburg, im
Siiden an den Gewerbekanal bzw. Feldteich, im Westen an den bebauten
Ortsteil (Neue StraBe). Das Gelinde ist topografisch vdllig eben.

I. 3. Erschliessung und Versorgung

Die strafenmidssige Erschliessung erfolgt fiir das Wohngebiet von
der BundesstraBe vom Punkt A1 {iber die Neue StraBe und vom Ortskern
o iiber die Maulburger Strasse.

Das Gewerbegebiet kann von der Schillerstrasse oder von der Bundes-
straBe iiber die Abfahrt bei A2 (Alte BundesstraBe) erschlossen wer-
den.

Die festgelegte Ausbaubreite der einzelnen Strafen und FuBwege ist
im StraBen- und Baulinienplan (Bl. 2) eingetragen. Der Hshenverlauf
ergibt sich aus den StraBenldngsschnitten.

Ausserdem wurde eine Vorbehaltsfliche fiir eine Trafostation und ein
6ffentlicher Parkplatz ausgewiesen.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasserkanilen und Abwasserkanidlen
ist bereits weitgehend ausgefiihrt.

Das entlang der BundesstraBe ausgewiesene Leitungsrecht dient der Ver-
legung des geplanten Hauptsammlers Schopfheim - Steinen.

Zur Abschirmung des Wohngebietes gegen das Industriegebiet wurde an
der West- und Nordseite des Industriegebietes ein 10 m breiter Griin-
streifen vorgesehen, welcher gem#B § 4 der Bebauungsvorschriften mit
Strduchern und Baumgruppen zu bepflanzen ist.



1I.

Art des Baugebietes und Bauweise

III,

Das Planungsgebiet ist in allgemeines Wohngebiet (WA) und in Industrie-
gebiet (GI§ i.S. der §§ 4 und 9 der BauNVO festgesetzt.

Als Bauweise ist die offene Bauweise gem. § 12, 1 festgesetzt.
Im Industriegebiet kdnnen Ausnahmen gestattet werden, wenn aus be-
triebstechnischen Griinden eine besondere Bauweise erforderlich wird.

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzung der Grund-
flichenzahl (GRZ) und GeschoBzahl der Gebiude im Wohngebiet und durch
die Grundflichenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) im Industriegebiet.
Die eingetragenen Dezimalzahlen gelten als Hichstwerte. Die mit romi-
schen Ziffern auf den Gebiudeeinzeichnungen bezeichnete Zahl der Voll-
geschosse ist zwingend festgesetzt.

Dabei wird darauf hingewiesen, daB auf den mit 3 Geschossen (zwingend)
festgesetzten Gebiuden entlang der BundesstraBe ein 4. AttikageschoSB
mit 2/3 Grundflédche zuldssig ist.

Im Industriegebiet ist keine GeschoBzahl festgelegt; es konnen dort
sowohl eingeschossige Werkhallen, wie auch mehrgeschossige Gebdude
bzw. Gebiudeteile erstellt werden, sofern die Baumassenzahl nicht
iiberschritten wird.

Im StraBen- und Baulinienplan (Bl., 2) sind Baulinien und Baugrenzen
festgesetzt. An Baulinien (rot) muB gebaut werden, Baugrenzen (blau)
diirfen nicht iliberschritten werden, die Gebidude k&nnen hinter diesen
Linien zuriickbleiben.

Nicht iiberbaubare Flichen sind in Bl. 2 griin eingetragen.

Die geplante Bebauung wurde durch Gebidudeeinzeichnung im StraBen-
und Baulinienplan und besonders im Gestaltungsplan dargestellt und
damit die Art der zulidssigen Gebiude, ihre Stellung, Lage - First-
richtung und GeschoBzahl, Dachform und Dacdhneigung festgelegt.

Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind in den Bebauungsvorschrif-
ten festgesetzt, die einen verbindlichen Bestandteil des Bebauungspla-
nes bilden.

Garagen und Stellplitze kdnnen auf den Baugrundstiicken erstellt wer-
den wie im Gestaltungsplan gezeigt ist.

Im allgemeinen Wohngebiet k&nnen ausser den schon vorhandenen Gebiduden
neu erstellt werden:

ca. 10 freistehende EinzelhZuser 2-geschossig 20 WE,
1 Mehrfamilienhaus 3-geschossig

mit Attikageschof 21 _WE,
1 Mehrfamilienhaus 3-geschossig

mit AttikageschoB 33 WE,

zusammen 74 Wohnungen fiir ca. 220 Einwohner.

Kosten

Die Kosten, welche der Gemeinde durch die noch notwendige ErschlieBung
des Baugebietes durch Ausbau der StraBen, Wasserleitung, Kanalisation
und StraBenbeleuchtung entstehen, werden unter Beriicksichtigung, das
ein GroBteil der ErschlieBungsanlagen bereits vorhanden ist an

ca. DM 100.000,-- geschiétzt, wovon durch Erhebung von Anliegerbeitrigen
ein erheblicher Teil wieder vereinnahmt werden kann.
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IV. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan fir die 6stliche Ortserweiterung fiir

die Gewanne Wiiste und Neuteich soll die Grundlage fiir die Umlegung
oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteignung, ErschlieBung und
Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke
bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforder-
lich werden.

B81lstein, den (. §.19 91 Lorrach, den 6. August 1971
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