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GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG vOM 07.02.2017

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Lucken” soll erweitert werden, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ausweisung eines zusatzlichen Bauplatzes zu schaffen. Mit der Maf-
nahme wird zusétzlicher Wohnraum zur Beriicksichtigung des odrtlichen Eigenbedarfs im
Ortsteil Endenburg geschaffen. Da die Gemeinde in diesem Ortsteil keine Bauflachen
ausweisen kann, wird das Vorhaben auch im offentlichen Interesse unterstiitzt.

Fiur das Grundstuck FIst.Nr. 1672 wurde der Gemeinde Steinen eine Bauanfrage zu Er-
richtung eines Wohngebaudes vorgelegt. Das Grundstiick ist zwar durch die Gemein-
destrale ,Hans-Dreher-Weg" erschlossen, jedoch wurde dieser Bereich bei Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Gemeinde Steinen hat 1972 den Bebauungsplan ,Lucken" aufgestellt, das kleine
Plangebiet mit sieben Bauplatzen ist inzwischen vollstandig bebaut. Warum der nérdliche
Teil des Grundstuckes FIst.Nr. 1672 seinerzeit nicht in den Geltungsbereich einbezogen
und als Bauplatz ausgewiesen wurde, ist nicht ersichtlich. Die stratenmafige Erschlie-
fbung ist jedenfalls auch flr diese Flache angelegt worden und die Bebauung als Ab-
schluss und zur Arrondierung des Baugebietes drangt sich im Grunde auf.

Aus stadtebaulicher Sicht sind jedenfalls gegen eine Einbeziehung des nordlichen Teils
von Grundstiick Fist.Nr. 1672 zur Bebauung mit einem zusatzlichen Wohnhaus keine
Bedenken zu ermitteln.

Durch die Plananderung kann unter Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsflichen ein
zusatzlicher Bauplatz geschaffen werden. Die Flache ist an zwei Seiten bereits von be-
bauten Grundstiicken und Verkehrsflachen umschlossen. Durch die Anderung wird eine
konkrete beabsichtigte bauliche Nutzung ermaoglicht, womit eine zeitnahe Realisierung
gesichert ist.

Im vorliegenden Fall wird erst durch die —stadtebaulich nicht nachvollziehbare und auch
beispielsweise naturschutzrechtlich nicht begrindete - Ausgrenzung des fraglichen
Grundstiickes verhindert, dass das durch die planmaRige Gebietserschliefung vorhan-
dene Potential auch genutzt werden kann. Die Nutzbarkeit zu Wohnbauzwecken bedarf
allerdings der Erweiterung des Bebauungsplanes.

Da die Flache gegenwartig als Aulenbereichsflache eingestuft wird und auch eine Dar-
stellung im Flachennutzungsplan fehit, kommt eine Einstufung als Innenentwicklungsfla-
che nicht in Betracht.

2 INHALT DER ANDERUNG

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird der nérdliche Teil des Grundstiickes
Fist.Nr. 1672 und des neu herausgeteilten Grundstiicks FIst.Nr. 1672/1 in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einbezogen und eine iberbaubare Flache ausgewiesen.
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Das neu abgegrenzte Baugrundstiick wird den bereits giiltigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zugeordnet, wobei als Gebietsart das aligemeine Wohngebiet (WA) an-
stelle des ansonsten gliltigen reinen Wohngebietes (WR) ausgewiesen wird. Diese Ab-
stufung ist schon wegen der dorflichen Randlage des Gebietes mit den umgebenden
landwirtschaftlichen Flachennutzungen begriindet, die auch bei ordnungsgemafer Wirt-
schaftsweise zu Geruchs- und Gerauscheinwirkungen fihren konnen, die von den Be-
wohnern zu tolerieren sind.

3 ERSCHLIERBUNG

Auswirkungen auf die Erschlieffung ergeben sich nicht. Die Zufahrt ist iber den Hans-
Dreher-Weg gesichert.

Das anfallende Niederschlagswasser kann Ulber die bewachsene Bodenschicht auf dem
Baugrundstiick schadlos versickert werden.

Das Schmutzwasser kann entweder iber eine Hebeanlage und bei entsprechender Ver-
langerung des Schmutzwasserkanals in der Hans-Dreher-Stralte angeschlossen werden
oder aber im Freispiegel an die vorhandene Leitung im sudlich angrenzenden Gemein-
deweg angeschlossen werden, wobei dort ggfis. ein Uberleitungsrecht iber das Grund-
stiick FIst.Nr. 1674 erforderlich wird.

Zur Stromversorgung und zur Wasserversorgung sind jeweils Leitungsverlangerungen im
Hans-Dreher-Weg erforderlich.

4 UMWELTBERICHT/ZUSAMMENFASSUNG (§ 1 A BAuGB)

Der Bebauungsplan ,Lucken” soll erweitert werden, um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Ausweisung von zusatzlichen Baufldchen zu schaffen. Fur das Grund-
stiick Flst.Nr. 1672 wurde der Gemeinde Steinen eine Bauanfrage zu Errichtung eines
Wohngebiudes vorgelegt. Das Grundstiick ist zwar durch die Gemeindestrafte ,Hans-
Dreher-Weg" erschlossen, jedoch wurde dieser Bereich bei Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Der Anderungsbereich bezieht sich auf den nordlichen Bereich von Flst.- Nr. 1672 mit
dem geplanten Baugrundstiick von insgesamt ca. 1.300 m®. Diese Flache ist von Norden
her durch den Hans- Dreher- Weg erschlossen, allerdings weder im rechtskréaftigen Be-
bauungsplan ,Lucken” vom 14.03.1967 noch im aktuellen FNP ,Steinen” von 2006 er-
fasst.

Der Anderungsbereich bezieht sich auf den nérdlichen Bereich von Flst.- Nr. 1672 mit
dem geplanten Baugrundstiick von insgesamt ca. 1.300 m?. Das neu geplante Grund-
stiick wird mit einer GRZ von 0.3 zuzgl. 50 % Nebenflachen festgesetzt. Bei einer Grund-
stiicksflache von 1.300 m? sind daher insgesamt 590 m? Flache durch Gebaude inkl. Ne-
benanalgen versiegelbar und 710 m? bleiben unversiegeit.
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4.1 ERGEBNISSE SCOPING

Das geplante Bauvorhaben wurde bereits im Verfahren der Innenentwicklung nach §
13a BauGB eingereicht und von den Tragern offentlicher Belange bewertet, Das Land-
ratsamt Lorrach (FB Baurecht) hat dabei jedoch die Auffassung vertreten, dass eine
Einstufung nach § 13 a BauGB wegen der Aut’ﬂenher&i::hslage des Grundstlicks nicht
moglich sei. Um das Planungsrecht zu schaffen, misse eine Bebauungsplandnderung
im Regelverfahren mit Ausfertigung eines Umweltberichts sowie der Anderung des FI&-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren ausgearbeitet werden.

o

Die Bearbeitung der Umweltbelange sowie der artenschutzrechtlichen Einschatzung
werden als Scopingbericht verwendet. Weiter berlicksichtigt werden die eingegangenen
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange. Durch die Untere Naturschutzbehdrde
wurde angeregt, widersprichliche Aussagen im Artenschutz zu tberprifen und die kar-
tierte relativ artenreiche Fettwiese welche zu einem unglnstigen Kartierzeitpunkt erfasst
wurde erneut auf den Artenbesatz einer FFH- Mahwiese zu untersuchen,

Das Scoping fur die Aufstellung die Bebauungsplananderung Lucken” ergab, dass sich
geringe bis mittlere Beeintrachtigungen fiir die Schutzglter Pflanzen- und Tiere, Boden
und Klima/ Luft und Landschaftsbild/ Erholung ergeben. Die Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter sind weitestgehend zu vermeiden oder zu minimieren (versickerungsfihige
Oberflachen fiir Nebenflachen, Begrenzung Flachenversieglung, schonender Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen, Pflanzgebote, Artenschutzmalinahmen). Unvermeid-
bare Eingriffe sind entsprechend auszugleichen.

In der nérdlichen Boschung des Plangebiets wurden Zauneidechsen nachgewiesen. So-
fern entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen zum Schutz der Tiere
umgesetzt und eine vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen umgesetzt werden kann das
Eintreten der Verbotstatbestande nach §44 BNatschG (1) 1-3 vermieden werden.

4.2 EINGRIFFE

B N N . e E P e e

Durch die geplante Bebauung erfolgt eine komplette Neuordnung des Gebietes. Durch
die Bebauung erfolgt im Wesentlichen der Verlust der Fettwiesenflachen, der kleinen
Privatgarten, eines Schuppens und der 2 Einzelbaume im nordostlichen Plangebiet.
Durch die Neuausweisung bzw. Uberplanung des Vorhabenbereichs entstehen folgende
Beeintrachtigungen:

Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust der vorhan-
denen Vegetationsstrukturen.
~ Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung und den
dadurch bedingten volistandigen Verlust der Bodenfunktionen auf einer Flache
von ca. 590 m*.
~ Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Grundwasser durch die Verringerung der
Grundwasserneubildung auf den versiegelten Flachen von ca. 590 m?,
=~ Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/ Luft durch die Zunahme der versie-
gelten Flachen um ca. 590 m? sowie den Verlust der Grinlandflachen.
~ Beeintrachtigungen das Landschaftsbild durch den Verlust der Griinlandflachen
bei gleichzeitigem Neubau von Wohnanlagen.
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4.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNGSMARNAHMEN
Zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen sind folgende Malinahmen ge-

plant:

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen.
Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in den Boden und Grundwasser wahrend
der Bauarbeiten. (z.B. Treib- und Schmierstoffe).

Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen.
Fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens.

Das anfallende Oberflachenabwasser ist Uber den belebten Oberboden (> 30 cm
belebter Oberbodenschicht) zu versickern.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind zur Vermeidung und Minimierung weiterhin vorzu-

sehen:

-~

Die vorgezogene Ausgleichsmalinahme zur Schaffung des Ersatzlebensraumes
fiir Eidechsen ist vor Beginn der Vergramungsmalinahmen umzusetzen.

Die Vergramung der Eidechsen muss innerhalb der den Monaten April/ Mai oder
September/ Oktober erfolgen

Zur Vergramung der Eidechsen miissen die besiedelten Flachen mit Folie abge-
deckt werden und mit Hilfe von reptiliensicheren Schutzzaunen in das Ersatzha-
bitat geleitet werden.

Das Ausgleichshabitat muss wahrend der gesamten Bauzeit zum Gefahrenbe-
reich hin abgegrenzt bleiben.

Entfernung der Einzelbdume und des Schuppens nur innerhalb der gesetzlich
zulassigen Zeit von Anfang November bis Ende Februar.

Dariiber hinaus stehen keine Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zur Verfugung.

4.4 KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Als Kompensationsmafnahmen innerhalb des Plangebietes werden die folgenden Maf-
nahmen umgesetzt:

~ Je 400 m?* angefangene, nicht (berbaubare Grundstiicksflache ist ein einheimi-

scher, standorteigener und hochstdmmiger Einzelbaum gemalR Pflanzliste zu
pflanzen und zu erhalten. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

Nutzung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache als Privatgartenbereich.

Als Kompensationsmalinahmen aufterhalb des Plangebietes die folgenden Mali-
nahme umgesetzt:

Extensivierung der Fettwiesenflache auf dem verbleibenden Fist.- Nr.1672 Ge-
markung Endenburg, Gemeinde Steinen zu einer Extensivmahwiese nach Richt-
linien der FFH- Mahwiesenbewirtschaftung. Die Mahd solite erst nach dem
Hauptblitezeitpunkt der Grasart Agrostis cappilaris (Rotes Strauftgras) erfolgen.
Das Mahdgut ist abzutragen.
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Dem Bestandswert von 34.540 Okopunkten kénnen somit 48.050 Okopunkte gegen-
ubergestellt werden. Insgesamt entsteht ein Kompensationsiiberschuss von 4.510 Oko-
punkten. Die durch die externe Maftnahme erreichbare Uberkompensation wird mit dem
Kompensationsdefizit im Hinblick auf die entstehenden, nicht schutzqutspezifisch kom-
pensierbaren Eingriffe beim Schutzgut Boden verrechnet.

4.4 ERGEBNIS

Durch die genannten Maltnahmen kénnen die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere, Klima/Luft, Grundwasser und Landschaftsbild vollstandig und
schutzgutspezifisch kompensiert werden. Die Eingriffe flr das Schutzgut Boden kénnen
nicht durch schutzgutspezifische Malknahmen (z.B. Flachenentsiegelung oder —
extensivierung) kompensiert werden. Die volistandige Kompensation erfoigt liber die
beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erreichbare Uberkompensation.

4.5 ARTENSCHUTZ

Reptilien

Die Boschungsflache, auf welcher ein Nachweis fir Zauneidechsen erbracht wurde kann
durch die Aufstellung der Bebauungsplananderung nicht erhalten bleiben. Zum einen
wird die Bdschung durch eine Zufahrt liberplant und zum anderen wird diese zukiinftig
teilweise durch die geplante Wohnbebauung beschattet. Daher geht der bisher besiedel-
te Lebensraum weitestgehend verloren und eine Verletzung des Verbotstatbestands der
Totung konnte eintreten. Ebenfalls sind Stérungen durch die Bautatigkeiten an sich zu
erwarten.

Rund um das Plangebiet wurden 17 Vogelarten nachgewiesen. Zur Vermeidung und Mi-
nimierung des Totungstatbestandes durfen Gehdlzbestinde und der Abbruch des
Schuppens nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Die Vergra-
mung muss in den Monaten April/ Mai oder September/ Oktober erfolgen, da sowohl die
Alt- als auch die Jungtiere in diesen Phasen ausreichend mobil sind um aus dem Gefah-
renbereich zu flichten bzw. die Eiablagezeit noch nicht begonnen hat.

Vor Beginn der Vergramung soll im stdostlichen Bereich der Plangebietsgrenze ein Er-
satzhabitat als vorgezogene Ausgleichsmaflnahme angelegt werden. Die Einzeltiere sol-
len mit Hilfe von reptiliensicheren Schutzzaunen in das Ersatzhabitat geleitetet werden.
Zur Vergramung mussen die besiedelten Fldchen mit einer Folie abgedeckt werden, so-
dass sich die betroffenen Individuen aus dem Gefahrenbereich in die neu geschaffenen
Lebensraumstrukturen vertrieben werden.

Nach erfolgreicher Vergramung muss der Baustellenbereich wahrend der gesamten
Bauzeit zum Ausgleichshabitat durch einen reptiliensicheren Bauzaun abgegrenzt blei-
ben. Die Schaffung des Ersatzhabitates sowie die Vergramung selbst sollten von einer
okologischen Baubegleitung beaufsichtigt werden.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.
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Vogel

Im indemngsbemich sind keine Bruthabitate fir die siedlungsfolgenden Arten wie Am-
sel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Haussperling, Hausrotschwanz, Kohimeise und Ringel-
taube vorhanden. Der eigentliche Eingriffsbereich wird ausschlieftlich als Nahrungshabi-
tat genutzt.

Durch den Neubau eines Gebaudes mit Nebenflachen geht ausschlieilich ein Teil eines
Nahrungshabitats temporar verloren. Diese Funktion kann von den Flachen der Umge-
bung im rdumlich-6kologischen Zusammenhang kompensiert werden. Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahen oder Ausgleichsmaflnahmen sind nicht erforderlich. Das Eintre-
ten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG (1) 1-3 ist nicht zu erwarten. Dennoch
sollte als Vermeidungs- und Minimierungsmafinahme bei der Entfernung des Brombeer-
bestandes die gesetzliche Rodungsfrist von Anfang Oktober bis Ende Februar eingehal-
ten werden.

Durch die Gestaltung als Gartenflache der nichtiiberbaubaren Grundsticksflache sowie
der Extensivierung der verbleibenden Griinlandflache wird das Nahrungs- und Brutplatz-
angebot durch die Umsetzung des Planvorhabens deutlich erhoht.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Lucken" in der am
16.10.1972 in Kraft getretenen Fassung bleiben von der Anderung unberthrt und giltig.

6 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

6.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Lucken” ist mit den Grenzen des gliltigen Bebauungsplanes im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der Erweiterungsbereich ist im FNP nicht als
Bauflache dargestellt und kann insofern nicht aus dem FNP entwickelt werden.

Die Bebauungsplanerweiterung erfolgt daher im Parallelverfahren mit der partiellen An-
derung des Flachennutzungsplanes (§ 8 (3) BauGB).

6.2 REGIONALPLAN

Der Regionalplan 2000 west den Ortsteil Endenburg als Ort mit Eigenentwicklung und ei-
nem Schwerpunkt fiir Fachklinik aus. In der Raumnutzungskarte liegt die einzubeziehen-
de Flache randlich an der ausgewiesenen Siedlungsflache. Ausweisungen, die der Ein-
beziehung der Flache entgegenstehen wiirden, sind nicht erkennbar.
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7 VERFAHREN
Der Gemeinderat Steinen hat in offentlicher Sitzung am 01.03.2016 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Lucken’ zu dndern und den Vorentwurf gebilligt. Die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 04.08.2016 bis 29.08.2016 durchgefiihrt.

Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 20.10.2016 bis einschlieRlich
21.11.2016 statt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in offentlicher Sitzung des Gemeinderates am 07.02.2017 .

Die Anderung des Flidchennutzungsplanes im Bereich Endenburg-Lucken erfolgt im Pa-
rallelverfahren.

aufgestellt:
Steinen, den { 4 Aug. 2017 g;g;;en 07.02.2017
[} n
—_—r— e - ~{¢__‘_‘
Gunther Braun, Till O. Fleischer
Blrgermeister Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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