PLANTERCERUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG
UND €iDLUNGSERSCHUESSUNG

785 LORRACH TURLMSTR. 22 TEL 2300

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "FELDLE III"

der Gemeinde STEINEN
Ortsteil HUOLLSTEIN

fiir die Gewanne: Feldle, Haagmatt (teilw.), Hinter Halt (teilw.),

Scherracker (teilw.)

ALLGEMEINES

Enderung und Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes
"Feldle II"

Der vorliegende Bebauungsplan "Feldle ITI" ist eine Yber-
arbeitung des bestehenden Bebauungsplanes "Feldle II" (in
Kraft getreten am 16.2.1974). Dieser alte Bebauungsplan
wird im gesamten Geltungsbereich aufgehoben und durch den
neuen Plan ersetzt.

Gegeniiber der alten Planung (Feldle II) wurden im Planungs-
gebiet des alten Bebauungsplanes die Festsetzung der Ge-
schoBzahlen an der Neuen StraBe, FriedrichstraBe und Frie-
densstraBe aufgelockert (anstatt zwingend 2-geschossig -
max. 2-geschossiqg).

An der Neuen StraBe wurden die urspriinglich vorgesehenen
Doppelhduser in Einzelhduser gedndert.

Siidlich der SchulstraBe wurden die Flurstiicke Nr. 836, 433
und 434 neu in das Planungsgebiet aus erschlieBungstechni-
schen Griinden neu einbezogen. Nach der alten Planung war
die StraBe nur einseitig n&rdlich der SchulstraBe angebaut.
Durch die Umplanung k&nnen nun beidseitig Erschliefungs-
kosten erhoben werden.

Einzelne Gebdude sind bereits nach dem alten Bebauungsplan
gebaut oder genehmigt. Das Umlegungsverfahren nach BBauG
ist abgeschlossen.

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet hat eine Gr®Be wvon rd. 5,0 ha und ist
weitgehend eben.

Begrenzung: Morden - Gewerbekanal
Osten = Pl .St Nr. 493, 479, 4239
Siiden = - Pl.8t. N, 429, 435
Westen - Friedhof - Neue StraBe L 1 - H 1
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Erschliefung - Versorgung - Entsorqung

a) StrafBen

Die HaupterschlieBung erfolgt iliber die Friedrichstrase
(H1 - H 4) und den StraBenzug I. 1 - H 1 (Neue StraBe)
mit AnschluB an die BundesstraBe nach Norden.

Die librigen StraBen sind Wohnstrafen.
Die H8henlage der StraBen ist in den StraBenlingsschnitten
dargestellt.

b) Kanalisation

Das Planungsgebiet ist im Gesamtkanalisationsplan in der
Fassung vom Dezember 1961 enthalten und wird im Mischsystem
entwédssert.

Sdmtliche Versorgungsleitungen sind bereits gebaut. Die
Kldrung erfolgt provisorisch in einer Gruppenkl&ranlage.
Nach Fertigstellung der GroBSkldranlage Steinen wird das
Gebiet an den Verbandssammler angeschlossen (ca. Ende 1977).

c) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist aus der bestehenden Ortswasserver-
sorgung, die aus einem Pumpwerk an dér Wiese und aus Quellen
gespeist wird, gewdhrleistet.

d) Stromversorgung

Versorgungstrdger sind die KWR. Fiir die Stromversorgung wurde
eine Trafostation im Gebiet Haagmatt vorgesehen. Die Versor-
gung erfolgt liber Erdkabel.

ART DES BAUGEBIETES UND BAUWEISE

Das gesamte Baugebiet ist gegliedert in

l. Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO, ndrdlich

FriedrichstraBe ca. Q.2 ha,
2. Allgemeines Wohngebiet (WA) cgem. § 4 BauNVO

sidlich FriedrichstraBe ca. 4,6 ha

gesamt 55 hx

Das Mischgebiet ist Wohn- und Gewerbegebiet zugleich, mit
der Einschrénkung, daB die Unterbringung der Gewerbebetriehe
nicht mit wesentlicher Stdrung fiir das Wohngebiet verbunden
ist.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auBer Wohngebidude auch Liden
oder nicht st&rende Handwerksbetriebe zur Versorgung des
Gebietes zuldssig. Als Ausnahme ist auf F1.St.Nr. 477 und
478 die bestehende Gidrtnerei zugelassen.
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AuBerdem sind Gemeinbedarfsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
und 8 BBauG flir einen Kinderspielplatz ausgewiesen.

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl (GRZ), GeschoBfldchenzahl (GFZ) und der
Zahl der Vollgeschosse.

Die fir die Grundfl&dchenzahl und GeschoBfldchenzahl eingetra-

,genen Dezimalzahlen gelten als H&chstwerte. Die in rSmischen

Ziffern eingetragenen Geschofzahlen sind zwingend oder als
HO6chstwerte festgesetzt.

Als Bauweise ist die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO fest-
gesetzt. Im Plan sind Fldchen festgesetzt, auf denen nur
Einzelhduser bzw., Doppelhduser erstellt werden diirfen, um den
Einfamilienhauscharakter zu erhalten.

Die geplante Bebauung wurde durch Gebdudeeinzeichnung im
StraBen- und Baulinienplan mit derzzwingenden First- und
Gebduderichtung und im Gestaltungsplan dargestellt.

AuBerdem sind im StraBen- und Baulinienplan Baugrenzen (blau)
festgesetzt. Diese Baugrenzen diirfen nicht iiberschritten wer-
den, die Gebdude kbnnen hinter diesen Linien zuriickbleiben.

Planungsrechtliche Festsetzungen und baurechtliche Vorschriften
iber Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind in den Bebau-
ungsvorschriften festgesetzt, die einen verbindlichen Bestand-
teil des Bebauungsplanes bilden.

Im gesamten Baugebiet kdnnen neu erstellt werden:

2 Doppelhduser 2-geschossig ca. 6 WE
27 Einzelhduser 2-geschossig ca. 40 WE

neu ca. 46 WE ca. 130 Einwohner
vorh. ca. 18 WE ca. 50 Einwohner
insg. ca. 64 WE ca. 180 Einwohner

AuBer dem bestehenden Fuhrunternehmen und der bestehenden
Gdrtnerei kénnen im Mischgebiet noch 2 Gewerbebetriebe unter-
gebracht werden.

KOSTEN

Die Kosten fiir die erforderliche Erschliefung des Baugebietes -
StraBenausbau - Neubau der Kanalisations- und Wasserleitungen
und der StraBenbeleuchtung - werden nach iiberschldglichen Er-
mittlungen noch ca. DM 400.000,-- betragen.

Durch Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde einen
erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.



1v. BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "FELDLE III" soll Grundlage
fiilr die Umlegqung oder Grenzregelung, ferner fiir die Ent-
eignung, ErschlieBung und Festlequng des besonderen Vor-
kaufsrechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese
MafSnahmenim Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Steinen, den ?ﬁl*WZﬁv...... I8rrach, den 15. Januar 1976
ergdnzt 8. Mdrz 1976
Die Gemeinde: Entwurf + Planfertigung:
A PLAWN%%%PPE SUD-WEST
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Cenehmigt geméB §11 BBauG
LV.m. § 2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2,
DVO der Lundesregierun?.

1. Feb, 1977
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