SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Schldchtenhaus der Gemeinde Steinen im Bereich

»BERGSTRASSE*

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL.I.S. 1509), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit glltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Steinen am 18.06.2013 die folgende Satzung be-
schlossen:

§1

Einbeziehung

Das Aulenbereichsgrundstiick Flst.Nr. 155/1 (stdlicher Teil) wird im Sinne von § 34 (4)
Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Gebiet ,Bergstralle”, Gemarkung
Schlachtenhaus, einbezogen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenze des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Gebietes ,Bergstrale”, Ge-

markung Schlachtenhaus, ist im Lageplan vom 18.06.2013 dargestellt (Abgrenzungsplan

und zeichnerischer Teil). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenze umfasst folgende
Flursticke ganz oder teilweise:

AuBenbereichsgrundstiicke FlIst.Nr. 156, 153 (nordlicher Randbereich), 154 (nérdlicher
Randbereich, 155/1 (sudlicher Teil).

§3

Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 18.06.2013
2. Abgrenzungsplan M 1: 1000 vom 18.06.2013 mit Festsetzungen

Beigefiigt sind:

3. Anlagen

3.1 Begriindung vom 18.06.2013

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan
3.3 Bestandsplan vom 18.06.2013

3.4 Malnahmenplan vom 18.06.2013

B-141202



§4

Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung des nach § 1 einbezogenen und im zeichnerischen Teil
durch Nutzungsgrenze abgegrenzten Grundstiicksteils werden aufgrund von § 34
Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der Nutzung wird ausgewiesen als Mischgebiet (MI) gem. § 5 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt: Il. Die maximal tiberbaubare Grund-
flache wird grundstiicksbezogen mit einer Grundflachenzahl von 0,6 (GRZ) festge-
setzt. Zulassig sind nur Einzelhauser.

Die maximal zulassige Traufhdhe (Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand) betragt:7,0
m U. vorhandener ErschlieBungsstralle. Gemessen wird jeweils im Mittel der beiden
der StralRe zugewandten Geb&udeeckpunkte.

5. Gebote zur Pflanzung von Laubbaumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

4.1) Auf den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten innerhalb des
Geltungsbereiches sind 5 standortgerechte Obstbdume (Pflanzqualitat Hochstamm
3x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm) sowie eine Hecke mit standortgerechten
Strauchern (Pflanzqualitéat Str. 3xv, 80 — 100 cm) zu pflanzen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgangige Badume und Straucher sind zu ersetzen.

4.2) Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ist eine ca. 60 — 80 cm hohe Tro-
ckenmauer aus gebietstypischem Steinmaterial herzustellen. Die Mauer ist trocken
und ohne Verwendung von Mértel oder Beton herzustellen. Die Steingrée sollte
Kantenlangen von 40 — 60 cm nicht Gberschreiten.

4.3) Auf dem Flst.Nr. 154 auerhalb des Geltungsbereiches sind auf den im zeich-
nerischen Teil gekennzeichneten Standorten 10 standortgerechte Obstbdume
(Pflanzqualitat Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20cm) sowie eine He-
cke mit standortgerechten Strauchern (Pflanzqualitat Str. 3xv, 80 — 100 cm) zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher
sind zu ersetzen.

4.3) Auf dem Flst.Nr. 154 auBerhalb des Geltungsbereiches ist entlang der sudli-
chen Grenze eine ca. 60 — 80 cm hohe Trockenmauer aus gebietstypischem Stein-
material herzustellen. Die Mauer ist trocken und ohne Verwendung von Mértel oder
Beton herzustellen. Die Steingrof3e sollte Kantenlangen von 40 — 60 cm nicht Giber-
schreiten.
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6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplatzen und Hofzu-
fahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Die Art der Befesti-

gung muss das Versickern von Oberflachenwasser dauerhaft und schadlos gewahr-
leisten. Hiervon ausgenommen sind einzelne, deutlich untergeordnete Teilflachen.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Steinen, den 26. Jun' 2013

Rainer Kfiniggr
Burgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 27.08.97

DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES AM 19.03.2013

r

KONIG, BURGERM%R

STEINEN, DEN 26, Juni 2013

| OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 27.08.97
IN DER ZEIT
OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT

STEINEN, DEN2 6. Jum 2013

BIS 06.05.2013
AM 27.03.2013

IG, BURGERV\%S/TER

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97

MIT §4 ABS. GO AM 18.06.2013

-

STEINEN, DEN 2 6, Jun’ 201 K Nle,EURGER

AUSFERTIGUNG

ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUS-
SEN DES GEMEINDERATES DER STADT STEINEN UBEREINSTIMMT.

STEINEN, DEN 26 Jum 201

RECHTSKRAFTIG

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97 2 6 Juni 2013
DURCH BEKANNTMACHUNG AM *

OFFENTLICH AUSGELEGEN VOM BIS

IN KRAFT GETRETEN AM 2 6' Jum 2013

STENEN.DEN 9 8. Juni 2013 —chs BURGERMHK
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