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zum Bebauungsplan "BAUMGARTEN II"

der Gemeinde HOLLSTEIN

fiir die Gewanne: "Briihl", "Baumgidrten" (teilw.)

Rechtsgrundlagen

1,

2.

£§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl. I 5. 341) -- BBauG.

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung wom 26.11.1268 (BGBl. I S. 1237), ber. 20.12.68
(BGBl. I S. 11) -- BauNVO.

§§ 1 - 3 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne sowie iber die Darstelluncg des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I S. 21) --
PlanZVoO.

§ 1 der 2. Verordnung der Landesrecgierung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 208)
i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (GCes.Bl. S. 62) =--

2. DV BBauG in der gednd. Fassung vom 30.1.73 (Ges.Bl.

5. 19/20).

§§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg i.d.Fassung v. 20,6.72 (Ges.Bl. S. 352) -- LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (StraBen- und Baulinienplan

Bl.

I.

2) wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSPECHTLICHE FESTSETZUNGEN (cgem. § 9 Abs. 1 BBauG) i

Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
festgesetzt als

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO




Ausnahmen

Anlagen nach § 4 (3) BauNVO sind gem. § 1 (5) BauNVO
allgemein zuldssiag, sofern die Eicenart des Bauage-
bietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

l. Betriebe des Beherbergunagsgewerbes,

2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche
Zwecke.

Anlagen gem. § 4 (3) Nr. 4-6 BauNVO sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVD

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt
durch Eintragung (Bl. 2) der Grundflichenzahl (GRZ)

und der GeschoBfliéchenzahl (GFZ) als Hochstwerte und
der Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als H&chst-
grenze.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene
Bauweise festaesetzt.

GemdB der Eintragung im Plan (Bl. 2 u. Bl. 3) sind gem.
§ 22 (2) BauNVO Fliédchen festgesetzt, auf denen nur Ein-
zelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen erstellt werden
kdnnen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVD

Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Fest-
setzung von Baugrenzen bestimmt.




10.

10,1

Gemeinbedarfsflichen gem. § 9 Abs. 1 BBauGC

Flichen fiir den Gemeinbedarf sind in den Pl&nen (Bl. 2
u. Bl. 3) mit Festsetzung der Nutzungsart eingetragen.

Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1b BBauG

Fiir die Stellung der First- und Lingsrichtung der Wohnge-
bdude sowie fiir die Dachform und Dachneigung sind die
Eintragungen im Strafen- und Baulinienplan maBgebend.

Hohenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 1d BBauG

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf {iber die im Mittel ge-
messene vorhandene Geldndeoberfldche hinausragen:

im {iberwiegend ebenen Gelidnde max. 60 cm,

im ebenen Geldnde bei Mehrfami-
lienhdusern ab 4 Wohnungen maxe 1 y20-m.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaulNVO

Nebenanlagen sind nur zuldssig, soweit es sich nicht um
Gebdude im Sinne von § 2 (2) LBO handelt.

Zulidssig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagen, Schwimm-
becken, Spielplédtze, Einfriedigungen

Nur innerhalb der iberbaubaren Flédche sind zuldssig:
Sichtschutzmauern, Gerdtehduschen in
Verbindung mit Sichtschutzmauern, Per-
golen.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den
nicht lUberbaubaren I'ldchen nicht zuldssigqg.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 2
BBauG

Bei StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind die einge-
zeichneten Sichtdreiecke oder Sichtdreiecke mit einer
Lidnge von 15,0 m, gemessen am Strafenrand vom Schnitt-
punkt der Fahrbahnrdnder, von jeglicher Anlage, Einfrie-
digungen und Bepflanzung mit mehr als 80 cm HOhe frei-
zuhalten.

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 (1) e BBauG

Die Garagen sind an den in Bl. 2 u. Bl. 3 eingetragenen
Stellen anzuordnen. Ausnahmen sind nur zu gestatten,
wenn zwingende Griinde vorliegen und die Angrenzer ein-
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verstanden sind.

Mehrere Garagen auf einerm Grundstiick sind zu Garagen-
gruppen zusammenzufassen.

Garagen im Untergeschof der Gebdude sind nur hei den
bergseits der Strafe liegenden Gebdude zuldssig, wenn
der Geldndeeinschnitt der Caragenzufahrt nicht mehr
als 70 cm betrdgt.

Der Mindestabstand der Garage von dem Gehweg bzw. Fahr-
bahnkante betrdgt 5,00 m.

Garagen und Stellplédtze sind zusammen mit den Hauptge-
bduden zur Genehmicung einzureichen, dabei sind 2 Stell-
pldtze je Wohneinheit nachzuweisen.

Fldchen fiir Aufschiittunc und Abgrabung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BBauG

B&schungen - Stiitzmauern

Die durch StraBeneinschnitte entstehenden B&schungen
werden im Zuge des Strafenausbaues mit einem Neicungs-
winkel von 1 : 1,5 auf den Privatgrundstiicken angeleat.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem., § 9 Abs. 2 BBauG u. § 111 LBO

Freistehende Einzelhduser

Dachform - Dachneiqung

Bei Gebduden mit Satteldéchern ist eine Neigung von
22 - 289 zuldssig.

Flir alle Ddcher ist dunkles, engobiertes Bedachunas-
material zu verwenden.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zulissic,
Dacheinschnitte dlirfen sich nur iiber ein Drittel der

Gebdudeldngsseiten erstrecken und miissen von den CGie-
belseiten mind. 1,0 m entfernt sein.

Doppelhduser und Reihenh&duser / Hausoruppen

sind in Form und Gestaltung, insbesondere der Trauf-
hdhe, SockelhShe, Dachneigung, Firsth®he, Dachgesims-
vorsprung und Cebdudetiefe sowie Art und Farbe des
Dachdeckungsmaterials aufeinander abzustimmen. Die
Bauweise des Erstbauenden ist einzuhalten.




Flir den Fall, da8 bei verschiedenen Eigentiimern keine
Einigung erzielt wird, werden von der Baurechtsbeh®rde
Einzelheiten festgesetzt.

Die Gebdude in Hausgruppen sind gestalterisch aufein-
ander abzustimmen und sollen m&glichst in einem Zuge
von einem Bautrdger erstellt werden.

Garagen

Caragen sind, soweit sie nicht in baulichem Zusammen-
hang mit dem Hauptgebdude stehen, mit Flachdédchern
oder flach geneigten Didchern mit max. 5° Neigung zu
versehen.

Die max. Garagenhthe darf im Mittel gemessen nicht mehr
als 3,0 m betragen.

Flir an der Grenze zusammengebaute Garagen gilt 2.1 ent-
sprechend.

Gebdudehthe

Die HOhe der Gebidude darf von der im Mittel gemessenen
vorhandenen Gelidndeoberfldche bis zur Traufe (Schnitt-
punkt AuBenwand - Dachhaut) h&chstens betracen:

bel eingeschossicen Gebduden 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50 m,;
bei dreigeschossigen Gebduden 9,00 m.
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- Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen StraBen, Wege
und Pldtze sind in der HShe einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind z.B. Sockelmduerchen bis 30 cm H8he mit
Heckenhinterpflanzung, einfache Holzziune (Scherenziune)
mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht
mit Heckenhinterpflanzung. Stacheldraht darf nicht ver-
wendet werden.

Die HOhe der Einfriediqung darf max. 0,90 m iiber Gehweg-
oberkante oder eingeebnetem Geldnde liegen.

Einfriedigungen und private Stiitzmauern sind entlang
der StrafBenseiten, an denen kein Gehweg vorgesehen ist
und an den QuerfuBwegen, hinter der StraBenarenze um
0,25 m zurilickzuversetzen (gem. § 14 LBO). Die Fliche
zwischen StraBenrand und Einfriedigung ist als Rasen-
fldche anzulegen und zu unterhalten.

Bei Doppelhdusern, Reihenhdusern, Hauscoruppen und Mehr-

familienhdusern diirfen Vorgiirten an den Eingangsseiten
zur Offentlichen StraBe nicht eingefriedigt werden.

Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgirten

Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
so durchzufithren, daBf die gegehenen, natiirlichen Gel&in-
deverhdltnisse wenig beeintrédchtiat werden.

Die Fldchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Gebiude
sind als Ziergdrten oder Rasenfliche anzulegen und zu
unterhalten.

Vorpldtze, Garagenh®fe und Stellpldtze sowie private,

nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderliche
Cehwegflidchen miissen befestigt werden.

Antennen
Antennen an den Fassaden sind nicht zuldssig.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4
BBauG StraBenbauverwaltung

1. Der im Plan gekennzeichnete Schutzstreifen entlang
der KreisstraBe K 6334 ist von jeder Bebauung frei-
zuhalten. Auf dieser nicht i{iberbaubaren Schutzfldche




diirfen auch keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO vom
26.11.1968 - BGBl. I S. 1231 - errichtet werden.

2. Zufahrten und Zugédnge zur Kreisstrafle K 6334 sind
nicht gestattet. Das Verbot der Zufahrt und des Zu-
ganges ist im Bebauunasplan durchgehend auch im Be-
reich der Griinzonen mit dem Planzeichen Nr. 12.3 der
Anlage zum PlanzeichenerlaB vom 13.4.1966 Nr. V 2073/
50 GABl. 1966 S. 309 festgelegt.

3. Mit der Errichtung eines Gebiudes darf erst begonnen
werden, wenn die erforderliche ErschlieBungsstraBe
mindestens insoweit angelegt und entsprechend be-
festigt ist, daB Zugang und Zufahrt zu dem Baugrund-
stick lber die ErschlieBungsstraBe gesichert sind.

Leitungen

Im Bereich der vorhandenen und geplanten Leitungen
jeder Art kdnnen den baulichen Anlagen besondere Be-
schrdnkungen auferleat werden. Im Einzelfall bedarf
es der Abstimmung mit dem Versorgungstriger.
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Genehmigt gemaB §11 BBauG
i.V.m. § 2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2,
DVO der Londesregierung.

L 8rrach, den 1 8. Mén 1975'
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In Kraft getreten am M
7 amt LBrrach




