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B E G R NP UN G

zum Bebauungsplan "BAUMGARTEN II"

der Gemeinde HOLLSTEIN

flir die Gewanne: "Briihl", "Baumgdrten" (teilw.)

3, Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan filir die Gemeinde H&llstein liegt
im Entwurf vor. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt und stimmt mit dessen Dar-
stellung ilberein.

II. Gesamtbebauungsplan "Baumgdrten I - III"

Zu dem Gesamtbebauungsplan "Baumgdrten" hat bereits am
14.12.1970 eine Behdrdenbesprechung stattgefunden, bei
der sdmtliche beteiligte Behdrden dem Plan generell zu-
gestimmt haben.

Nachdem das StraBenbauamt im Planungsgebiet die sogenannte
Slidtrasse der geplanten WiesentalschnellstraBe durchzufiih-
ren beabsichtigte, wurde vom Gesamtbebauungsplan der ndrd-
liche Teil "Baumgdrten I" abgetrennt und separat zur Ge-
nehmigung vorgelegt.

Nachdem diese Planung der Wiesentalschnellstrafe wieder
aufgegeben wurde, wird der siidliche Teil des urspriinglichen
Gesamtplanes in die Bebauungspléne "Baumgirten II" und
"Baumgdrten III" aufgeteilt.

ITI. Lage und GrdBe des Baugebietes "Baumgirten II"

Das Planungsgebiet hat eine Gr&B8e wvon 1.1 iha
und schlieBt slidwestlich an den Bebauungsplan "Baumgdrten I"
an.

Topografisch ist das Celdnde eben. Am siidlichen Rand be-
ginnt ein steil ansteigender bewaldeter Hang.

IV. ErschlieBfung - Versorgung - Entsorqung

IV.1 Verkehr
Die ErschlieBung erfolgt {iber die geplante StraBe B 2 F -
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F 1, die im Westen an die Kreisstrafe K 6334 anschlieft.
Nach dem Fldchennutzungsplan soll diese StraBe als Orts-
verbindungsstrafie bis nach Maulburg weitergefiihrt werden
und ist deshalb im Plan mit einer Fahrbahnbreite von
7,50 m ausgewiesen. Die iibrigen StraBen sind reine Wohn-
straBen.

Parkierung

An der StraBe F - G 1 ist an der Einfiilhrung in das siid-
liche Baugebiet ein Offentlicher Stellplatz ausgewiesen.
Im dbrigen ist im Bebauungsplan der Nachweis erbracht,
daB zu jedem Gebdude 2 Garagen erstellt werden k&nnen.

Kanalisation - Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist im Cesamtkanalisationsplan in der
Fassung vom Dezember 1971 enthalten und soll im Misch-
system in den Verbandssammler "Mittleres Wiesental", der
bereits im Bau ist, eingeleitet werden. Als tlbergangsls-
sung bis zur Fertigstellung der Gesamtkliranlage Steinen
wird eine mechanisch-biologische Sammelkliranlage gebaut,
fir die bereits ein Wasserrechtsverfahren eingeleitet
wurde.

Die Wasserversorgung ist aus dem bestehenden Netz gewdhr-
leistet.

Stromversorgung - Gasversorqung

Die Stromversorgung ist aus der am Rand des Baugebietes
"Baumgdrten I" bereits erstellten Trafostation gewdhr-
leistet.

Gasversorgung sollte insbesonders im Hinblick auf die
Umweltverschmutzung fiir den Anschluf der Heizungen vor-
gesehen werden.

Leitungen

Wie im Plan dargestellt, fiihren durch das Baugebiet 3
Hochspannungsleitungen der Kraftiibertracungswerke Rhein-
felden. Die geplante 20 KV-Leitung am siidlichen Rand wird
in Kiirze gebaut und ist unterbaubar.

Die bestehende 110 KV-Leitung wird im Bereich der geplan-
ten Gebdude unter Kostenbeteiliqung der ErschlieBungsgesell-
schaft so erhdht, daRf sie unterbaubar ist und die 7 KV-
Holzmastenleitung wird ebenfalls im Rahmen der Bebauung
verlegt.

Art des Baugebietes und Bauweise

Planungsrechtliche Festsetzungen i{iber die Art und das MaB
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der baulichen Nutzung sowie der Bauweise usw. und bau-
ordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften sind im Plan
und in den Bebauungsvorschriften festgesetzt, die einen
verbindlichen Bestandteil des Bebauungsplanes bilden.

VI. Geplante Bebauung

Die geplante Bebauung besteht vorwiegend aus Doppel- und
Reihenhdusern, die von einer Siedlungsgesellschaft reali-
siert werden sollen. Gestalterisch fiigt sich die Gruppe
gqut an die bereits erstellten Gebdude im Cebiet "Baum-
gérten I" an.

Im einzelnen k&nnen neu erstellt werden:

11 Doppelhéduser ; 22 WE
1 Dreiergruppe 3 WE
2 Einzelhduser 2. WE

27 ME
bei 3 EW/WE insgesamt ca. 80 EW
t 80 EW ¥ ,
Dichte S T = 73 EW/ha

Im Baugebiet ist ein 8ffentlicher Kinderspielplatz mit ca.
350 gm festgesetzt.

VIL. Kosten

Das Baugebiet wird durch eine Siedlungsgesellschaft er-
schlossen. Der Gemeinde entstehen keine weiteren Kosten.

Nach Uberschldglicher Ermittlung betragen die Erschlies-
sungskosten filir StraBenausbau, Neubau der Kanalisations-
und Wasserleitungen sowie der StraBenbeleuchtung und Klir-
anlagen ca. DM 300.000,--.

VIII. Beabsichtigte MaBnahmen

Der vorliegende Bebauungsplan "Baumgdrten II" soll Grundlage
fir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteig-
nung, ErschlieBung und Festleqgung des besonderen Vorkaufs-



rechts flir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese
MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich

werden.

Lérrach, den 12.11.1974

Entwurf und Planfertigung:

PLANUNBSIRUPPE SUD-WEST
REQIONAL-STADTPLANUNG
UND EIEDLUNGIERSCHLIEGSUNG
765 LOARAGH TURMSTR, 22 TEL.2300

Qenehnﬁgfgemﬁﬂ §11 BBauG
LV.m. §2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2,
DVO der Lcndesregierung.
Lérrach, den 18. Marz 1975
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