BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "VOGELPARK II"

der Gemeinde Steinen

Ortsteile Schlichtenhaus und Weitenau

Ortsteile Schldchtenhaus
Gewanne: "Dorfmatt" (teilw.), "Biihl" (teilw.), "Mistgraben",

"Siirbel" (teilw.) u. "Ochsenbiihl" (teilw.)

Ortsteil Weitenau
Gewanne : "Sirbel" (teilw.) u. "Ochsenbiihl" (teilw.)

L.

LL.

ALLGEMEIN

Der Vogelpark wird auf Grund einer Privatinitiative
von Herrn Dr. Berendsen in der Gemeinde Steinen,
zwischen den Ortsteilen Schldchtenhaus und Weitenau
gebaut.

Die Anlage wird in dem geplanten AusmaB eine besondere
Attraktivitdt von iliberregionaler Bedeutung darstellen
und wesentliche Impulse fiir die Entwicklung des Fremden-
verkehrs auf die umliegenden Gemeinden und das struktur-
schwache "kleine Wiesental" geben.

Damit entspricht der Vogelpark den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes, und des Regionalplanes,
welche die besondere Entwicklung des Fremdenverkehres
in diesem Gebiet vorsehen.

BEBAUUNGSPLAN "VOGELPARK" genehmigt am 18.11.1974
und Begriindung fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Der Vogelpark ist bereits auf der Rechtsgrundlage des
ersten Bebauungsplanes "VOGELPARK" im Bau. Erhebliche
Investitionen sind bereits in die ErschlieBung, CGe-
staltung der AuBenanlagen und in die Erstellung von
Gebduden getdtigt worden.

Im Zuge der Detailplanungen und auf Grund der neuesten
Erkenntnisse bei der Realisierung des Parkes wurden einige
Enderungen erforderlich, die vor allem aus organisatorischen
Umgruppierungen der einzelnen Gebdude innerhalb des Vogel-
parkes erforderlich werden.

Im einzelnen wurden gegeniiber dem ersten Bebauungsplan
"VOGELPARK" folgende Anderungen vorgenommen:



10.

11.

VergrdBerung des Parkplatzes.

Nordliche Abgrenzung des Vogelparkes durch einen &ffentlichen
Weg. Dieser Weg wird abschlieBbar vorgesehen, wobei nur die
Grundstiickseigentiimer eine Uffnungsm&glichkeit haben.

An der westlichen Seite wird eine Vergr&Berung des Bebauungs-
planes vorgesehen (Abgrenzungsdnderung).

Das vorgesehene Restaurant entf&dllt im Eingangsbereich, statt
dessen wird ein Lorihaus als aufgelockertes durchsichtiges
Gebdude vorgesehen.

Im nordwestlichen Teil des Vogelparkes soll eine Imbissm&glich-
keit (Cafeteria) geschaffen werden.

Im mittleren Teil des Vogelparkes entfdllt ein gr&Ber geplantes
Gebdude. Hierfiir werden mehrere kleinere Winterhduser in Holz/
Glas-Konstruktion eingeplant.

Im mittleren Bereich ist ein zus&dtzlicher See mit Insel sowie
ein Ara-Haus vorgesehen.

Einige kleinere Hduser sowie eine Quarantdne-Station sind hinter
den bereits bestehenden Gebduden einzuplanen.

Das vorgesehene Fertiggewdchshaus in Stahlbeton-Bauweise im
westlichenTeil des Vogelparkes entfdllt, dafiir wird ein Tropen-
haus mit weitrdumiger Taliiberdeckung durch Holzbinder und Plexi-
glasabdeckung mit Sonnenschutz nach Siiden geplant.

Im nordwestlichen Teil des Vogelparkes ist eine Freiflughalle,
die mit Draht abgedeckt wird, vorgesehen.

Vergr&Berung Dorfgebiet (MD) im Westen.

Insgesamt wird in der Gesamtgestaltung eine wesentliche Ver-
besserung durch die Umgestaltung des ehemaligen Tropenhauses
erreicht.

Die Zuordnung des Lorihauses zum Eingangsbereich und die An-
legung eines zweiten Sees siidlich des Picknikplatzes bringt
eine wesentliche Auflockerung der Gesamtanlage.
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BESCHREIBUNG DES VOGELPARKES

1.

STANDORT - GROUSSE

Das Gebiet liegt zwischen den Orten Schldchtenhaus

und Weitenau in einem kleinen Seitental n&érdlich
der KreisstraBe Nr. 6311 in der Ndhe der Kirche
Hofen (siehe Ubersichtsplan Bl. 1)

Die GrdBe des Planungsgebietes betridgt rd. 12,2 ha.
davon sind Dorfgebiet im Bereich der

bestehenden Bebauung rd. 0,3 ha.
Parkplatz siidlich der KreisstraBe rd. 2.1 ha.

Der Bereich westlich der KreisstraBe K 6310 wurde nach
der Offenlegung aus dem Planungsgebiet gem. Gemeinderats-
beschluB8 vom 5.12.78 und 29.5.79 herausgenommen.

Geplante Einrichtungeh

Der geplante Vogelpark wird nur Vdgel enthalten
keine anderen Tiere. Er soll der Offentlichkeit
zugefiihrt werden. Es ist beabsichtigt, sowohl
auBereuropdische als auch europdische Klein- und
GroBvdgel unterzubringen. Im ganzen Park soll
aktiver Vogelschutz betrieben werden.

Kleinere Bereiche sind fiir reinen Vogelschutz
vorgesehen und dem Zuschauer nicht zugdnglich.

Es ist beabsichtigt, die Anlage der Forschung
durch Angliederung an eine Universitdt zur Verfiligung
zu stellen.

Die Gesamtanlage soll in Abschnitten realisiert werden.

Die einzelnen Einrichtungen sind im Planteil be-
zeichnet.

Der Vogelpark wird von Osten betreten, der Park-
platz befindet sich siidlich der KreisstraBe. Im
Eingangsbereich ist neben dem Haupteingangsgebdude
ein Lorihaus geplant.

Westlich des Forstweges soll ein Spielbereich mit
Kinderspielplatz, einem Ponnyunterstand und ein
Kiosk angelegt werden.

In der Mittelzone des Parkes befindet sich der Ver-
sorgungsbereich mit Futterzentrale und Heizung. In
diesem Bereich befindet sich auch ein kleines Tropen-
haus und der Standort fiir ein geplantes Eulenhaus.



Die drei Winterh3duser mit Volieren im Mittelbereich sind
bereits gebaut.

Im westlichen Bereich des Tales ist ein kleineres Imbiss-
Restaurant geplant.

Im westlichen Ende des Parkes, wo sich das Tal in zwei
Seitentdler verzweigt, soll im silidlichen Seitental ein
Tropenhaus mit 2.000 - 2.500 gm in einer freien Holz-
konstruktion gebaut werden.

Das ndrdliche Seitental soll durch eine Freiflugdraht-
voliere mit rund 4.000 gm iiberspannt werden. Von den drei
Wohngebduden fiir Inhaber und Pflegepersonal ist bereits
eines fertiggestellt und eines im Bau.

Um eine geordnete Bebauung und Anbindung an den Vogelpark
im Bereich der bestehenden Bebauung im westlichen Bereich
herzustellen, wurde das Gebiet als Dorfgebiet (MD) in den
Bebauungsplan mit einbezogen. In diesem Bereich sind auBer
den zwei bestehenden Gebduden zwei weitere Gebdude mdglich,
welche iliber eine kleine StichstraBe mit Wendehammer er-
schlossen werden.

Gestaltung der AuBenanlagen und Griinplanung

Die Gesamtkonzeption der Planung sowie die detaillierte Griin-
planung erfolgt durch die Garten- und Landschaftsarchitekten
H. und E. Fischer, Haltingen.

Aufgrund der Forderung der Bezirksstelle fiir Naturschutz und
Landschaftspflege Freiburg‘wu;de nach der Offenlegung
_ein GRUNORDNUNCSPLAN (Bl. 3) gem. § 9 Naturschutzgesetz

erstellt und mit Zustimmung der Bezirksstelle (Schr. v. 27.3.79)
dem Bebauungsplan beigefiigt.

Bei der Erteilung von Einzelgenehmigungen fiir die weiteren
baulichen Anlagen ist eine Bepflanzung entsprechend dem Griin-
ordnungsplan zu fordern.

Im Grilnordnungsplan sind Pflanzgebote fiir das Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und Bilischen, bodendeckender Bepflanzung
sowie Pflanzbindungen zur Erhaltung der bestehenden Bepflan-
zung festgesetzt.

Der Griinordnungsplan wird dem Bebauungsplan als Anlage bei-
gefiligt. Die im Plan und in der Legende dargestellten Pflanzen-
arten und Bdume sind Pflanzgebote im Sinne des § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BBauG.



Bei der Aufstellung des Griinordnungsplanes sind alle wesent-
lichen natiirlichen Geldndeformen, Bewuchs und sonstige Gege-
benheiten des Landschaftsraumes beachtet worden, so daB eine
harmonische Anbindung und Einordnung der gesamten Parkanlage
in die vorhandene Umgebung erfolgt.

Die Rahmenpflanzung des Bereiches "Vogelpark" erfolgt mit
standortgerechten und heimischen Geh&lzen; dadurch wird es
gelingen, den Park mit den vorhandenen Wald- und Feldgehdlz-
zonen zu einer landschaftlichen Einheit werden zu lassen.

Eingestreut in diese Rahmenpflanzung werden neben den heimi-
schen Nadelgeh®lzen auch Gruppen von wintergriinen Laubgeh&lzen
und vor allem Vogelschutz- und Vogelfutterpflanzen, wobei auch
hier die heimischen Pflanzenarten dominieren.

Als wichtiger Bestandteil beinhaltet der Griinordnungsplan eine
gute landschaftsgerechte Bepflanzung und Eingriinung der gesam-
ten Parkplatzzone unter Verwendung heimischer GroB- und Deck-
gehdlzarten.

Durch umfangreiche und von Anfang an nach einem detailliertem
Pflanzplan ausgefiihrte Pflanzarbeiten sind heute groBe Bereiche
des Parkgelédndes in der Pflanzung bereits fertiggestellt.

Die im Griinordnungsplan des Gesamtprojektes "Vogelpark" als
verbindlich festgesetzten Pflanzungen sind bereits zu 80 %
ausgefiihrt.

Als wesentlicher Bestandteil des gesamten Griinkonzeptes wird
die gute und zweckmdBige Ein- und Durchgriinung der Stellplatz-
fldchen betrachtet. Da diesem Bereich bei der Planung eine be-
sondere Aufmerksamkeit zugedacht werden soll, ist ein verbind-
liches Pflanzgebot im Bebauungsplan (Bl.2) festgesetzt.



IV,

Die Detail- und Einzelplanung der Gebdude wurde im ersten

Abschnitt durch Herrn Architekt Wollny, LOrrach ausgefiihrt.

Die weitere Planung ist Herrn Architekt Dipl.-Ing. SchlieB-

mann in Friedrichshafen iibertragen.

Organisationsform

Es ist beabsichtigt, eine Gemeinniitzige GmbH zu griinden,
welche die Anlage an eine Betriebs-GmbH verpachtet. Um

die Kontinuitdt der Anlage sicherzustellen, soll nach
dem Tode des Eigentiimers das Unternehmen an die Gemein-
niitzige GmbH durch Erbvertrag ilibertragen werden.

Personal und Besucher

Personal

Anfangs wird das Personal ca. 10 Personen, im Endausbau
ca. 15 - 20 Personen betragen.

Besucher

Es wird eine tdgliche Besucherzahl von 500 Personen im
Durchschnitt erwartet.

ERSCHLIESSUNG

Die gesamte ErschlieBungsplanung wurde durch das Ingenieur-
biiro Roth in L&rrach geplant.

" StraBen - Parkierung - FuBwege

Die Hauptzufahrt erfolgt iiber die KreisstraBe Nr. 6311.

Es ist beabsichtigt, durch eine entsprechende Beschilderung

einen Einbahnverkehr filir den Hauptbesucherstrom von Steinen
iber Weitenau (Zufahrt) - Schlidchtenhaus-Kloster Weitenau
(Abfahrt) zu erreichen.

Im Nord-Osten des Planungsgebietes verlduft ein Waldweg, wel-

cher als offentlicher Weg im Plan festgelegt ist, jedoch aus-

schlieBlich von den Anliegern zur Holzabfuhr und zur Anliefe-
rung des Vogelparkes benutzt werden soll.

"Nach Anrequng des Forstamtes L&rrach mit Schr. v. 14.8.78
miBte die laufende Unterhaltung des Weges vom Vogelpark iiber-
nommen werden.



Infolge der geringen Breite ist ein Begegnungsverkehr nur
schwer moglich. Aus diesem Grund widre es zweckmdBig Ausweich-
stellen in Sichtweite anzulegen und die Fahrer der Fahrzeuge
durch Geschwindigkeitsbeschrdnkungsschilder auf die Gefdhr-
lichkeit der Wegbenutzung besonders hinzuweisen. Die Frage
der Haftung bei Unfdllen infolge zu geringer Wegbreite sollte
mit der Verkehrsabteilung des Landratsamtes abgekldrt werden."

An der Wegeinfahrt ist eine Abschrankung vorgesehen, die im
einzelnen mit dem staatl. Forstamt Lorrach festgelegt wird.

Parkierung

Im Osten des Planungsgebietes ist ein Parkplatz fiir Besucher
mit ca. 500 Stellpldtzen und Busse vorgesehen.

Der Parkplatz wurde gegeniiber zur ersten Planung erheblich
erweitert. Im Zuge der KreisstraBe sind auf der Nordseite
Bushaltestellen fiir die Zu- und Abfahrt der Busse vorgesehen,
so daB die Besucher die KreisstraBe nicht kreuzen miissen. Bei
Bedarf wird auch auf der Siidseite eine Bushaltestelle angelegt.

Zugdnge

Der Hauptzugang fiir die Besucher befindet sich ausschlieBlich
im Siid-Osten beim groBen Parkplatz.

Seitenzugdnge vom ndrdlichen Forstweg und vom Westen dienen
ausschlieBlich der Anlieferung und der Versorgung.

FuBwege

Soweit es die Verkehrsverhdltnisse erfordern, wird nach dem
endgiiltigen Ausbau des Vogelparkes evtl. eine FuBgdngerunter-
fiihrung vom Parkplatz zum Hauptzugang unter der KreisstraBe
Nr. 6311 angelegt.

Die Wege innerhalb der Anlage sind Privatwege.

Versorgung - Entsorgung

Die bereits gebauten Abwasserleitungen und Wasserleitungen
sind im Plan dargestellt.

Sowohl die Wasserversorgung als auch die Abwasserbeseitigung
wurde in einer separaten ErschlieBungsplanung vom Ingenieur-
biiro Roth in L&rrach geplant. Die erforderlichen Wasserrechts-
verfahren sind durchgefiihrt und genehmigt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die bestehende Freileitung

der KWR und die bestehende Maststation im Bereich des Grund-
stiicks F1.St.Nr. 868. Eine weitere Trafostation ist bereits

im Versorgungsbereich gebaut.




Art des Baugebietes

Der Bereich des Vogelparkes ist als Sondergebiet (SO) des
§ 11 BauNVO festgesetzt.

Einzelheiten iliber die Art und das MaB der baulichen Nutzung

sowie sonstige Festsetzungen ergeben sich aus dem Plan (Bl. 2)

und den Bebauungsvorschriften, die einen verbindlichen Be-
standteil des Bebauungsplanes bilden.

Kosten

Die Kosten fiir die Gesamtanlage werden voraussichtlich ca.
DM 3,0 - DM 4,0 Mio. betragen.

Der Gemeinde werden keine Kosten entstehen.

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "VOGELPARK II" soll Grundlage
fiir die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteig-
nung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufs-
rechtes fiir unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaB-
nahmen im Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Lérrach, den 13.6.1978 Steinen, den §&.% A%%¥K

erganzt 20.4.79 + 29.5.79
nach Offenlegung

gem. Gemeinderatsbeschliissen
Ve 12:9:78;. 5.,12.78 # 29.5.79

Planfertigung: ’@gﬁu'é ster:

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

GCIONAL-STADTPLANUNG




Genehmigt geméaB §11 BRauls
i.V.m. § 2 Abs. 2 Ziifer 1 der 2.
DVO der Londesregierung.
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