Bebauungsplan "Stutz" Gemeinde Steinen

Bebauungsvorschriften

A) Rechtsgrundlagen

1 = 23 BauNVO vom 26. Noyember 1968
1 -« 3 Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965
1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
flihrung des BBauG vom 27. Juni 1961

§¢§ 3, 1, 7, 9, 16 und 111 der LBO Baden Wiirttemberg
vom 6. April 1964.

g 1T und 2, 8 und 9 BBauG vom 23. Juni 1960

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

WA = "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4/3 BauNVO sind zulissig.
Nebenanlagen gem. § 14/1 BauNVO, auBer Gebiuden gem.

§ 2/2 1LBO, sind auch auf den nicht liberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig.

Versorgungsanlagen gem. § 14/2 BauNVO sind zulidssig.

Die Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen erfolgt -
soweit m6glich - im Bereich der offentlichen Wege.

Leitungsfihrungen die im Privatgelidnde notwendig werden,

sind als mit Leitungsrechten belegte Flichen nachgewie-
sen (s. Planeintragungen).

Ma8 der baulichen Nutzung

Festsetzungen liber Zahl der Vollgeschosse, Grundfldchenzahl,
GeschoBflichenzahl siehe Planeintragungen (Nutzungsschablone).
Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem. § 17/5
BauNVO in Form eines sich infolge der Hangneigung ergebenden
Untergeschosses zugelassen werden.

Bauweise

Festsetzungen iiber Bauweise siehe Planeintragungen (Nutzungs-
schablone).

Die im nordlichen Bereich des Planungsgebietes ausgewiesene
Terrassenhausbebauung (siehe Planteil) wird folgendermaBen
festgelegt: Die Wohngebdude sind in ihrer HuBeren Gestaltung
als Terrassenhduser zu erstellen, d.h. die einzelnen Geschosse
sind talseitig beginnend in aufsteigender Folge, der Hangnei-
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gung entsprechend, zuriickzustaffeln, wobei die maximale Ge-
bdudehthe, in der Senkrechten gemessen, an keiner Stelle des
Gebdudes, bezogen auf das umgebende planierte Geldnde, mehr
als 10,00 m betragen darf (siehe Schnitte M 1/100, Eintragung
der vertikalen Baugrenze). Stellung der GebHude siehe Planein-

tragungen).
@

Baugestaltung
Die Hohe der Gebdude - mit Ausnahme der Terrassenhausbebauung -
darf vom tiefsten Punkt des umgebenden planierten Geldndes maxi-
mal 8,00 m bis zur héchsten Traufe betragen (siehe Schnitte
M 1/100 - vertikale Baugrenze). '
Die Ddcher der Gebdude sind als Flachdidcher herzurichten, so-
weit im Plan keine anderen Eintragungen vermerkt sind (siehe

. freistehende HHuser am Verkehrsknoten).

Die Hohenlage des EG-FuBbodens (Sockelhshe) richtet sich nach
den Eintragungen in den zum Bebauungsplan gehtrenden Schnitten.

Im Baugesuch sind das vorhandene und geplante Geldnde darzu-
stellen. Die geplante Hthe des EG-FuBbodens ist - auf NN be-
zogen - einzutragen. ¥

Freistehende Garagen diirfen - in der Einfahrt gemessen- die Hohe
von 2,50 m (AuBenmaB) nicht iUberschreiten. Ausnahmsweise kann
bei Garagen, die an der Riickseite und gef. an den Lidngsseiten
im Erdreich liegen und mit Humus bedeckt werden, dieses MaB auf
3,00 m erhtdhd werden. Bei den Garagen an und unter der Strafe

B sind gerduscharme Tore einzubauen.

Die Bepflanzung ist einheitlich zu gestalten und im Einverneh-
men mit der Gemeinde vorzunehmen. Stacheldraht als Einfriedung

ist nicht gestattet.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind Sichtdreiecke mit einer
Schenkelldnge von ca. 28 m - gemessen von Strafenachse zum
Kreuzungsmittelpunkt - von Bebauungen, Anpflangungen und Ein-
friedungen hther als 80 cm freizuhalten (siehe Planeintragung).
Aus landschaftsgestalterischen Grinden ist die talseitige Wand
der untersten Wohnhiuser in den einzelnen Gebdudezeilen farblich

verschieden zu gestalten25 Jan, 1977
Gemeinde Steinen, den et e eeeenrescsennnann
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Genehmigt geméaB §11 BBquG
Vom. §2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2.
DVO der Landesregierung.
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