Begrindung

<

zum Bebauungsplan flir das Gewann "Stutz" - 1. Bauabschnitt
der Gemeinde Steinen / Landkreis Lérrach.

I. Allgemeines

Die Gemeinde hat sich entschlossen, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, um:

a) die stidtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes zu
ordnen (§ 1 Abs. 1 BBau®) und

b) dem Bediirfnis der Bevolkerung auf Ausweisung von Bauland,
als Grundlage zur Eigentumsbildung, zu entsprechan.

Das liberplante Gebiet liegt an der nordgstlichen Bebauungsgrenze
der Gemeinde Steinen - auf der bewaldeten Westseite des Schein-
bergausliufers. Im Norden und Osten ist es durch Mischwald, im
Sliden und Westen durch bebautes Gebiet begrenzt. Das iiberplante
Gebiet f4llt von Osten nach Westen und es besteht eine Hohen-
differenz von ca. 12 - 15 n.

Der reizvolle Landschaftsraum ist charakteristisch fiir das Wie-
sental, er bietet auBergewtchnliche Sichterlebnisse nach Siliden
und Westen auf die Gemeinde Steinen und das Wiesental und
stellt somit eine bevorzugte Wohnlage dar. Die vorgesehene Be-
bauung ist der anstehenden Topographie angepallt, sie wurde
differenziert nach Reihen-, Terrassen- und EinzelhHusern. Die
Bebauung ist maximal 2-geschossig vorgesehen, um den gegebenen
MaBstab der Nachbarbebauung zu wahren. Die ersten 5 Hauszeilen
von Sliden betrachtet, sind als Reihenhiuser vorgesehen, mit
ausschlieBlicher Nord-Suidorientierung, um die Einwirkung der
Gerduschentwicklung des bestehenden Betonfertigteilwerkes im
Westen der Wohnanlage auf die WohnrHume moglichst niedrig zu
halten.

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt von der L 135
Uiber die WaldstraBe. Der Verkehrsknoten, der durch WaldstraBe
und Moosmattweg gebildet wird, ist dergestalt geplant, daB
die genannten StraBen rechtwinklig zusammengefiihrt werden.

Im Einzelnen erfolgt die ErschlieBung liber den beschriebenen
Verkehrsknoten durch eine StichstraB8e im Westen mit der Zufahrt
zu der Mehrzahl der Garagen und die WaldstraBe im Osten des
Baugebietes, die im wesentlichen der Trasse des vorhandenen
Weges folgt. Am Ende der StraBle liegen Wendepliitze, wobei die
WaldstraBe so konzipiert ist, daB sie spdter der ErschlieBung
des ©stlichen Erweiterungsgebietes dient, sowie in der Ver-
lédngerung iiber das Gewann Haarschwirze weiter zur I 135 ge~
fihrt werden kann.
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Der Bau des Verkehrsknotens bquzur Grundstiicksgrenze
Lgb.-Nr. 294/7 und Lgb.~Nr. 248" in der im Bebauungs-
plan dargestellten Form ist fiir die ErschlieBSung des
Baugebietes notwendig. Der weitere Ausbau der WaldstraBe
bis zur Einmindung in die L 135 (Kanderner StraBe) ist
wiinschenswert.

*

(Alle Zahlen und Berechnungen sind, soweit nicht ausdriicklich
anderes vermerkt, nur fiir das Gebiet ostlich dieser Grenze
ermittelt). Die Planung der Einmiindung der WaldstraBe in

die Kanderner Strale erfolgt - im Rahmen der Gesamtplanung
der L 135 - vom StraBenbauamt L¥rrach.

Der Verkehrsknoten und die Planung der WaldstraBe wurden mit
dem StraBenbauamt in Lorrach - ihre Verlingerung in Rich-
tung Haarschwirze mit dem Planungsbiiro Siid-West abgestimmt.
Im Innern wird die Anlage zusdtzlich zu den privaten Haus-
erschliefungswegen durch ein offentliches FuBwegsystem er-
schlossen, in dem auch die Versorgungsleitungen gefiihrt
werden,

Die Elt.-Energieversorgung ist durch eine Trafostation der
KWR - Rheinfelden sichergestellt. Fir die Beheizung ist
Fern- bzw. Erdgas vorgesehen. Die Badische Gas- und Elektri-
zitdtsversorgungs-A.G. in Lorrach hat die Belieferung grund-
sdtzlich zugesagt.

Der geringste Baugrenzabstand zur westlichen Grundstiicks-
grenze betridgt ca. 6,00 m, der geplante Gebiudemindestab-
stand zur Grenze ca. 7,00 m. Der geringste Abstand zwi-
schen den geplanten GebHduden und der vorhandenen Bebauung
im Sonnenrain betrdgt ca. 10,00 m. Der Abstand zur nérdli-
chen Waldgrenze betrdgt 8,00 m. Die Gemeinde Steinen - als
Eigentiimer des benachbarten Waldgrundstiickes hat durch
Gemeinderatsbeschlul festgelegt, daB auf ihrer Seite ein
Streifen von ca. 22 m Breite von hohem Baumbewuchs freige-
halten wird (max. 3,50 m Hthe). Dadurch kann zwischen Wald
und Baugrenze ein Abstand von 30 m eingehalten werden.

Die PlanungsgebietsgroBe betrdgt ca. 1,75 ha.
Auf offentliche StraBen und Wege entfailen ca. 0,57 ha,
auf Kinderspielplitze ca. 0,01 ha.

Auf die Wohnflidche entfallen somit insgesamt ca. 1,170 ha,

In ihr sind Baugrundstilicke fir ca. 45 WE (Wohneinheiten) aus-
gewiesen, (darin sind ca. 4 WE im Einfamilienhausgebiet ent-
halten), sodaB darin dem Bediirfnis filir ca. 160 Einwohner ent-
sprochen werden kann,

Diese Werte ergeben eine Bruttodichte von ca. 92 Einwohner
pro ha.
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Art des Baugebietes und Bauweise

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist als ALLGEMEINES WOHNGEBIET gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Als Bauweise ist die offene, geschlossene sowie
besondere i. S. des § 22 BauNVO festgesetzt.

Kosten

Die tiefbaumdBige und verkehrliche ErschlieBung des Be-
reiches wird von dem Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Sommer
und Bau-Ing. Tréndle, Rheinfelden, geplant. Die von
diesem Biliro uUberschlidglich ermittelten Gesamtkosten

der vorgesehenen ortsplanerischen MaBnahmen sind

in der Anlage gesondert ermittelt.

Beabsichtigte Maflinahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die ErschlieBung
fir unbebaute und bebaute Grundstiicke bilden, sofernm
diese Mafnahme im Vollzug des Bebauungsplanes erforder-
lich wird. Eine Umlegung erscheint nicht notig, da die
Mehrzahl der unbebauten Grundstiicke im alleinigen Eigen~
tum eines Bautridgers sind.
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Qenehmigf gemdf3 §11 BBauG
LV.m. § 2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2.
DVO der Landesregierung.
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