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PLANUNGSBRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG

BEGRUNDUNG 785 LORRACH TURMSTR. 22 TEL. 2300

zum Bebauungsplan "STEINBRUNNEN"
fir die Gewanne "Steinbrunnen" -
"Ob der Reifhalden" - "Lange GalB"

der Gemeinde S TEI NEN

ALLGEMEINES

Fliéchennutzungsplan

Die Gemeinde Steinen stellt z.Zt. einen Fldchennutzungsplan auf,
der im Entwurf fertiggestellt ist. Der vorliegende Bebauungsplan
ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

. Begrindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In den bisher aufgestellten Bebauungsplinen der Gemeinde Steinen
sind vorwiegend Mehrfamilienhiuser Neumattg und Sonderbauformen
wie Terrassenhduser und Reihenhiuser (Stutz) ausgewiesen.

Da in der Gemeinde ein erhdhter Bedarf an freistehenden Einzelhidu~
sern besteht, hat der Gemeinderat beschlossen in diesem Gebiet
einen Bebauungsplan aufzustellen, das sich flir diese Bauform be-
sonders gut eignet.

Grosse und lage des Baugebietes

Das Planungsgebiet hat eine Grdsse von rd. 4,5 ha.

Begrenzung: Siliden und Westen Steinenbach
Osten Kreisstrasse K 61
Schiitgenweg -~ Reifhaldeweg.:
Norden Grstck. Lgb.Nr. 359, 351/1

Topografisch bildet das Geliénde siuddstlich des StrafBenzuges
0-01-P~P4 (Im Steinbrunnen) eine Ebene mit leichtem Gefdlle zum
Steinenbach. Nord-Westlich der StraBenpunkte P2-P3 ist ein Steil-
hang mit ca. 16 m Hohendifferenz, an dem Terrassenhduser vorge-
sehen sind. Dieser Steilhang ist in der Vergangenheit schon an
der Oberfliche abgerutscht., Zur Bebauung sind evtl., besondere
SicherungsmaBnahmen erforderlich,

Erschliessung - Versorgung - Entsorgung

a. Verkehr

Die verkehrsmissige Erschliessung erfolgt von der Kreisstrafle Nr. 61
iiber den bestehenden Schiitzenweg 0-071 und den als Feldweg bestehocn-
den Weg - Im Steinbrunnen - 0-P4. Die weitere Erschliessung erfolgt
iiber StichstraBe, die an den Endpunkten mit Wendehimmern und o&f-
fentlichen Parkpldtzen verschen sind. Der Parkplatz westlich P3-24
ist filir Spazierginger gedacht.

Die Ausbildung der Kreuzung K 61 - L 138 bei N6 ist nachrichtlich
iibernommen. Die Feststellung erfolgt iiber die StraBenbaubehdrde.

b, Kanalisation - Wasserversorsung - Gasversorgung

Das Planungsgebiet ist im Gesamtkanalisationsplan der Gemeinde
erfaBt. Die Entwidsserung soll im Trennsystem erfolgen. Soweit
6ffentliche Kandle {iber Privatgrundstiiicke gefihrt werden sollen,
sind Leitungsrechte festgesetzt.
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Bis die Verbindung zum Ortsnetz hergestellt ist bzw. die Ver-
bandsklidranlage des Abwasserverbandes erstellt ist, soll eine
provisorische Siedlungskldranlage fiir das ganze Gebiet erstellt
werden,

Die Moglichkeit des Kelleranschlusses ist bei jedem Bauvorhaben
zu prifen.

Fir die Stromversorgung ist nach Angaben des KWR eine &f fentliche
Bedarfsflidche fiir eine Trafostation vorgesehen.

Die Versorgung mit Wasser ist aus dem Gemeindenetz mdglich. Gas-
versorgung ist vorgesehen,

Steinenbach

Entlang der siid-6stlichen Planungsgrenze flieft der Steinenbach
(8ffentliches Gowdsser), der von Vesten bis zum Bogen kiirzlich
reguliert wurde. Im Bogen soll das Bachbett im Zuge des Ausbaues
der L 138 nach Nord-Westen verlegt werden. In diesem Bereich wird
die Lage des Baches nicht festgestellt.Die Bachbdschung soll den
Baugrundsticken zugeschlagen werden,

Da vom Gemeinderat ein &ffentlicher Weg am Nord-Westufer abge-
lehnt wurde, wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzi,
das in dem Bereich, in welchem keine Leitungen erforderlich sind
(Kanalisation, Freileitung, Stromkabel) nur der Unterhaltung u.c
Bewirtschaftung des Steinenbaches und des Steinenbachufers dicnt.
Die Duldung der Unterhaltung beruht auf § 60 des Wassergesetzes
fir Baden-Virtteamberg vom 25.2.1960.

Grundwasser

Bei Hochwasser besteht die Mdglichkeit einer Grundwasseran-
reicherung. Bei der Ausbildung der Keller ist dieser Gefahr Rech-
nung zu tragen.- :

Yffentliche Griinfliche (Spielplatz)

Ein Teil des Grundstiicks Lgb.Nr. 344 ist als 6ffentliche Grin-
fliche ausgewiesen. Die bestehende Quelle soll neu gefuBt und
einem kleinen Brunnen zugeleitet werden. An dieser Stelle solil
auch ein Sandkasten und Sitzbinke aufgestellt werden als Sypici-
platz fiir Kleinkinder.

Wald

Der Gebdudeabstand vom Vald muB8 30,0 m betragen. Beim Bau

des dstlichen Terrassenhauses muB der Wald ausgestockt werdcn.
Die erforderliche Abstandsflidche ist als nicht iiberbaubare Crine
flédche ausgewiesen und soll in der Umlegung besonders bewertet
werden.

ART DES BAUGEBIETES UND BAUWRISE

Das gesamte Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) com.
§ 4 BauNVO ausgewiesen (Bl. 2 + 3).

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch Festsetzuiy dor
Grundflichenzahl (GRZ), der Gescho8fldchenzahl (GFZ) und der Z..i
der Vollgeschosse. Die fiir die Grundflichenzahl und Gescholiii-
chenzahl eingetragenen Dezimalzahlen gelten als Hichstwertc.

Die in rémischen Ziffern eingotragenen GeschoBzahlen sind zvi..-
gend oder als Hochstgrenze festgesetzt.,

Die geplante Bebauung wurde durch Gebiudeeinzeichnung bvesonu. ..
im Gestaltungsplan (Bl. 3) und im Bebauungsmodell dargestc.iw
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und damit die Art der zuldssigen Gebiude, ihre Stellung, Lage-
Pirstrichtung und GeschoBzahl festgesetzt.

‘Ausserdem sind im StraBSen- und Baulinienplan (Bl. 2) vordere,

seitliche oder hintere Baugrenzen bzw., Baulinien festgesetzt.
An Baulinien (rot) muB gebaut werden, Baugrenzen (Blau) dirfen
nicht iiberschritten werden, die Gebiude koénnen hinter diesen
Linien zuriickbleiben.

Einzelheiten der baulichen Gestaltung sind in den Bebauungsvor-
schriften festgesetzt, die einen verbindlichen Bestandteil des
Bebauungsplanes bilden.

Im gesamten Baugebiet kinnen neu erstellt werden:

1-geschossig freistehend 14 Gebdude 14 WE
2-geschossig freistehend 3 Gebdaude 6 W
A-5-geschossig Terrassen 3 Gebdude 15 VB
2-geschossig Doppelhduser 4 Gebdude 8 Wg
2-geschossig Doppelhduser 6 Gebidude 12 Via
insgesant 55 WE
bei 3,2 EW/WE neu ca. 180 Einwohncy
bestehend ca. ' 35 Einwohaer
215 EW

Dichte Brutto ca. 47 W/ha

4,5 ha

KOSTEN

Die Kosten filir die erforderliche Erschliessung des Bauceticics =
StraBenausbau - Neubau der Kanalisationse und Wasserleitun_.a

und der Stiraflenbeleuchtung - werden nach ilberschlidgiicher orziii-
lung ca. 600.000.-- DM betragen.

Durch Erhebung von Anlicegerbeitrigen kann die Gemeinde eincn ex-
heblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

BEABSICHTIGTE MASSNAEMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "STEINBRUNNEN" soll Grundlagze Tir
die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteignun;, to-
schliessung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes Tir
unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im Vollzug
des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Die in der BehSrdenvesprechung am 17.1.72 vorgebrachten For Gorar -
gen der Behdrden sind bericksichtigt (Slehe Protokoli v. 7. 0.7

. Steinen, den "A.Aug.1972 Lorrach, den 18, Mai 1972

Die Gemeinde:

Entwurf und Planfertigungs

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG
UND SIEDLUNGSERSCHLIESSUNG

LORRACH TURMSTR. 22 TEL. 2300

Schreiben v. 30.,6.157<.
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