BEBAUUNGSVORSCHRIPFTEN

zum Bebauungsplan "STEINBRUNNEN" fiir die
Gewanne "Steinbrunnen" - "0Ob der Reifhalden" -
"Lange GapB"

der Gemeinde S T E I N E N.

Rechtsorundlasren

«=- BBauG,

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iber die bauliche Nyftzung der Grundstiicke
Buunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntm chung vom 26.11,1968
BGBl. I S. 1237), ber. 20.12.1968 (BGB1. Se 11) =< BaulVoO,

3. §§ 1 - 3 der Verordnung ilber die Ausarbe tung'der Bauleitpline so-
wie Uber die Darstellung des Pluninhal (Planzeichenverordnung) vom
19,1,1965 (BGBl. I. S. 21) -- PlanzVQ

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregijfrung zur Durchfiihrung des Bundes-
baugesetzes vom 27.6.19¢1 (Ges.Bl. A, 208) i.d.F. der Verordnung vom
16.3.1965 (CGes.Bl. S. 62) -- 2, DV BBauG.

5. §§ 3 ~bs. 1, 7, 9, 16 und 111 d¢r Landesbauordnung fir Baden-VWiirttem-
berg vom 6.4.1564 (Ges.Bl. 5. 7/51) -- LBO

N

Textliche Festsetzuncen Q}

In Ergénzung der Planzeich

% (Strafen- und Baulinienplan Bl. 2 und Ge=-
staltunzsplan Bl. 3) wird

gendes festgesetzt:
I. PL{NUNCSRECHTLICHE FESPSSTZUNGEN (gem., § 9 Abs. 1 BBauG)

u[é;ng

gsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines
m. § 4 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1. Art der baulichen, §

Der riumliche Gek
Wohngebiet (WA)

'§ 4 Abs. 3 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sorstize nicht stdrende Gewerbebetriebe,
Anlagen filr Verwaltung sowie fir sportliche
Zwecke.

1.1 Ausnahmen gem

2. MaB der

Die Fe
erfol
der

aulichen Nutzung

setzung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO
durch Eintrugung (Bl. 2 und Bl. 3) der Crundflichenzahl (GRZ),
JeschoBflichenzahl (GFZ) und der Zzhl der Vollgeschosse.

eschoSflichenzahl (GFZ) = H3chstwert

Geschofzahl = Zwingend oder als Hochstgrenze.




~

10.

1

10.2

Do

1

Bauweise

Die Bauweise wird zem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bayweise fest-
gesetzt. e A

Bei den TerrassenhZusern wird besondere Bauweise gemy § 22 4bs. 4
BaullVO festgesetzt.
Gemeinbedarfsflicten (gem. § 9 Abs. 1BBauG)

Flichen [Tir Gemeinbedarf sind in den Pldnen (Bl,/ 2 und Bl. }) mit
Pestcetzung der Nutzungsart eingetragen.

iberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind dyrch Festsetzung von Bau-
linien und Baugrenzen bestimmt gem. § 23 e, 1 BauNVQ,

Stellung der baulichen Anlasen (gem. §/9 Abs. 1 ¢ BBauC)

Bei Ceb’iuden mit Satteldichern sind d¥e in den Plinen eingetragenen
Firstrichtungen zwingend einzuhalten

fir Gebiude mit Fluchdichern ist 4 in dan Plinen eingetragene Ge-
biuderichtun.; zwingend,

Bei den Terrassenhiiusern kann augh eine von der Einzeichnung ubwei-
chende :inordnung gewihlt werden/
Hohenlage der Gebiude (genm 9 Abs. 1d BBauG)

Die Erdgescho’fullbodenhsh \ Gebiiude darf iber der Stralen- bzw.
eingeebneten Gel%ndehbhé& chstens 40 cm betragen.

Nebenanlz en (gem. § Ww? bs. 1 BauNVO0)

Zulissig sind: ebenerdfge bauliche Kleinanlagen, Schwimmbecken,
S»nie itze, Einfriedi ungen und Freitreppenaufgiinge
Utzmauern bei den Terrassenhiusern.

Nur innerhalb de berbaubaren Fliche sind zulidssig:
Sifhtschutzmauern, Geritehiuschen in Verbindung mit
SAchtschutzmauern, Pergolen.

Versorgungsu‘§bgen i.5. des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme
zugelassen§ den.

R\
Yon der BebAuung freizuhaltende Flichen (gem. § 9 (1) 2 BBauG)

Bei Uiralgneinmindungen und Kreuzungen sind die eingezeichneten Sicht-
dreiecke/oder Sichtdreiecke mit einer Linge von 15,0 m, gemessen an
StraBenfand vom Schnittpunkt der Fahrbahnréinder, vcn jeglicher Anlage,
i£digun -en und Bepflanzung mit mehr als 7C cm Hohe freizuhzlten,

Carsfien und Stellvlitze (zem. § 9 (1) e BBauG)

Gafaren sind im zesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zuldssi.

Garagzen und Ctellnlitze sind zusammen mit den Hauptzebduden zur Ge-
nehmisung einzureichen, dabei sind 2 Stellplitze je Wohneinheit nach-
zuweisen. Der iindestabstand der Garage von dem Cehweg bzw. Fahrbahn-
kante betrist 5,0 m, soweit durch die Baulinien nichts anderes fest-
gesetzt ist,




-

II.

17,3 Garagen im Untergeschof der Hauptgebidude sind nicht zugelgssen.

17,4 Mehrere w~inzelgaragen auf einem Grundstiick sind zu Gara
zusammenzufassen. —

ngruppen

BAUORDNUNGSRGCH" LICER GESTALTUNGSVORSCHRIFPTEN (gem. § 9 fbs. 2 BBauG)

fie Freistchende Einzelhiuser und Doppelhiiuser

1. Dachform = Dachneisung

1.1 Bei Geb.uden it Satteldichern oder Walmdicheyn ist eine Neigung
von mind. 20° und max. 28° zugelassen. Fir dfe Dacheindeckung

izt dunkles engobiertes Beduchungsmaterisl gu verwenden,
1.1.1 Dachgaupen und Duachaufbauten sind nicht lissig.
1.1.2 Knicstscke bis 40 cm Hohe konnen zugelgSsen werden.

1.1.3 Im Dachraum diirfen nur an den Giebelsgiten Finzelwohnriume einge-
baut werden; sie missen ausschliefligh durch Giecbelfenster belich-
tet und beliiftet werden. Der iibri.;e/Dachraum darf nur durch lie-
gende Fenster belichtet und beliftet werden.

2. Doppelliuser
Doppelhiiuser sind gestalteriisﬁ

feinander abzustimmen.

3.  Geb.udehihe %\f‘
3

Diec Hdhe der Gebliude darfwy m eingeebneten Geliinde bis zur Traufe
hiéchstens betra -en

bei eingeschdgsicen Gebiuden 3,50 m,

bei zweigesc§§'sigen Gebiuden 6,50 m.

4. Garagen

Garagen sind mit §$& hdiichern oder flach geneigten Dichern mit

max. 6° Neigungyzd¥x¥ersehen,

mengebuute Caragen miissen gestulterisch (Duch-
usw,. ) aufeinander abgestimmt werden.

An der Grenze
form, Gebiudg}

B. Terrassenhiuse

1. Die Terrassephiuser sind so zu gestalten, daB die Traufenverbin-
dungslinien/(Terrassenvorderkanten) der einzelnen gegeneinunder
vorscizten/Goscliosse eine Purallele zur mittleren Gelindenzigung
billct.

2. Joede T
uni e

rassenhausgruppe mul im sanzen gleichzeitig ausgefihrt
mheitlich sestaltet werden,

3. Die
Gej

ecke des obersten Gebiliudes darf, gemeszzzen an der hinteren
“udekuznte, nmex. 3,0 m iber der natirlichen Gelindehdhe liesgen.

ie talseitige Vorderseite der einzelnen Freiterrassen ist so zu
sestalten und zu bepflanzen, daf zwizchen den einzelnen Geschos-
sen Loine Zinsicht mdglich ist und belebende Ziergriinbinder ent-

stenon.

Mir die einzelnen Gebiude sind Sammelantennen zu verwenden.

A
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C. Einfriedigungen

1. Einfriedigungen entlang der Offentlichen StraBen, Wegg¢ und Pliitze
sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind z.B. Sdckelmiduerchen
bis 30 cm HShe mit Heckenhinterpflanzung, einfuche Kolzziune (Scheren
ziune) mit oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drdhtgeflecht in
Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinpbrpflanzung.
Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

S

2. Die Hohe der Einfriedigung darf max. 0,90 m {ifer Gehwegoberkante
oder ecingeebneten Gelinde liegen.

3. An Offentlichen StraBen und Wende, litzen, An denen kein Gehweg
und kein Schrammbord vorgesehen ist, miisgen die kinfriedigungen
25 cm hinter der Randsteinkante versetz¥ werden.

gen entling der 5ffentlichen
ébduden nicht zuldssig.

4. Bei Terrassenhdusern sind Einfriedig
StraBen und zwischen den einzelnen

1. Auffillunzen und ibtragunce
fihren, dal dic gegebenen
wenig beeintridchtigt werd
srundstiicke sind dabeiyz

yAlirlichen Gelindeverhiltnisse m&glichst
Y/ Die Gelindeverhidltnisse der Nachbar-

gter- und Cehiulecbstiinde richten sich nach den Be-
Landesbauordnung.

Die Grenz-,
stimmunge

III.NACHRICHTLICH /UBCRNCMMENE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 4 BBauG)

Im Bereich r vorhundenen und geplanten Leitungen jeder Art konnen
den bauliclen Anlagen besondere Beschrunkungen auferlegt werden. Im
Einzelfal) bedarf es der Abstimmung mit dem Versorgungstriger.

Steinen, r'q.Aug'1g7z Der Blirgermeister:
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Lirrmen, den ..1_0,_40# _ -
e t-1972
toncoratsamt
Stachiche Voivaitung

— Bayecuizilung -

In Kraft getreten am 2. Nov,_1972
LANDRATSAMT

Staatliche Verwalitung
— Baurechtsabteilung —
I A,

Budzinski
Regierungsassessor
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