3. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,BUNDENFELD - VORDERE NEUMATT*
GEMEINDE STEINEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 24.10.2017

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan _Bindenfeld - Vordere Neumatt* soll geandert werden, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung einer untergenutzten Flache mit
Einzelh&usern zu schaffen.

Die Eigentimer der Grundstiicke FIst-Nr. 1565 und 1564 sind an die Gemeinde herange-
treten mit dem Wunsch, auf den gegenwértig Gberwiegend gartnerisch genutzten Fla-
chen weitere Wohnbebauung fiir den Eigenbedarf zu errichten. Eine konkrete Bauabsicht
besteht fir den nérdlichen Bereich des Grundstiicks Fist-Nr. 1564. Der Gemeinderat hat
den baulichen Absichten bereits in der &ffentlichen Sitzung am 07.03.2017 zugestimmt

Die Gemeinde Steinen hat 1971 den Bebauungsplan ,Biindenfeld - Vordere Neumatt*
aufgestellt, das Plangebiet ist inzwischen in dem Bereich weitgehend bebaut. 1997 wur-
de der Bebauungsplan zuletzt gedndert.

Der Bebauungsplan von 1971 weist im geplanten Anderungsbereich lediglich die Stellung
von zwei Garagengruppen (2 3 Garagen) und einer Stellplatzflache (4 3 Stellplatze) aus.
Lediglich eine Garagengruppe wurde bisher hergestellt. Diese weicht jedoch von ihrer
geplanten zur tatsachiichen Lage ab. Die Flachen sind der damals geplanten sidlichen
Bebauung zu geordnet. Als Art der Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit ei-
ner Grundflachenzahl (GRZ) von 0.25 festgesetzt.

Nach heutigen Gesichtspunkten der stadtebaulichen Entwicklung, eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden sowie des Leitsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwick-
lung" stellen diese Festsetzungen eine Unternutzung der Fl&chen dar und kénnen im
Sinne einer behutsamen und mafBvollen Nachverdichtung zum Wohnen herangezogen
werden. Eine Bebauung der Flachen wird aufgrund der iberdurchschnittlich groBen
Grundstiicke (ca. 1.300 m* und 915 m?) in innerdrtlicher Lage und der umgebenden Be-
bauung als stadtebaulich vertretbar angesehen.

Um die Bebauung der Fldchen zu ermoglichen, soll nun der Bebauungsplan geandert
werden, in dem ein neues Baufenster ausgewiesen wird mit Festsetzung einer Grundfis-
chenzahl (GRZ), einer Einzelhausbebauung und eine Geschossigkeit von zwei Vollge-
schossen. Durch die Anderung kénnen angemessen groRe Grundsticke (ca. 600 m? und
400 m?®) entstehen.

Die Grundziige des Bebauungsplanes bleiben von der Anderung unberiihrt, da die not-
wendigen Stellplatze auch an anderer Stelle hergestellt werden kénnen. Durch die Ande-
rung wird eine beabsichtigte bauliche Nutzung erméglicht.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als MaBnahme der Innenentwicklung
eingestuft und im beschleunigten Verfahren gemat § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.
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2 INHALT DER ANDERUNG

Die Bodenordnung erfolgte nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan. Auf dem heutigen
Grundstick Flst-Nr. 1565 wurde ein Mehrfamilienhaus realisiert. Dieses wird von Norden
Uber einen FuBweg im Anderungsbereich erschlossen. Auf dem Grundstiick Fist-Nr.
1564 wurde bisher keine Bebauung realisiert.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene Bebauung mit Garagen
und Stellplatzen wird zur Wohnnutzung herangezogen. Hierfir wird ein Baufenster aus-
gewiesen. Die Art der Nutzung .Aligemeines Wohngebiet (WA)* entspricht der Festset-
zung des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Die Grundflachenzahl wird im Anderungsbereich zur Berlicksichtigung der Anrechnung
von Nebenanlagen und wegen der dann kleineren Grundstiicke von 0.25 auf 0.4 erhaht.
Dies entspricht der aligemeinen maximalen Flacheninanspruchnahme fiir versiegeite
Flachen der heutigen Baunutzungsverordnung in einem aligemeinen Wohngebiet. Die
Grundflachenzahl fur die angrenzenden Flachen bleibt unberiihrt.

Im Gestaltungsplan wird zusatzlich eine Hohenbegrenzung von maximal zwei Volige-
schossen, eine offene Bauweise mit Einzelhausern mit entsprechender Firstrichtung und
ein Satteldach festgelegt.

Eine Anderung der Bebauungsvorschriften ergibt sich aus den geplanten Anderungen
nicht. Fir den Anderungsbereich werden zus&tzlich Srtliche Bauvorschriften zur Regen-
wasserruckhaltung und zur wasserdurchlassigen Befestigung der Stellplatzfiachen er-
ganzt. Somit kann das vorhandene Kanalsystem entlastet werden und dem Bodenschutz
wird zum Teil Rechnung getragen.

3 ERSCHLIERUNG

Der nérdliche Stralenstich dient gegenwartig bereits der ErschlieBung der Grundstiicke.
Auswirkungen auf die Erschlieung ergeben sich daher nicht.

Die Versorgung der zusatzlichen Bebauung kann durch Anschluss an die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 80 im StraBenstich erfolgen.

Das Schmutzwasser kann iiber das bestehende Mischwasserkanalsystem (Leitung DN
250) im StraBenstich abgeleitet werden.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Wilde Brunnen® (Zone Ill). Das an-
fallende Niederschlagswasser kann an das Mischwasserkanalsystem im Straenstich
eingeleitet werden.

Um eine gewisse Verzégerung des Regenwasserabflusses zu erreichen, wird die Errich-
tung von Zisternen mit einem zwangsentleerten Volumen und gedrosseltem Abfluss vor-
geschrieben. Die Zisternen kénnen auch fir die Gartenbewasserung genutzt werden.
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) Nr. 7 BAUGE)

Die vorliegende Bebauungsplananderung ist eine Malnahme der Innenentwicklung ge-
mal § 13 a BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach §13a
BauGB liegen vor, weil mit der Anderung eine im Zugangsbereich der ErschlieBungsan-
lagen erweiterte bauliche Nutzung ermaglicht wird. Die Ubrigen Voraussetzungen wie La-
ge im Innenbereich, Gréfe etc. sind ebenfalls eingehalten. Fiir Beba uungsplane bzw.
Bebauungsplananderungen der Innenentwicklung entfallen die Verpflichtung zur Durch-
fihrung einer Umweltpriifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensa-
tion. Die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft
gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt und zulassig.

Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter. Der Schwellenwert von 20.000 m? gem. § 13a (1)
BauGB wird deutlich unterschritten. Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete,
Vogelschutzgebiete oder nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht betroffen.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a
BauGB sind damit gegeben.

Der Geltungsbereich der 3. Bebauungsplananderung ,Bundenfeld — Vordere Neumatt*
bezieht sich ausschliefilich auf die Fist.- Nr. 1565, und 1564 mit einer Grundflache von
insgesamt ca. 970 m®.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde als Art der Nutzung im Geltungsbereich ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.25 fiir Flachen in-
nerhalb der blauen Baugrenze bzw. der roten Baulinien festgesetzt.

Der Bebauungsplan von 1971 weist im geplanten Anderungsbereich lediglich die Stellung
von zwei Garagengruppen (a 3 Garagen) und einer Steliplatzflache (& 3 Stellplitze) aus.
Lediglich eine Garagengruppe wurde bisher hergestellt. Diese weicht jedoch von ihrer
geplanten zur tats&chlichen Lage ab. Die Flachen sind der damals geplanten stdlichen
Bebauung (Wohnhaus Nr. 8) zu geordnet.

Da sich die Festsetzungen in Bauleitplanen immer auf die am ersten Tag der &ffentlichen
Auslegung des Bauleitplanes nach §3 Abs. 2 BauGB geltenden Fassung der Baunut-
zungsverordnung richten wdre eine max. zuldssige Flachenversiegelung fiir Nebenanal-
gen von 100% im rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssig.

Daher wird fur den Eingriffsbereich von einer max. zulassigen Flachenversiegelung von
970 m® durch Nebenanlagen ausgegangen.

Um das Baugesuch eines weiteren Einfamilienhauses zu erméglichen, soll im Rahmen
der Plananderung ein neues Baufenster sowie mit einer GRZ von 0.4 zzgl. der Anrech-
nung eines 50% Anteils fur Nebenanlagen festgesetzt werden.
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Demnach ergibt sich fir den Eingriffsbereich von 970 m? unter Anrechnung der GRZ von
0.4 zzgl. der Anrechnung von 50% Nebenanlagen eine max. zulassige Flachenversiege-
lung von 580 m?. Da bereits etwa 180 m? Flachenanteil im Eingriffsbereich durch eine
Garage und eine entsprechende Zuwegung versiegelt sind, kbnnen gegeniber dem tat-
sédchlichen Bestand zusatzlich noch ca. 400 m? versiegelt werden.

Der Anteil von nicht berbaubaren Grundstlcksflachen mit 380 m? sollte als Privatgar-
tenbereich oder als Grunflache genutzt werden

Gegenilber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich eine Verringerung der max
zuldssigen Flachenversiegelung von 390 m?

4.1 LAGE IM Raum

Der Planvorhabenbereich befindet sich innerhalb der Ubergangszone vom Hoch-
schwarzwald (natur- und kulturrdumlichen Region Schwarzwald, Nr. 15, naturrdumliche
Einheiten BW) und dem Dinkelberg (natur- und kulturrdumliche Region des Hochrhein-
gebiets, Nr. 16)

Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Siedlungsbereich von Steinen .Fir den Geltungs-
bereich der Bebauungsplandnderung gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Blindenfeld -
Vordere Neumatt® in der Fassung der 2. Anderung vom 12.02.1997.
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Abb. 1: Lage des Plangebiats im sidwastichan Siediungsbereich van Steinen Geltungsbereich schwarz
eigentlicher Eingriffisbereich rot hervorgehoben
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4.2 ARTENSCHUTZ

AVIFAUNA

Die artenschutzrechtliche Prufung der Vogel erfolgt Giber eine naturschutzfachliche Ein-
schatzung auf Basis von im Fruhjahr 2017 gemachten Begehungen sowie der im Gebiet
und der Umgebung vorhandenen Habitatstrukturen. Demnach muss im Plangebiet mit
den in Tabelle 1 genannten Viogelarten gerechnet werden.

Dabei handelt es sich mit Ausnahme von Feld- und Haussperling um weit verbreitete und
nicht bedrohte Arten, die in den Baumen innerhalb des Plangebiets, in den Heckenstruk-
turen des Randbereichs sowie in den kiinstlichen Nistkasten im Stdbereich des Plange-

biets ihre Mester anlegen kénnten,

Als VermeidungsmaBnahme muss die Rodung der Geholze sowie der Entfernung der
Gartenhitte im Plangebiet in der gesetzlich dafir zuldssigen Zeit in den Wintermonaten
von Oktober bis Ende Februar erfolgen. AuBerhalb dieser Zeiten sind vergleichbare Ein-
griffe nur nach nachweislicher Beendigung aller Bruttatigkeiten und mit Ausnahmege-
nehmigung zulassig. Eine erneute Begehung durch eine Fachkraft ist zuvor nétig.

Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, miissen die Rodung der
Baume, Gehdlze und Straucher sowie die Freistellung der Bauflachen in der dafir ge-
setzlich zulassigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Da sich jedoch
ein verfriihter Baubeginn in den Sommer- und Herbstmonaten 2017 abzeichnet, ist die
vorgezogene Rodung der Baume erst nach erwiesener Beendigung der Brutzeit Ende
August zuldssig. Falls vor August eingegriffen werden soll, ist dies erst nach erneuter
Begehung durch einen Sachverstandigen méglich. Vorrausschauend wurde schon ein-
mal am 21.04.2017 eine Begutachtung der Geholze auf Neststrukturen gemacht, wobei
sich kein Nachweis ergab.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen werden nicht notwendig. Der Strukturverlust an
Geholzstrukturen etc. ist gering und kann in der Umgebung ohne Probleme kompensiert
werden. Es kommt jedoch zu einer kurzfristigen Verschlechterung wichtiger Nahrungs-
und Strukturhabitate von Haus- und Feldsperling. Um fiir diese beiden auf der Vorwarn-
stufe stehenden Arten keine weiteren Beeintrachtigungen zu riskieren, sollten jeweils ein
Nistkasten Typus Haussperling und 1 Nistkasten Typus Feldsperling im Siidbereich des
Plangebiets aufgehangt werden.

Der vorhandene Sandkasten wird von Sperlingen fir das Sandbad genutzt und solite
ebenfalls in den Stdbereich des Plangebiets verlegt bzw. bei der Neugestaltung der Gar-
tenbereiche im Nordbereich neu angelegt werden.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist eine Verletzung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG nicht zu erwarten.

AMPHIBIEN

Der Planbereich ist von Eingriffsmaltnahmen betroffen. Im siidlichen Bereich befinden
sich zwei Gewasserhabitate, von denen zumindest das kieinere Gewasser nachweislich
ein Reproduktionsgewasser des Bergmolchs ist.
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Die beiden Gewasser befinden sich ausreichend aullerhalb der Stérwirkungen des Ein-
griffs. Sie werden nicht beeintrachtigt. Den hier lebenden Tieren wird in Form eines Am-
phibienschutzzaunes der Zugang nach Norden in die baulich beanspruchten Bereiche
verwehrt.

Um eine Besiedlung dieser Bereiche im Vorfeld der BaumaBnahme zu verhindern, sollte
den Amphibien das Aufsuchen des Gebiets so friih wie méglich unterbunden werden.
Dazu ist am Stdrand des bauzeitlich beanspruchten Bereichs ein Amphibienschutzzaun
zu errichten. Dieser ist wahrand der gesamten Bauzeit zu belassen und soll das Einwan-
dern von Amphibien (und Reptilien) verhindern.

Um das Risiko einer Beeintrachtigung insbesondere von bereits im Frihjahr 2017 einge-
wanderten Tieren weiter zu mindern, muss vor Einrichtung der Baustelle und vor dem
maschinellen Abtrag des Oberbodens eine erneute Begehung stattfinden. Dabei missen
die oberirdisch vorhandenen Strukturhabitate erneut auf ein Vorkommen von Bergmol-
chen untersucht und anschliefiend entfernt werden. Vorhandene Tiere sind zu bergen
und im stérungsfreien Bereich hinter dem Amphibienzaun wieder auszusetzen.

Anlagebedingt verlieren die Molche zunachst einen Teil ihres Sommerhabitats bzw. die
im Norden des Plangebiets befindlichen Habitatstrukturen. Mittelfristig ist jedoch mit der
Gestaltung neuer Gartenelemente und daher damit zu rechnen, dass erneut eine ausrei-
chende Anzahl an Tagesverstecken und Uberwinterungsméglichkeiten vorhanden ist.
Um den time-lag zu Uberbriicken, sind im nicht betroffenen Bereich entsprechende Er-
satzmalBnahmen niitig.

Eine Uberwinterung vor allem von Adulttieren im betroffenen Nordbereich des Plange-
biets kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, da entsprechende Habitatstrukturen
rund um das bestehende Gartenhauschen sowie im Nutzgartenbereich vorhanden sind.
Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen werden nicht notwendig, da keine Laichgewasser
beeintrachtigt werden. Es kommt lediglich zu einer Verkleinerung des Gesamtiebens-
raums der Bergmolche sowie damit verbunden zu einer Reduzierung der insgesamt
nutzbaren Habitatvielfalt vor allem in Bezug auf Tagesunterstande und Uberwinterungs-
quartiere.

Daher ist im baulich nicht betroffenen stdlich angrenzenden Bereich eine Erhéhung der
Habitatvielfalt notwendig. Die im Nordbereich zu entfernenden Oberflachenhabitate wie
Steinhaufen, Holzlagerstatten, Mauerreste, Pflanzentépfe, Wurzelbereiche etc. soliten an
geeigneten Stellen im storungsfreien Stdbereich wieder eingebracht werden.

Diese Habitatanreicherung ist spatestens mit Errichtung des Schutzzaunes zu erbringen.
Sie ist bauzeitlich zu belassen. Falls im Bereich der Gartengestaltung rund um das neue
Wohnhaus eine vergleichbare Anzahl an Strukturhabitaten geschaffen wird, konnen die
Habitate im Siden auch wieder entfernt werden.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen ist eine Verletzung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG nicht zu erwarten.
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REPTILIEN

Der Planbereich ist von Eingriffsmalnahmen betroffen. Im stdlichen angrenzenden Be-
reich befinden sich mehrere Habitate, die von Zauneidechsen besiedelt sind. Die Reptili-
enhabitate im Slden des Plangebiets befinden sich ausreichend aulierhalb der Stérwir-
kungen des Eingriffs. Sie werden nicht beeintrachtigt. Den hier lebenden Tieren wird in
Form eines Schutzzaunes der Zugang nach Norden in die baulich beanspruchten Berei-
che verwehrt.

Um eine Besiedlung der Baubereiche dieser Bereiche im Vorfeld der Baumalnahme zu
verhindern, sollte den Reptilien das Aufsuchen des Gebiets unterbunden werden. Dazu
ist am Sidrand des bauzeitlich beanspruchten Bereichs ein Schutzzaun zu errichten.
Dieser ist wahrend der gesamten Bauzeit zu belassen und soll das Einwandern von Rep-
tilien verhindern.

Um das Risiko einer Beeintrachtigung insbesondere von bereits im Frihjahr 2017 einge-
wanderten Tieren weiter zu mindern, muss vor Einrichtung der Baustelle und vor dem
maschinellen Abtrag des Oberbodens eine erneute Begehung stattfinden. Dabei miissen
die oberirdisch vorhandenen Strukturhabitate erneut auf ein Vorkommen von Bergmoi-
chen untersucht und anschliellend entfernt werden. Vorhandene Tiere sind zu bergen
und im stérungsfreien Bereich hinter dem Schutzzaun wieder auszusetzen.

Die Besiedlung des Plangebiets ist vor allem von Siden her zu erwarten. Im nicht be-
troffenen Stdbereich des Plangebiets befindet sich eine ausreichend hohe Anzahl an
reptilientauglichen Sonderhabitaten, so dass hier eine Besiedlung trotz der Barrierewir-
kung der Stralle nicht ausgeschlossen werden kann.

Die Habitate im Siiden bleiben unbeeintrachtigt und liegen auch ausreichend aulerhalb

der Stoérwirkungen des baulich betroffenen Eingriffsbereichs des Plangebiets. AuRerdem
werden sie ebenfalls wie die Amphibien durch den bauzeitlich zu errichtenden Amphibi-

enschutzzaun aullerhalb der Gefahrenzone gehalten.

Anlagebedingt verlieren die Reptilien nicht erhebliche Teile ihres Gesamtlebensraums.
Mittelfristig ist jedoch mit der Gestaltung neuer Gartenelemente damit zu rechnen, dass
eine ausreichende und im Vergleich mit dem Ist-Zustand héherwertige Anzahl an Tages-
verstecken und Uberwinterungsmaglichkeiten vorhanden ist. Um den time-lag zu iber-
briicken, sind im nicht betroffenen Stidbereich entsprechende Mainahmen nétig.

Eine Uberwinterung vor allem von Adulttieren im betroffenen Nordbereich des Plange-
biets kann ausgeschlossen werden, da keine entsprechenden Habitatstrukturen rund um
das bestehende Gartenhauschen sowie im Nutzgartenbereich vorhanden sind.
Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte am Siidrand des bauzeitlich beanspruch-

ten Bereichs ein Schutzzaun errichtet werden. Dieser ist wahrend der gesamten Bauzeit
zu belassen und soll das Einwandern von Regptilien verhindern.
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Um das Risiko einer Beeintrachtigung insbesondere von bereits im Frihjahr 2017 einge-
wanderten Tieren weiter zu mindern, muss vor Einrichtung der Baustelle und vor dem
maschinellen Abtrag des Oberbodens eine erneute Begehung stattfinden. Dabei missen
die oberirdisch vorhandenen Strukturhabitate erneut auf ein Vorkommen von Eidechsen
untersucht und anschlieBend entfernt werden. Vorhandene Tiere sind zu bergen und im
storungsfreien Bereich hinter dem Schutzzaun wieder auszusetzen.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen werden nicht notwendig, da keine Fortpflanzungs-
und Ganzjahreshabitate beeintrachtigt werden. Es kommt lediglich zu einer Verkleine-
rung des Gesamtlebensraums der Reptilien sowie damit verbunden zu einer Reduzie-
rung der insgesamt nutzbaren Habitatvielfalt. Daher ist im angrenzenden sidlichen Be-
reich eine Erhthung der Habitatvielfalt notwendig.

Die im Nordbereich zu entfernenden Oberflachenhabitate wie Steinhaufen, Holzlagerstat-
ten, Mauerreste, Pflanzentdpfe, Wurzelbereiche etc. sollten an geeigneten Stellen im sto-
rungsfreien Sidbereich wieder eingebracht werden.

Bei Einhaltung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBlnahmen ist eine Verletzung der
Verbotstatbestande nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG nicht zu erwarten.

FLEDERMAUSE
Eine Mutzung des Plangebiets durch Fledermause ist derzeit sehr unwahrscheinlich. Als

Datengrundiage fiir die potentiell vorkommenden Fledermausarten dienen die Gutachten
des TRUZ 2011, Frinat 2014 sowie die Verbreitungskarten der LUBW. Der Vergleich der
vorhandenen Habitatstrukturen mit den dkologischen Anspriichen, der in Tabelle 2 ge-
nannten Arten, ergibt lediglich eine potentielle Betroffenheit fir die Zwergfledermaus. Die
Betroffenheit ist jedoch als unerheblich zu bezeichnen und die Eintrittswahrscheinlichkeit
ist sehr gering und kann durch erganzende Malnahmen weitgehend reduziert werden.

Wochenstuben, Balzquartiere, Uberwinterungsquartiere oder sonstige Habitatfunktionen
mit erheblicher Bedeutung flr Fledermause sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als Nah-
rungshabitat spielt das Plangebiet eine untergeordnete Rolle.

Fiir die in Tabelle 2 genannten Arten besteht nur eine geringe Betroffenheit. Das im Ge-
biet vorhandene Gartenhauschen ist flir Fledermause nicht nutzbar, da es keine Einflug-
moglichkeiten besitzt und auch keine Nischen- und Spaltenhabitate vorhanden sind. Die
bestehenden Baume weisen keine Bruthéhlen etc. auf. Im direkt baulich betroffenen
Nordbereich des Plangebiets selbst hangen auch keine Nistkasten. Die im siidlichen
Grundstiicksbereich vorhandenen Nistkasten sind auch fiir Flederméuse gut nutzbar.
Hier kann ein sporadisches Vorkommen wahrend der Sommermonate nicht ausge-
schlossen werden. Diese Kasten hangen jedoch gut abgeschirmt gegeniber dem Plan-
gebiet und bleiben dauerhaft erhalten.

Als Orientierungsmarken spielen die beiden haheren Fichten eine untergeordnete Rolle.
Falls sich in den Hausern der Umgebung Wochenstuben der Zwergfledermaus befinden
sollten, bringt die Entfernung der Fichten keine Probleme bei der Orientierung mit sich,
da direkt neben den Fichten der kleine Kirchturm einer Kirche dauerhaft als Orientie-
rungspunkt vorhanden ist.

Uberwinterungen in den Strukturen im Plangebiet sind auszuschlieRen.

b-155604-Begrindung 8
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Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, missen die Rodung der
Baume, Gehélze und Straucher und der Abriss des Gartenhauschens in der dafiir ge-
setzlich zuléssigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Da sich eine
Eingriffszeit im Sommer/Herbst 2017 abzeichnet, kann diese Vermeidungsmalinahme
vermutlich nicht eingehalten werden. Daher ist vor direkter Rodung der Baume und Ge-
holze sowie vor der Entfernung des Gartenh&uschens noch einmal eine erneute Bege-
hung durch einen Sachverstandigen notwendig. Die Wahrscheinlichkeit, dass sich hier
jedoch Fledermause nachweisen lassen, ist sehr gering.

Weitere VermeidungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, falls sich durch die vorherige
Begehung keine Nachweise ergeben. Falls Nachweise vorhanden sind, miissen an die
Situation angepasste Malinahmen ergriffen werden.

Fur die Fledermause werden keine Ausgleichsmainahmen zur Kompensierung des Ha-
bitatverlustes notwendig.

Bei Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden.

4.3. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Die nachfolgenden Biotoptypen wurden im Plangebiet am 28.03.2017 als tatsachlicher
Bestand kartiert:

Die Fist.- Nr. 1565 und 1654 werden als struktur- und artenreicher Privatgarten genutzt.
Innerhalb der Privatgartenfliche befinden sich Strukturen wie ein Feldgarten, Zierrasen,
Streuobstbaume, Laubbdume, Nadelbaume, Zierbaume, Heckenziune, Zierhecken,
anthropogene Stillgewasser, befestigte Wegflachen, Gartenh&uschen sowie eine Gara-
genanlage.

Hervorzuheben sind vor allem 5 Obstb&ume welche etwa 70 Jahre alt sind. Diese befin-
den sich im nérdlichen Bereich von Flst. Nr. 1564 und werden wahrscheinlich durch das
geplante Einfamilienhaus iberplant.

Die Strukturen, welche sich auBerhalb des eigentlichen Eingriffsbereiches befinden wer-
den allesamt erhalten. Obwohi die Einzelbdume aufgrund der Uberlagerung durch das
geplante Baufenster nicht als Pflanzbindung festgesetzt werden kénnen, werden diese
bestmdglich in die bestehende Gebaudeplanung eines zusatzlichen Einzelhauses mit
eingebunden, um diese zu erhalten. Eine konkrete Sicherung der B4ume durch eine
Pflanzbindung ist derzeit jedoch nicht vorgesehen.

Gegeniber dem tatsachlichen Bestand ergibt sich fir das geplante Baugrundstiick mit
einer Flache von ca. 970 m® unter Anrechnung der GRZ von 0.4 zzgl. der Anrechnung
von 50% Nebenanlagen eine max. zuldssige Flachenversiegelung von 580 m?. Da be-
reits etwa 180 m* Flachenanteil im Eingriffsbereich durch eine Garage und eine entspre-
chende Zuwegung versiegelt sind, kénnen zusatzlich noch 400 m? versiegelt werden.
Der Anteil von nicht (berbaubaren Grundsticksflachen mit 390 m? sollte als Privatgar-
tenbereich oder als Grinflache genutzt werden.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ergibt sich eine Verringerung der max.

zulassigen Flachenversiegelung von 390 m?, wobei statt der bisher zulassigen Garagen
und Stellplatze durch die Anderung der Bau eines Gebaudes zulassig wird.

b-155604-Bagrindung 9
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Im Eingriffsbereich befinden sich insgesamt 5 hochwertige Streucbstbdume. Da die
hochwertigen Streuobstbaume innerhalb des vorgesehenen Baufensters liegen, kénnen
keine Pflanzbindungen fir die Einzelbaume festgesetzt werden. Durch die Planung des
Einfamilienhausbaus sollen die Baume bestméglich berlicksichtigt und erhalten werden.
Der Verlust der 5 Streuobstbaume muss mindestens 1:1 ersetzt werden.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere ergibt sich gegentiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan somit eine geringfigige Verbesserung durch eine Reduzierung der max. zulds-
sigen Flachenversiegelung.

Eine Kompensation von Eingriffen ist aufgrund des gewahiten Verfahrens nach § 13a
BauGB ohnehin nicht erforderlich.

4.4. SCHUTZGUT BODEN

Unter Berlcksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind geman dem
Bodenschutzgesetz folgende Funktionen zu untersuchen:

Funktion als Standort fur die naturliche Vegetation
Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

YYYY

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grundla-
ge des Leitfadens zur .Bewertung von B&den nach ihrer Leistungsfahigkeit’, LUBW Bo-
denschutz 23.

Aus geologischer Sicht befindet sich das Untersuchungsgebiet im abgelagerten Hoch-
wassersediment aus dem Quartar, welches aus Flussschotter und lokalen Talfullungen
(hier: Oberer Buntsandstein) besteht. Aus Flussschottern entwickeln sich relativ nahr-
stoffreiche Braune Auenboden oder Auengleye mit einer mittleren bis tiefen Grindigkeit.
Unter Landwirtschaftlicher Nutzung reagieren diese sauer und haben eine eher geringe
bis mittlerer nutzbare Feldkapazitat. Als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf kommt
dem Auenboden eine sehr hohe Bedeutung zugute.

Als Vorbelastungen sind die vorhandenen Flachenversiegelungen durch die bereits ver-

siegelten Strallen, Fuwege und Hofflachen sowie die bereits bestehende Bebauung zu
nennen.

Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011)

Standort fir naturnahe Vegetation | die Bewertungskiasse hoch bis sehr hoch wird nicht erreicht
Natilrliche Bodenfruchtbarkait mittel (2.0)

Ausgloichskdrper im Wasserkreislauf | LN, sefr hoch (4.0) Wald. sehr hoch (4.0)
Filter und Puffor fir Schadstoffe LN: mitted (2.0) Waid_ mittel (2.0)
Gesamtbowertung LN 267 Wald 2 67

Abb. 2: Charaktensierung der Bodenfunktionen des fir das Wiese-Tal typischen Auenbodens b 117 (Boden-
kundliche Einheiten, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau BW),
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Aufgrund der Erhdhung der GRZ auf 0.4 ergibt sich gegeniiber dem tats&chlichen Be-
stand im Gelande eine Verringerung der max. zulassigen Flachenversiegelung um ca.
390 m*.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe wird hinsichtlich des Schutzgutes Boden
festgesetzt:

~ Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

~ Befestigung von Fulwegen, Stellplatzflachen sowie der Grundstiickszufahrt mit
wasserdurchlassigen Belagen,

~ Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten,

- Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-
dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten,

Weitere Manahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfigung.

Insgesamt ergibt sich fir das Schutzgut Boden gegeniber dem rechtkraftigen Bebau-
ungsplan eine Verringerung der max. zulassigen Flachenversieglung um 390 m?.

Es entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden. Eine
Kompensation von Eingriffen ist aufgrund des gewahiten Verfahrens nach § 13a BauGB
ohnehin nicht erforderlich.

4.5 SCHUTZGUT OBERFLACHENWASSER

FlieBgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa 370 m siidlich des Plangebiets
befindet sich die Wiese als Gewasser |. Ordnung. Durch die Planaufstellung ergeben sich
fur die Wiese aufgrund ihrer Entfernung zum Plangebiet keine Beeintrachtigungen. Auf
weitere Ausfihrungen kann verzichtet werden.

4 6. SCHUTZGUT GRUNDWASSER

Im Schotterkdrper der Wiesentalaue ist von einem flachigen Grundwasserkdrper liber
dem Festgestein auszugehen. Der Grundwasserflurabstand korreliert vermutlich mit dem
Wasserstand der Wiese, so dass bei Hochwasser von entsprechend geringeren Grund-
wasserflurabstanden auszugehen ist.

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzgebietszone Il (WSG 018
Lorrach: TB 1- 3 Wilde Brunnen). Das gesamte Plangebiet ist als Wasserschutzgebiet
der Zone lll ausgewiesen, so dass dem Grundwasserschutz eine hohe Bedeutung zuzu-
ordnen ist. Der Grundwasserflurabstand liegt beica. 3.0 m.

Die Grundwasserneubildung kann aufgrund der durchlassigen Boden als mittel eingestuft
werden. Die Grundwasserqualitét kann aufgrund weitgehend fehlender Schadstoffeintra-
ge als hoch eingestuft werden.

b-155604-Begrindung 11
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Abb. 3: Uberschicht der Wasserschutzgebigte
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Eingriffe in die Grundwasserstruktur durch die Gebaudefundamente sind nicht zu erwar-
ten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung

der Grundwasserqualitat flhren kénnten,

zu rechnen, sofern die entsprechenden Vor-

schriften beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Treibstoffe, Schmiermittel)
wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieBenden Nutzung eingehalten werden.

Gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan verringert sich die max. versiegelbare

Flache um 380 m?.

Als Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grund-
wassermneubildung werden in der Bebauungsplananderung festgesetzt:

» Befestigung von Pkw - Steliplatzflachen sowie der Grundstiickszufahrt mit was-

serdurchlassigen Beldgen,

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,
# Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten.

Es ergibt sich durch die Bebauungsplananderung gegeniiber dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan eine verringerte max. magliche Flachenversieglung um 390 m®. Daher ent-
stehen keine Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Grundwasser. Eine Kompensation
von Eingriffen ware aufgrund des gewahiten Verfahrens nach § 13a BauGB ohnehin

nicht erforderlich.

4.7. SCHUTZGUT Kuma / LUET

Das vordere Wiesental gehort zu den klimatisch beginstigten Regionen in Deutschland.
Die relativ hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 8 °C und durchschnittlichen Nieder-
schlagsmengen von ca. 900 - 1000 mm kennzeichnen das relativ milde Klima im Bereich
des vorderen Wiesentals. Infolge der Tieflage in direkter Nachbarschaft zur Rheinniede-
rung ist das Gebiet mit haufigen Nebeln im Herbst und im Winter stark inversionsgeféhr-
det. Gemal den Angaben im Klimaatlas ist im Plangebiet mit 10 bis 20 Nebeltagen pro
Jahr zu rechnen. Die durchschnittliche Anzahl der Tage mit Warmebelastung ist bei ca.

20 - 24 Tagen im Jahr relativ hoch.

b-155604-Begrindung
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Von einer ausgepragten Frisch- und Kaltluftleitbahn ist im Bereich des Wiesentals aus-
zugehen. Die Machtigkeit der abflie@enden Kaltiuft betragt ca. 25m.

Den im Plangebiet vorhandenen Privatgartenflachen kann in Bezug auf das Kleinklima
nur eine geringe bis mittlere Bedeutung zugeordnet werden. Eine mittlere Bedeutung ist
dem privalen Gartenbereich mit anthropogenen Kleingewassern sowie den bestehenden
alteren Einzelbdumen zuzuordnen.

Als Vorbelastungen fiir das Lokalklima sind derzeit die bereits versiegelten Flachen der
StraBen und Bebauung mit damit verbundenen Uberhitzungserscheinungen auf den Fla-
che zu nennen.

Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffemissionen sind durch den
MNeubau eines weiteren Wohnhauses nicht zu erwarten.

Die Strukturen, welche sich aulerhalb des eigentlichen Eingriffsbereiches befinden wer-
den allesamt erhalten. Obwoh! die Einzelbaume aufgrund der Uberlagerung durch das
geplante Baufenster nicht als Pflanzbindung festgesetzt werden kéinnen, werden diese
bestmaéglich in die bestehende Gebaudeplanung eines zusatzlichen Einzelhauses mit
eingebunden um diese zu erhalten. Eine konkrete Sicherung der Baume durch eine
Pflanzbindung ist derzeit jedoch nicht vorgesehen.

Im Eingriffsbereich befinden sich insgesamt 5 hochwertige Streuobstbaume. Da die
hochwertigen Streucbstbaume innerhalb des vorgesehenen Baufensters liegen, kénnen
keine Pflanzbindungen fur die Einzelbdume festgesetzt werden. Durch die Planung des
Einfamilienhausbaus sollen die Baume bestmoglich berlicksichtigt und erhalten werden.
Der Verlust der 5 Streuobstbaume muss mindestens 1:1 ersetzt werden.

Gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bundenfeld - Vordere Neumatt” wird die
zulassige Flachenversieglung um 390 m* verringert.
Es entstehen keine zusatzlichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und Luft.

4.8. SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das Plangebiet selbst befindet sich in Mitten der Siedlungsstruktur der Gemeinde Stei-
nen im gleichnamigen Ortsteil an der siidlichen Grenze zum Naturraum des Hoch-
schwarzwaldes und besitzt keine besondere Erholungsfunktion oder besondere Vegeta-
tionsformen oder Eigenheiten, welche das Landschaftsbild maligeblich charakterisieren.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung ist somit gegeniiber des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht von einer erheblichen Beeintrichtigung auszuge-
hen. Gegenlber dem tatsachlichen Bestand ergibt sich allenfalls eine geringe Beein-
trachtigung des Orisbildes durch Verlust von einem Teilbereich der strukturreichen Pri-
vatgartenflache.

Eine dffentliche Erholungsnutzung in den angrenzenden Bereichen findet nicht statt.
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4.9. ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Die Plananderung erfolgt im Hinblick auf den Erweiterungswunsch eines Einfamilien-
wohnhauses innerhalb einer privaten Gartenflache. Durch die Festsetzung einer GRZ
von 0.4 ergibt sich gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine Reduzierung der
max. zulassigen Flachenversiegelung zugunsten aller Schutzgiter von etwa 390 m?®.

Aufgrund der Erhohung der GRZ auf 0.4 ergibt sich gegeniiber dem tatsachlichen Be-
stand im Gelande eine Verringerung der max. zulassigen Flachenversiegelung um ca.
390 m*

Zur Vermeidung und Minimierung der verbleibenden Beeintrachtigungen werden im
Plangebiet festgesetzt:

~ Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen

~ Befestigung von Fullwegen, Stellplatzflachen sowie der Grundstiickszufahrt mit
wasserdurchlassigen Belagen,

» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

~ Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbo-
dens sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Mainahmen
vorgesehen:

» Die Entfernung von Baumen, Gehdlzen und Straucher, sowie die Freistellung der
Bauflachen darf nur innerhalb der gesetzlich zulassigen Zeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar erfolgen’

~ Entlang des sidlichen bauzeitlich beanspruchten Plangebiets ist wahrend der
Gesamten Bauzeit ein amphibiensicherer Schutzzaun aufzustelien

» Um eine Verletzung der Verbotstatbestande zu vermeiden, missen die Rodung
der Baume, Gehdlze und Straucher und der Abriss des Gartenh4uschens in der
daflr gesetzlich zulassigen Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.
Sofern das Gartenhauschen/ Baume aullerhalb diese Zeitraumes abgebrochen/
gerodet wirden, ist eine erneute Begehung und die Freigabe der abzubrechen-
den Strukturen durch eine entsprechende Fachkraft notwendig

» Als Ausgleich fur den Strukturverlust sollen 2 Vogelnistkasten (Typus Feldsperling
und Typus Haussperling) artgerecht innerhalb der Grundstiicksflache angebracht
werden

Sofern die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen und vor-
gezogenen Ausgleichsmalnahmen erfiillt werden, kann ein Verstol der Verbotstatbe-
stande nach § 44 (1) 1 -3 ausgeschlossen werden.

Als grinordnerische Malinahmen werden im Plangebiet festgesetzt:

~ Festsetzung von je einem Pflanzgebot als Ersatz fir je einen entfernten hochwer-
tigen Streuobstbaum auf Fist - Nr. 1564, Gemarkung Steinen
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5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Biindenfeld - Vor-
dere Neumatt” in der Fassung der 2. Anderung vom 12.02.1997, bleiben von der Ande-
rung unberdhrt und galtig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,Bindenfeld - Vordere Neumatt” einschlieBlich des Anderungsbereiches ist
im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit. Die Bebauungsplananderung
wird aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

7 VERFAHREN

Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung. Die Anderung wird daher im
beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefihrt. Der Aufstellungsbeschluss
erfolgte am 04.07.2017.

Der Offentlichkeit und den Tragern éffentlicher Belange wurde im Rahmen einer 1-
monatigen &ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.07.2017 bis ein-
schlieBlich 21.08.2017 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss erfolgte in offentlicher Sitzung des Gemeinderates am
24.10.2017.

aufgestellt:

Steinen, den 08 Nov. 2017 gggﬁ gin 24102017
—_— e -‘!-A______
Till O. Fleischer

Dipl.-Geogr. / freier Stadtplane

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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