BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,GEWERBEGEBIET HOLLSTEIN“

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 29.11.2011

1. _GRUNDE FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hollstein® ist seit 1997 rechtskraftig. Er umfasst auf
insgesamt rund 5,6 ha Flache Gewerbe- und Mischbauflachen zwischen der Bundes-
stralRe B 317 und dem bebauten Ortskern Héllstein auf dem frilheren Lauffenmihleareal.
Mit dem Bebauungsplan wurde seinerzeit nach der Schlielung der Lauffenmiihle die
Neuordnung des Areals eingeleitet, die heute weitgehend abgeschlossen ist.

Mit Ausnahme der noch bestehenden Halle auf dem Grundstiick Fist.Nr. 131/1 wurde der
Geb&dudebestand abgerissen, die Flache wurde neu geordnet und erschlossen. Auf den
als Gewerbegebiet ausgewiesenen Grundsticken haben sich Einzelhandelsmarkte un-
terhalb der GroR¥flachigkeit angesiedelt.

Entlang der FriedrichstraRe wurden in den Bebauungsplan Flachen mit altem und zum
Teil denkmalgeschitztem Gebaudebestand einbezogen, fur die im Sinne eines ,einfa-
chen Bebauungsplanes® lediglich die Gebietsart als Mischgebiet festgesetzt wurde. Hier-
zu zahlten auch die sogenannten ,Merian-Hauser* auf den Grundstiicken Fist.Nr. 192 bis
192/4, die ehemals als ,Laborantenhauser” zum Fabrikgelande gehoérten. Die Gebaude
wurden von neuen Eigentimern mit dem Ziel der Sanierung erworben und sind dann
noch wahrend der Bauarbeiten im Juli 2008 durch Brand zerstért worden. Ein Wiederauf-
bau war nicht méglich, die Brandruine ist mittlerweile abgerissen worden.

Die Neubebauung im Bereich der ehemaligen ,Merian-Hauser" wurde noch aulerhalb
des Anderungsverfahrens mit einer Ausnahme von der erlassenen Veranderungssperre
auf der Grundlage der rechtsgltigen Planfassung genehmigt. Insofern vollzieht die Be-
bauungsplananderung in diesem Bereich die baurechtlich bereits genehmigte Situation
sowie auch das veranderte Grundstlicksnetz nach.

Auf der nordlich angrenzenden Flache Flst.Nr. 131/1 sowie dem &stlich angrenzenden
Grundstick FIst.Nr. 194 sind Grundsticke und ErschlieBungsanlagen zum Teil abwei-
chend von den Darstellungen des Bebauungsplanes gebildet bzw. gebaut worden, so
dass der Bebauungsplan in der glltigen Fassung nicht mehr in allen Teilen umsetzbar
ist.

Die allgemeine Zielsetzung der Anderung ist neben der Beriicksichtigung der Verande-
rungen entlang der Friedrichstral3e allgemein eine Starkung der Wohnfunktion. Mit der
Verkehrsberuhigung der Karl-GroR-Strafle im Zuge des grofRen Kreisverkehrsplatzes an
der Bundesstrale haben sich die Randbedingungen fir das Wohnen im Bereich Fried-
richstralRe und Karl-GroR-StralRe erheblich verbessert. Dies soll im Bebauungsplan be-
rucksichtigt werden, indem bisherige GE-Flachen zu Mischgebiet umgewidmet werden.

Mit der Umwidmung wird auch der Tatsache Rechnung getragen, dass sich im ausge-
wiesenen Gewerbegebiet bisher keine gebietstypischen Gewerbenutzungen angesiedelt
haben, sondern ausschlieRlich Einzelhandelsbetriebe.
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Mit Blick auf das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Steinen aus dem Jahr 2006 wird
eben dieser Besatz des Gewerbegebietes mit Einzelhandelsnutzungen aulRerhalb des
gewachsenen Ortskernes sehr kritisch bewertet.

Bereits bei der Einleitung des Anderungsverfahrens wurde daher die Zielsetzung formu-
liert, im Zuge der Mischgebietsausweisung fur das Grundstick Flst.Nr. 131/1 auch das

Einzelhandelskonzept durch eine Beschrankung der Zulassigkeit von Verkaufsflachen |
umzusetzen. |

Nachdem nun fur das Grundstiick Flst.Nr. 131/1 ein Bauantrag zur Umnutzung der be-
stehenden Halle in eine Verkaufsstatte fur Mode und Schuhe mit jeweils ca. 800 m? so-
wie einem Backshop vorgelegt wurde, besteht konkret die Gefahr, dass die formulierten
Planungsziele der Gemeinde unterlaufen werden.

Die Gemeinde ist der Auffassung und kann sich dabei auf das Einzelhandelskonzept
stlitzen, dass weitere Verkaufsflachen im Gewerbegebiet Héllstein negative stadtebauli-
che Auswirkungen auf das gewachsene Ortszentrum Steinen haben wirden. Die Ge-
meinde hat sich in der Vergangenheit sehr — auch im Rahmen von stadtebaulichen Sa-
nierungsmalnahmen — darum bemuht, den Ortskern als zentralen Versorgungsbereich
zu erhalten und zu entwickeln. Die Ansiedlung weiterer Fachméarkte an einem stadtebau-
lich nicht integrierten Standort wiirde zu einer starken Kaufkraftbindung auf3erhalb des
Ortskerns flihren, wodurch ein Absinken der Vielfalt und des Niveaus der Einzelhandels-
geschafte im Ortskern zu beflrchten ware.

Zur Vermeidung dieser negativen stadtebaulichen Auswirkungen ist deshalb die Veran-
derungssperre fiur das Grundstiick Fist.Nr. 131/1 fur die Dauer eines Jahres erneut be-
schlossen worden. Das 2008 eingeleitete Plananderungsverfahren wurde unter Bertick-
sichtigung der 2009 erfolgten Baugenehmigung im Bereich der Grundstiicke Flst.Nr. 192
u.a. fortgefuhrt.

2. VVORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN }

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinen ist der Planbereich als gewerb- ,
liche Bauflache und Mischbauflache dargestelit.

Die Bebauungsplanénderung wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Die Entwicklung ist auch dann noch gegeben, wenn im nérdlichen Teil-
bereich auf der Gewerbebauflache ein Mischgebiet ausgewiesen wird. In der rechtgulti-
gen Planfassung war bereits zur Berlicksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GE e) ausgewiesen. Nunmehr soll — nicht zuletzt we-
gen der veranderten verkehrlichen Randbedingungen — die Wohnnutzung noch weiter
gestarkt werden. Auch mit der Mischgebietsausweisung wird insbesondere entlang der
Gewerbestralle weiterhin eine - nicht wesentlich stérende - gewerbliche Nutzung ermég-
licht.
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2.2 Regionalplan

Der Regionalplan 2000 weist das Kleinzentrum Steinen als Siedlungsbereich mit
Schwerpunkt Industrie und Gewerbe innerhalb der Entwicklungsachse Schopfheim-
Lérrach aus.

In der Raumnutzungskarte liegt der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung inner-
halb der ausgewiesenen Siedlungsflachen.

Aussagen des Regionalplanes 2000 stehen der Bebauungsplanerweiterung nicht entge-
gen.

. VERFAHRENSSTAND
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Der Gemeinderat der Gemeinde Steinen hat in 6ffentlicher Sitzung am 19.10.2010 be-
schlossen, das am 16.09.2008 eingeleitete Anderungsverfahren "Gewerbegebiet Héll-
stein" fortzufilhren. Fir das Grundstlck Flst.Nr. 131/1 wurde die Verénderungssperre er-
neut beschlossen.

Die Bebauungsplanénderung ist eine MalRnahme der Innenentwicklung, sie wird daher im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefihrt.

Der Bebauungsplananderungs-Entwurf vom 01.02.2011 wurde in der Gemeinderatssit-
zung am 01.02.2011 gebilligt. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 17.02.2011 bis einschlief3lich zum 18.03.2011 statt.

Aufgrund einer Anderung im Entwurf erfolgt eine erneute &éffentliche Auslegung in der
Zeit vom 03.11.2011 bis einschlieBlich 21.11.2011. Fur die erneute Auslegung wurde be-
stimmt, dass Anregungen nur noch zu den geénderten Teilen zulassig sind.

Der Satzungsbeschluss wurde am 29.11.2011 gefasst.
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4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet "Gewerbegebiet Hollstein" befindet sich am nérdlichen Ortsrand des
Ortsteiles Hollstein. Die nérdliche Abgrenzung wird durch die BundesstralRe B 317 vor-
gegeben, stdlich grenzt das Gebiet an die Friedrichstralle.

Der Anderungsbereich umfasst nur einen Teil des Gebietes, welches durch den Teich-
weg, die Karl-GroRR-StralRe und die FriedrichstralRe begrenzt wird.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betréagt ca. 0,76 ha.

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. Flachenbezeichnung ha(ca.) | % (ca.)
1 Gesamtflache 0,76 100
2 Offentliche Verkehrsflachen ErschlieRung/Gehwege 0,04 5

3 Bereits bebautes Grundstiick Flst.Nr. 194 0,05 6

4 Nettobauflachen 0,67 89
Nettobauflache gesamt: ca. 0,67 ha

Bruttobauflache gesamt: ca. 0,71 ha

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 0,76 ha
Abzgl. éffentliche Verkehrsflachen Erschlielung - 0,04 ha
Abzgl. bebautes Grundstiick - 0,05 ha
Nettobaugrundsticksflache 0,67 ha
0,67 ha x 0,8 GRZ = 0,53 ha Gesamtversiegelung 0,53 ha
zzgl. Verkehrsflachen 0,04 ha
Summe versiegelbare Flache 0,57 ha
Summe der maximal versiegelbaren Flache 0,57 ha
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5. ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN

Die Anderungsfléche ist Uber die TeichstraRe, die Karl-Gro3-StraRe und die Friedrich-
stralle bisher bereits ausreichend erschlossen. Die ErschlieBungstiefe betragt von allen
Seiten etwa 30 bis 35 m, was bei der bisherigen Nutzung véllig ausreichend war.

Je nachdem, welches kiinftige Bebauungskonzept insbesondere auf dem Grundstlck
Fist.Nr. 131/1 zum Tragen kommt, kann in diesem Bereich eine ergédnzende innere Er-
schlieBung notwendig werden, wenn z.B. auf der sudlichen Teilflache Doppel- oder Rei-
henhauser mit entsprechend kleinteiliger Grundstiicksteilung realisiert werden. Dies kann
und soll dann jedoch als private ErschlieRBungsmallnahme umgesetzt werden, zumal zum
gegenwartigen Zeitpunkt auch seitens des Grundstiickseigentimers noch keine konkre-
ten Plane fur diesen Bereich vorliegen.

Die Karl-Gro3-StralRe wurde in der Verkehrshedeutung im Zuge des Kreisverkehrsplat-
zes der B 317 zuruckgestuft und erfullt jetzt nur noch eine reine ErschlieBungsfunktion.
Eine Durchfahrtsmaéglichkeit Gber den Teichweg zur Unterfihrung besteht nur noch fur
Radfahrer, fur den motorisierten Verkehr ist die Durchfahrt nach Norden gesperrt und zu-
ruckgebaut.

Unabhangig von der ausreichenden Funktionalitéat des ErschlieRungsnetzes sind insbe-
sondere im Zuge der Friedrichstrale Verbesserungen im Bereich des Fahrbahnbelages,
der Querschnittsgestaltung und der StraRenraumgestaltung anzustreben.

5.1.1 Gehweg

Es besteht bereits ein selbstandiger FuRweg zwischen der Sackgasse Teichweg bei der
Zufahrt zum Lidl-Markplatz und den 6ffentlichen Wegegrundstiicken Flst.Nr. 133 und
119/2. Nur der Nord-Sud verlaufende Abschnitt befindet sich jedoch auf einem offentli-
chen Grundstick, der West-Ost-verlaufende Abschnitt hinter dem Marktgebaude wurde
durch den Grundstiickeigentimer auf dem Grundstuick Fist.Nr. 131/8 hergestellt, wird
aber durch die Allgemeinheit genutzt.

Eine Anderung in diesem Bereich ist nicht vorgesehen. Soweit also Durchgangsrechte
zugunsten der Allgemeinheit auf privaten Flachen festgesetzt werden, ist dies im zeich-
nerischen Teil textlich in Verbindung mit einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung gekennzeichnet.

Im Zuge der Baugenehmigung auf den Grundstiicken Flst.Nr. 192 u.a. ist bereits ein We-
gerecht zugunsten der Allgemeinheit als Baulast eingetragen, welches auch im zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplanes entsprechend als (private) Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt wird. Diese Festsetzung ersetzt die Ausweisung eines 6f-
fentlichen Gehweges in der urspriinglichen Planfassung.
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Im Zuge des vereinbarten 6ffentlichen Gehrechtes wurde auch die Umsetzung des vor-
handenen Brunnens an der FriedrichstralRe mit Aufwertung im Rahmen einer Platzgestal-
tung vereinbart. Die Flache wird ebenfalls im zeichnerischen Teil entsprechend gekenn-
zeichnet.

5.2 Versorgung/Entsorgung

5.2.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung kann durch Nutzung oder gegebenenfalls Erganzung des vor-
handenen Netzes sichergestellt werden. Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil
eingetragen.

5.2.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Der Leitungsbestand ist im zeichneri-
schen Teil eingetragen.

5.2.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt ebenfalls bereits im Bestand iber die
MW-Kanalisation.

5.2.4 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung ist durch Nutzung des vorhandenen Netzes gesichert. GemaR Stel-
lungnahme des Versorgers kann die elektrische Versorgung aus dem Ortsnetz erfolgen.
Die ErschlieBungsarbeiten sind rechtzeitig zu koordinieren ( min. 6 Wochen vor Aus-
schreibung).

5.2.5 Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen der Telekom. An die vorhan-
dene Telekominfrastruktur kann angeschlossen werden. Die ErschlieBungsarbeiten sind
rechtzeitig zu koordinieren.

5.2.6 Leitungsgebundene Energieversorgung

Die Badenova AG hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass das Plangebiet bei gegebe-
ner Wirtschaftlichkeit ausgehend von der FriedrichstraRe und der Karl-GroR-StraRe mit
Erdgas versorgt werden kann. Um rechtzeitige Koordinierung mit den anderen Leitungs-
tragern wird gebeten.




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,GEWERBEGEBIET HOLLSTEIN*

GEMEINDE STEINEN BEGRUNDUNG VOM 29.11.2011

6. GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 ART DER NUTZUNG

Die allgemeinen langfristigen Zielsetzungen fiir den Anderungsbereich sind

¢ die Sicherung einer stadtebaulich angemessenen und der Lage im Ortskern gerecht
werdenden Bebauung entlang der Friedrichstralle einschliellich der Sicherstellung
der offentlichen FuBwegeverbindungen und Platzgestaltung,

e die Starkung der Wohnfunktion im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches (Flst.Nr.
1311

e die Vermeidung stadtebaulich nachteiliger Auswirkungen durch die weitere Ansied-
lung von Einzelhandelsnutzungen auf das Ortszentrum Steinen.

Die Bebauung entlang der Friedrichstrale gehért zum historisch gewachsenen Ortskern
des Ortsteiles Hollstein. Die Grundstiicke Flst.Nr. 192/1 - /4 liegen zudem in unmittelba-
rer Nahe zur Kirche. Die Gebaude sollten hier die nérdliche Raumkante des Kirchplatzes
bilden und die Freiflachen idealerweise gleichzeitig gestalterisch aufgewertet (Brunnen-
platz) und éffentlich zugénglich gemacht werden.

Im nérdlichen Anderungsbereich ist die Wohnfunktion zu starken.

Der Bebauungsplan setzt hier bisher eingeschranktes Gewerbegebiet fest. Somit ist die
Wohnnutzung auf das betriebsbezogene Wohnen beschrankt, aber die gewerbliche Nut-
zung ist gleichzeitig auf (hinsichtlich des Emissionsverhaltens) mischgebietstypische Be-
triebe beschrankt. Mit der Festsetzung wird tiblicherweise ein Ubergang von einer ge-
werblichen zu einer Wohnnutzungszone geschaffen.

Tats&chlich hat sich aber in dem gesamten nérdlichen Gewerbegebiet als Nachnutzung
der friheren ,Lauffenmihle” der nicht groRflachige Einzelhandel etabliert, wie er ansons-
ten auch in einem Mischgebiet zulassig ware. Die planerische Sicherung eines Ubergan-
ges von einer — im eigentlichen Sinne — gewerblichen Nutzung zum Wohnen ist also in
der Folge der faktischen Gebietsentwicklung nicht mehr zwingend erforderlich.

Andererseits hat sich die verkehrliche Situation im Umfeld erheblich verandert. Durch den
Bau des Kreisverkehrsplatzes hat die Karl-Gro3-Stra3e ihre Durchgangsfunktion verloren
und ist eigentlich zu einem Anliegerweg geworden. Gleichzeitig wurde die fuBlaufige
Verbindung nach Steinen mit einer neuen Unterfiihrung unter der B 317 verbessert. Bei-
de Faktoren beguinstigen eine stérkere Orientierung zur Wohnnutzung in diesem nahen
Umfeld des Ortskernes Hoéllstein.

Eine Gewerbenutzung im eigentlichen Sinne wirde insofern die aus heutiger Sicht fiir
den Anderungsbereich zu formulierenden stadtebaulichen Ziele eher beeintrachtigen. Ei-
ne weitere Einzelhandelsnutzung ware zwar denkbar und der Standort hierfur aus der
Sicht eines potenziellen Betreibers oder Investors sicherlich geeignet, sie wiirde aber
nicht vereinbar sein mit dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde und den hierzu 2006
vom Gemeinderat formulierten Entwicklungszielen.
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Aus diesen Erwagungen heraus soll das bisherige eingeschrankte Gewerbegebiet auf
dem Grundstuck FIst.Nr. 131/1 umgewidmet werden in ein Mischgebiet. Auch im Misch-
gebiet ist ein gewerblicher Anteil anzusiedeln, was idealerweise im nérdlichen Bereich
entlang des Teichweges vorzusehen ist. Dort sind die ErschlieBungsvoraussetzungen
gegeben und die Orientierung zu den vorhandenen Einzelhandelsnutzungen kann die
Standortbedingungen fir eine mischgebietstypische gewerbliche Nutzung positiv beein-
flussen. Dabei ist durchaus auch eine Einzelhandelsnutzung vertretbar, sofern sie sich
hinsichtlich der VerkaufsflachengréRen und Sortimente mit den Zielen des Einzelhan-
delskonzeptes vereinbaren lasst.

Das Grundstiick Flst.Nr. 131/1 ist im privaten Eigentum und die dort noch vorhandene
Gewerbehalle ist in Nutzung. Der insofern geltende Bestandsschutz wird gewahrt. Die
Bebauungsplananderung kommt hier erst im Fall einer grundlegenden, vom Eigentimer
veranlassten Anderung zum Tragen.

6.4 BAUWEISE

Im Mischgebietgebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

6.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
bestimmt.

. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE
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Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung gemanR § 13 a BauGB.

Da die mit dem Bebauungsplan zuséatzlich zugelassene Grundflache unter 20.000m?
liegt, entfallt die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie der Nach-
weis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die durch das Vorhaben entstehenden
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zul&ssig.

FFH — Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Vogelschutzgebiete nach der FFH-
bzw. Vogelschutzrichtlinie (§ 36 LNatSchG) sind durch die geplante Bebauungsplanan-
derung nicht betroffen. Ebenso sind im Plangebiet oder den angrenzenden Flachen kei-
ne Landschafts- oder Naturschutzgebiete ausgewiesen. Eine Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht besteht eben-
falls nicht.

Die von der Anderung betroffenen Flachen sind bereits vollstandig baulich genutzt und im
Bebauungsplan entsprechend ausgewiesen. Der Uberbauungsgrad firr die bisher als
eingeschrénktes Gewerbegebiet ausgewiesene Flache erhoht sich geringfiigig von 0.55
auf 0.6 entsprechend der fiir Mischgebiete zuldssigen Obergrenze. Dies wirkt sich hin-
sichtlich der Versiegelung praktisch nicht aus, da unter Beriicksichtigung der anzurech-
nenden Nebenflachen unverandert die maximale Versiegelung bei 0.8, also 80% der
Grundstucksflache, gedeckelt ist.
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Bei der Mischgebietsflache entlang der FriedrichstraRe war bisher eine GRZ nicht festge-
setzt. Hier wéare aber bei der Beurteilung nach § 34 BauGB ebenfalls die Obergrenze
gemal BauNVO von 0.6 auch bisher schon anzusetzen gewesen.

Bestandsbeschreibung

Fist.Nr. 131/1: Bestehende Gewerbehalle und 6stlich angrenzend befestigte Flachen

(Kies und Beton) zur Anlieferung. Grinflachen (Rasen) nérdlich und éstlich der Halle.
Baumbestand (1 Laubbaum, ca. 7 Nadelbdume) entlang der westlichen Grundstiicks-
grenze.

Flst.Nr. 192, 192/3, 192/4: Brandruine Merianhauser, entlang der nérdlichen Grund-
stucksgrenze Schuppen und Garagen, dazwischen ehemalige Gartenflachen, Lagerfla-
che fur Abbruch- und Baumaterialien. Nach erfolgtem Abbruch Neubau von 3 Wohn- und
Geschaftshausern mit Tiefgarage.

Flst.Nr. 192/1: Brachflache, Lagerflache fur Abbruch- und Baumaterialien, Nach Abrau-
mung des Geldndes derzeit Neubebauung mit Wohn- und Geschaftshaus

Bewertung und Ergebnis

Ein schutzgutbezogener Eingriff (Pflanzen/Tiere, Boden, Grundwasser, Oberflachen-
wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung) wird durch die Bebauungsplananderung
nicht ausgeldst.

Zur Vermeidung und Minimierung wird die Festsetzung einer wasserdurchléssigen Be-
festigung von PKW-Stellplatzen beibehalten. Auch die Festsetzungen zur Begriinung
der Grundsticke in Form von Pflanzgeboten werden aus dem rechtsguiltigen Bebau-
ungsplan tbernommen.

. _KOSTEN

Die Gemeinde Steinen tragt die Kosten des Planverfahrens.

REALISIERUNG

10.

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fur Bodenordnung und Grenzregelung dienen,
soweit dies erforderlich wird. Die betroffenen Baugrundstiicke sind in Privatbesitz.

VWASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (Zone Il A) des kiinftigen Was-
serschutzgebietes "Wilde Brunnen" der Stadt Lérrach. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Schutzbestimmungen der kiinftigen Schutzgebiets- und Ausgleichsverordnung zu be-
achten sein werden.
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11. BODENSCHUTZ/ALTLASTEN

Das LRA Loérrach weist darauf hin, dass sich das Plangebiet im Bereich mit schwerme-
tallbelasteten Boden befindet. Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir das
Schutzgut Mensch seien nicht Uberschritten, jedoch kénnen die Belastungen in Bezug
auf die Verwendung von Bodenaushub eine entsorgungsrelevante GréRe annehmen.

stemen,0eNn () 7, Dez. 2011 aufgestellt:
Wehr, den 29.11.2011
GEOplan
—_— - -14\
KONIG;|Burgermeister Till O. Fleischer,

Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

b-132604.D0C 10




