BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "HAAGMATT"

der Gemeinde Steinen
im Ortsteil HOllstein

fiir die Gewanne: "Haagmatt" und "Diirrematt" (teilw.)

Ts FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flidchennutzungsplan der Gesamtgemeinde Steinen ist im
Entwurf fertiggestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungs-
plan-Entwurf entwickelt und stimmt mit dessen Darstellung
tiberein.

Zum Fl&chennutzungsplan ist bereits die Behdrdenvoranhdrung
und zwei Behordenbesprechungen am 10.5.78 und 30.8.78 durch-
gefilhrt worden. Von den Trdgern Offentlicher Belange wurden
keine Bedenken gegen das vorliegende Gewerbegebiet vorge-
bracht.

II. ZWINGENDE GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
UND VORZEITIGE GENEHMIGUNG : : '

Der Bebauungsplan "Haagmatt" ist bereits seit 1970 in der
Aufstellung. Bereits am 1. Mdrz 1971 hat eine Beh&rdenbe-
sprechung stattgefunden. Aus verschiedenen Griinden konnte
der Bebauungsplan bisher nicht zur Rechtskraft gebracht
werden.

Inzwischen liegt ein konkreter Bedarf von 3 - 4 Handwerks-
betrieben vor, die aus den inneren Ortskernen aufgrund von
Betriebserweiterungen in dieses Gewerbegebiet aussiedeln
miissen.

Die Gemeinde HOllstein hatte bereits vor Jahren einen er-
heblichen Teil der Fldche aufgekauft, um sie ortsansdssigen
Betrieben zur Verfiligung stellen zu k&nnen.

Bei Nichtgenehmigung des Bebauungsplanes wiirde sowohl der
Gemeinde als auch den Handwerksbetrieben ein Schaden ent-
stehen, der aus Griinden der Arbeitsplatzsicherung und der
Gesamtstruktur der Gemeinde nicht zu vertreten wire.



III.

IV.

LAGE, GRUSSE UND ABGRENZUNG DES BAUGEBIETES "HAAGMATT"

Das geplante Baugebiet liegt im Osten des Ortsteiles
H6llstein an der Gemarkungsgrenze Maulburg.

Folgende rechtskrédftige Bebauungspldne grenzen unmittelbar
an das Planungsgebiet an:

Im Norden "Ustliche Ortserweiterung"” (Gewerbegebiet)
im Westen "Sigematt"
im Westen/
Siid-Westen "Feldle III"
(teilweise Mischgebiet, teilweise allge-
meines Wohngebiet).

Die GrdBe des Planungsgebietes betrdgt ca. 3,8 ha.
Topografisch ist das Geldnde nahezu eben.

Das Planungsgebiet liegt in der weiteren Schutzzone des
Wasserschutzgebietes des Tiefbrunnens HOllstein. Diese

Abgrenzung wird zur Zeit iilberpriift und kann sich evtl.
dndern.

ERSCHLIESSUNG

Die straBenmdBige ErschlieBung erfolgt iliber die Friedrich-
straBe, welche {lber die Neue StraBe an die BundesstraBe an-
gebunden ist. Spdter ist eine Verldngerung der Friedrich-
straBe nach Osten in eine geplante OrtsverbindungsstraBe
nach Maulburg vorgesehen.

Die ndrdlichen Bereiche werden {lber zwei StichstraBen er-
schlossen, wobei die mittlere StichstraBe ebenfalls auf
die Gemarkung Maulburg verldngert werden kann.

Sowohl die Wasserversorgung als auch die Abwasserbeseiti-
gung kann ilber bestehende, bzw. geplante Leitungen erfolgen.

GemiB Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes vom 24.11.78
diirfen keine Abwidsser in den Gewerbekanal eingeleitet werden.

Fiir die Stromversorgung ist bereits eine Trafostation an der
FriedrichstraBe gebaut.

BEBAUUNG UND NUTZUNG DES BAUGEBIETES

Die Baufldchen im Planungsgebiet sind als Gewerbegebiet
(GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. GemdB § 1 Abs. 4 BauNVO
sind die Randbereiche in Angrenzung an die Wohngebiete,
bzw. Mischgebiete eingeschréd@nkt. In diesen Bereichen sind
nur nicht wesentlich stdrende Betriebe und Anlagen, welche
auch in einem Mischgebiet (MI) zuldssig sind, zuldssig.
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VI.

VII. GRUNFLACHEN

VIII.GEWASSER

In den Pldnen ist ein Neuordnungsvorschlag fiir die Teilung

der Grundstiicke enthaltenh. Je nach Gr&Be der zu erstellenden
Gewerbebetriebe k&nnen mehrere Grundstiicke zu einem Grund- |
stiick zusammengefaBt werden. |

Planungsrechtliche Festsetzungen i{iber die Art und das MaB

der baulichen Nutzung, Bauweise usw. sowie bauordnungsrecht-
liche Gestaltungsvorschriften {iber Einzelheiten der baulichen
Gestaltung sind im Planteil und in den Bebauungsvorschriften
enthalten, die einen Bestandteil des Bebauungsplanes bilden.

Im ganzen Baugebiet k&nnen ca. 10 - 12 neue Betriebe erstellt
werden.

HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN

Durch das Gebiet fiihren 2 Hochspannungsleitungen, wobei die
10 kV-Leitung L&rrach - Maulburg spdter entfernt wird.
Die Unterbauungsh8he betrdgt bei dieser Leitung 10,0 m.

Im nbrdlichen Bereich ist entlang dem Gewerbekanal eine
private Griinzone festgesetzt, die sich nach Norden entlang
der Fl.st.Nr. 507/4 im rechtskrdftigen Bebauungsplan
"Ostliche Ortserweiterung" fortsetzt.

PFLANZGEBOTE

B

Entlang der 6ffentlichen StraBen und entlang der Gemarkungs-
grenze sind Pflanzgebote fiir das Anpflanzen von Bdumen im
Plan festgesetzt. Als Baumart sind heimische Laubbdume zu
verwenden.

e

Durch das Gebiet filihrt ein &6ffentliches Gewdsser, welches
teilweise verdolt ist. Die vermutliche Lage ist im Plan ein-
gezeichnet; die genaue Lage ist nicht feststellbar.

Mit dem Bau des geplanten Flosskanales entfdllt das Gewdsser.
Fiir die Ubergangsl®sung bis zum Bau des Flosskanales ist ein
Leitungsrecht fiir eine provisorische Verlegung festgesetzt.




IX.

KOSTEN )
Die Kosten fiir die erforderliche ErschlieBung fiir den Aus-
bau der StraBen, StraBenbeleuchtung, Kanalisation und
Wasserversorgung des Baugebietes werden nach iiberschlédglicher
Ermittlung ca. DM 800.000,-- bis DM 1,0 Mio. betragen.

Durch die Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde
einen erheblichen Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen.

BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Der vorliegende Bebauungsplan "HAAGMATT" soll Grundlage fiir
die Umlegung oder Grenzregelung, ferner fiir die Enteignung,
ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes

fiilr unbebaute Grundstiicke bilden, sofern diese MaBnahmen im
Vollzug des Bebauungsplanes erforderlich werden.

‘L8rrach, den 12. Sept. 1978 Steinen, den 15. Mai 1979

ergdnzt nach Offenlegung
am 15. Mai 1979

Entwurf und Planfertigung: Der Bilrgermeister:

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST

REGIONAL-STADTPLANUNG

F.!.-TSTH. 22 TEL.2300




Genehmigt gemaB §11 BRauG
i.V.m. §2 Abs. 2 Ziffer 1 der 2.
DVO der Lendesregierung.




