BEBAUUNGSVORSCEHERTIZFTEN

———————————— —————————————————————— ———————

zum Bebauungsplan "STEINBRUNNEN" nach der
Anderung vom 15. April 1981 flir die Gewanne
"Steinbrunnen" - "Ob der Reifhalde" -
"Lange Gass"

der Gemeinde S T E I N E N

Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960
(BGBl1. I. S. 341) -- BBauG.

2. §§ 1 - 27 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 26.11.1968 (BGBl. I.S. 1237), ber. 20.12.1968
(BGB1. I.S. 11) == BauNVO. B

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne sowie {iber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBl. I. S.21) -- PlanZVO.

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
flihrung des Bundesbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl.
S. 208) i.d.F. der Verordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl1.S5.62)
-- 2. DV BBauG.

5. §§ 3 abs. 1,7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung flir
Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl.S. 151) =-- LBO.

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung (Strassen- und Baulinienplan
Bl. 2 und Gestaltungsplan Bl. 3) wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

1.1 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

c) Anlagen flir Verwaltung sowie fiir
sportliche Zwecke.



2. Mass der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Masses der baulichen Nutzung gem.
§ 17 BauNVO erfolgt durch Eintragung (Bl. 2 und Bl. 3)
der Grundfl&chenzahl (GRZ), der Geschossflichenzahl
(GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse.

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) = H&chstwert
2.2 Geschossfldchenzahl (GFZ) = HOchstwert
2.3 Geschosszahl = Zwingend oder als H6chstgrenze

3. Bauweise
3.1 Die Bauweise wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Baweise
festgesetzt.

3.2 Bei den Staffelhdusern wird besondere Bauweise gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

4. Gemeindebedarfsfldchen (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

Fldchen fiir Gemeindebedarf sind in den Plinen (Bl. 2
und Bl. 3) mit Festsetzung der Nutzungsart eingetragen.

5. {Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind durch Fest-
setzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt gem.
§ 23 Abs. 1 BauNVoO.

6. Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 ¢ BBauG)

Bei Gebduden mit Sattelddchern sind die in den Pl&nen
eingetragenen Firstrichtungen zwingend einzuhalten.

Fiir Gebdude mit Flachdd@chern ist die in den Pl&nen einge-
tragene Gebduderichtung zwingend.

Bei den Staffelhdusern kann auch eine von der Einzeichnung
abweichende Anordnung gewdhlt werden.

7. HOShenlage der Gebdude (gem. § 9 Abs. 14 BBauG)

Die Erdgeschossfussbodenhthe der Gebdude darf iiber der
Strassen- bzw. eingeebneten Geldndehdhe hbchstens 40 cm
betragen.

8. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Zuldssig sind: ebenerdige bauliche Kleinanlagen,
Schwimmbecken, Spielpldtze, Einfrie-
digungen und Freitreppenaufgdnge und
Stlitzmauern bei den Staffelhdusern.

Nur innerhalb der liberbaubaren Fl&che sind zuldssig:
Sichtschutzmauern, Geritehiduschen in Ver-
bindung mit Sichtschutzmauern, Pergolen.

Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO k&nnen
als Ausnahme zugelassen werden.



9 Von der Bebauung freizuhaltende Fl&ichen
(gem. § 9 (1) 2 BBauG)

Bei Strasseneinmiindungen und Kreuzungen sind die einge-
zeichneten Sichtdreiecke oder Sichtdreiecke mit einer
Linge von 15,0 m gemessen am Strassenrand vom Schnitt-
punkt der Fahrbahnr&nder, von jeglicher Anlage, Ein-
friedigungen und Bepflanzung mit mehr als 70 cm H&he
freizuhalten.

10. Garagen und Stellpldtze (gem. § 9 (1) e BBauG)

10.1 Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zuldssig.

10.2 Garagen und Stellpl&tze sind zusammen mit den Hauptge-
bduden zur Genehmigung einzureichen, dabei sind 2 Stell-
pldtze je Wohneinheit nachzuweisen. Der Mindestabstand
der Garage von dem Gehweg bzw. Fahrbahnkante betrdgt 5,0 m,
soweit durch die Baulinien nichts anderes festgesetzt ist.

10.3 Garagen im Untergeschoss der Hauptgebidude sind nicht
zugelassen.

10.4 Mehrere Einzelgaragen auf einem Grundstiick sind zu
Garagengruppen zusammenzufassen.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (gem. § 9 Abs. 2 BBauG)

A. Freistehende Einzelhduser und Doppelhduser

1. Dachform - Dachneigung

1.1 Bei Geb&uden mit SatBeldéchern odgr Walmddchern ist eine
Neigung von mind. 20~ und max. 28~ zugelassen. Fiir die
Dacheindeckung ist dunkles engobiertes Bedachungsmaterial
zu verwenden.

1.1.1 Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zul&dssig.

1.1.2 KniestScke bis 40 cm HShe k&nnen zugelassen werden.

1.1.3 Im Dachraum diirfen nur an den Giebelseiten Einzel-
wohnrdume eingebaut werden; sie miissen ausschliesslich
durch Giebelfenster belichtet und beliiftet werden. Der
Ubrige Dachraum darf nur durch liegende Fenster belichtet
und beliliftet werden.

2. Doppelhduser

Doppelhduser sind gestalterisch aufeinander abzustimmen.

3., Gebdudehdhe

Die HShe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelinde bis
zur Traufe hdchstens betragen

bei eingeschossigen Geb&uden 3,50 m

bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m.




Garagen

Garagen sind mit Flachddchern oder flach geneigten
Dachern mit max. 6 Neigung zu versehen.

An der Grenze zusammengebaute Garagen miissen ge-
stalterisch (Dachform, Gebidudehdhe usw.) aufeinander
abgestimmt werden.

Staffelhduser

Die Gebdude werden mit Sattelddchern und einer Neigung
von max. 32 zugelassen.

Jede Staffelhausgruppe muss im ganzen gleichzeitig
ausgefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

Innerhalb der bestehenden Baugrenze werden 4 Reihen
Staffelhduser zugelassen (17 Hauseinheiten statt bis-
her 15 Hauseinheiten). ‘

Die Traufe des obersten Gebdudes darf, gemessen an der
hinteren Gebdudekante, max. 3,5 m {iber der natiirlichen
Geldndeh&he liegen.

Die untersten Hduser miissen giebelseitig mit Fenstern
versehen werden.

Die Stellplatziiberdachung wird {iber die gesamte
Strassenldnge von der siidlichen bis zur n&rdlichen
Grundstilicksgrenze durchgefiihrt. Die Vorderseite der
Stellplatziiberdachung ist mit immergriinem Geh&lz

zu bepflanzen (auch als Schutz gegen Absturz).

Die Festsetzungen des geologischen Gutachtens (vom
Geologischen Landesamt Baden-Wiirttemberg vom 20.1.1981)
sind bei der Planung und Baudurchfiihrung zu beachten.

Flir die einzelnen Geb&dudereihen sind Sammelantennen zu
verwenden.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Strassen,

Wege und Pldtze sind einheitlich zu gestalten. Gestattet
sind z. B. Sockelmduerchen bis 30 cm H6he mit Hecken-
hinterpflanzung, einfache Holzziune (Scherenziune) mit
oder ohne Heckenhinterpflanzung oder Drahtgeflecht in
Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinter-
pflanzung. Stacheldraht darf nicht verwendet werden.

Die H6he der Einfriedigung darf max. 0,90 m lber Gehweg-
oberkante oder eingeebneten Gelidnde liegen.

An Offentlichen Strassen und Wendepl&tzen, an denen
kein Gehweg und kein Schrammbord vorgesehen ist, miissen
die Einfriedigungen 25 cm hinter der Randsteinkante
versetzt werden.

Bei Staffelhdusern sind Einfriedigungen entlang der
Offentlichen Strassen und zwischen den einzelnen Ge-
bduden nicht zuldssig.



D. Gestaltung der unbebauten Fldchen und Vorgdrten

1. Auffiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind
so durchzufiihren, dass die gegebenen, natiirlichen Ge-
lédndeverhdltnisse m&glichst wenig beeintr&dchtigt werden.
Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu beriicksichtigen.

2. Die Flédchen zwischen Strassenbgrenzungslinie und Geb&ude
sind als Ziergd@rten oder Rasenfldche anzulegen und zu
unterhalten.

3. Vorpldtze, Garagenhdfe und Stellpldtze, sowie private
Gehwegfldchen miissen befestigt werden.

E. Grenz- und Gebdudeabstdnde

Die Grenz=-, Fenster- und Gebdudeabstdnde richten sich
nach den Bestimmungen der Landesbauordnung.

Zwischen den einzelnen Gebdudereihen der Staffelhduser
werden Mindestabstédnde von 10,0 m festgesetzt.

III., NACHRICﬁTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 4 BBauG)

Im Bereich der vorhandenen und geplanten Leitungen jeder
Art kdnnen den baulichen Anlagen besondere Beschrdnkungen
auferlegt werden. Im Einzelfall bedarf es der Abstimmung
mit dem Versorgungstrdger.

Steinen, den 15. April 1981 Der Blirgermeister:
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