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Planzeichen Zeichenerklidrung

Art der Zahl der
Nutzung Vollge-
schosse
Grund- GeschoB~- o
f1dchens | EYSchon- Fillschema der Nutzungsschablone
zalil zahl
Bauweise | Dachform
Dachneigung

Gebdudehbhe

Angahl der Wohneinheiten

Allgemeines Wohngebiet
//// siehe Textteil Ziff. 2.1.1
V4

Z_I 1 VollgeschoSB
o= siehe Textteil Ziff. 2.2.1
ﬂ} Grundflidchenzahl (GRZ)
: siehe Textteil Ziff. 2.2.2
GeschoBflidchenzahl (GFZ)
siehe Textteil Ziff., 2.2.2
abweichende Bauweilse
a siehe Textteil Ziff. 2.3.1

LLg 00 (Beispiel) GebdudehOhe iiber NN
UBH siehe Textteil Ziff.2.5

<} > Hauptfirstrichtung
siehe Textteil Ziff., 2.4

—+— nicht Uberbaubare Grundstiicksfl&dche

- Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfliche
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Gebiudehthen
innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflichen.

Landwirtschaftliche Nutzfliche
siehe Textteil Ziff. 2.7

Abwasserkanal unterirdisch

Leitungsrecht (3,00 m breit)
siehe Textteil Ziff. 2.10

Regeniliberlaufbecken
unter Geldnde

Trafostation

Offentliche Griinfliche
Griinanlage

Kleinkinderspielplatz

Pflanzgebot zum Anpflanzen
von Bdumen und Striuchern
siehe Textteil Ziff. 2.8.1
und 2.6.3

Pflanzgebot fiir hochstimmigen Baum
auf &ffentlicher Griinfliche
siehe Textteil Ziff. 2.4.3

Pflanzgebot flir StraBenbaum
siehe Textteil Ziff. 2.8.4

§ 9 (1)14 BBauG

§ 9 (1)14 BBauG

§ 9 (1)12 BBauG

§ 9 (1)15 BBauG

§ 9 (1)15 BBauG



Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen § 9 (1)11 BBauG
besonderer Zweckbestimmung
siehe Textteil Ziff. 2.9

Fahrbahn

Gehweg - Radweg - Flédche fiir FuBginger
Offentlicher Parkplatz

Verkehrsgriin mit StraBenbaum

Verkehrsfldche fiir
gemischten FuB- und Fahrverkehr

landwirtschaftlicher Weg

B8schungen, die zur Herstellung
der Verkehrsflichen notwendig sind.
(siehe Textteil 2.9.1)

Lage der Bdschungen siehe Eintragung

im Plan.

Die HOhe der Bdschungen und die Neigung
der B8schungen sind dem StraBenbau-
Entwurf des Biiros Spieth

zu entnehmen. Diese Angaben sind Bestandteil
des Bebauungsplans (§ 9(1)26 BBauG).

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BBauG
bereiches.und Flidchenbegrenzung, 9(5) BBauG
innerhalb der bei ihrer Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen,

wie sie sich aus den Gutachten

vom 20.6.76, 13.6.78, 24.1.79 und

Stellungnahmen vom 5.2.82, 11.8.82

und 12.8.86 des Geologischen Landes-

amtes, sowie dem Aktenvermerk des

Bliros Stockburger.Spidth.Dickmann

vom 28.8.86 ergeben, erforderlich

werden, tleichzeitig Crenze des r3um-

'ichen Geltungsbereichs flir das "Bautechn.

Bodenautachten', Prof.Ast, vom 29.12.86.
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Textteil:

1. Allgemeine Angaben

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Es gelten die gesetzlichen Grundlagen in folgenden Fassungen:
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.76, letztmals gedndert durch Gesetz v. 18.2.86

(BGB1 I, 8,265). 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 19.12.1986

Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983
letztmalig gedndert am 1.4.1985

Planzeichenverordnung 1981
- PlanzVO 81 - vom 30.7.1981

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisher
im Geltungsbereich giiltigen Vorschriften aufer Kraft.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet
§ 4(1) u.(2) BauNvo
Anlagen gem.Absatz 3 sind nicht
zugelassen,

2.1.2 Je Geb&ude sind gem.§k4 (4)BauNV0 nicht
mehr als 2 Wohneinheiten zuldssiq.

2.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BBauG

2.2.1 Die Zahl der Vollgeschosse gem.§18 BauNVO
ist entsprechend den Einschrieben

im Plan als Hbchstgrenze fest-—
gesetzt. (§ 16(4) BauNVo)

2.2.2 Die GFZ und die GRZ gem.§16(2) sind als
Hochstgrenzen festgesetzt und
gelten entsprechend den Ein-
schrieben im Plan und der im
Bebauungsplan ausgewiesenen iiber- ‘
baubaren Fliche, in Verbindung '
mit der zuldssigen GeschoBzahl.



2.,

2.3 Bauweise § 22 BauNVO
2.3,1 a = abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVo

Auf den Flédchen mit der Festsetzung

"abweichende Bauweise" muB abweichend von e S 2
der offenen Bauweise die Summe der seit- Sy e AR
lichen Grenzabstidnde mind. 8,00 m betra- x (o O
gen. Zu keiner seitlichen Grundstiicks— N
grenze darf die in der offenen Bauweise auf- ‘esivt =
grund landesrechtlicher Bestimmungen er-
forderliche Abstandsflidche unterschritten
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werden, :
Zuldssig sind Einzel- und Doppelhiuser. SeeuN A
2.4 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BBauG

2.5

2.6

Im Bebauungsplan sind die Hauptfirstrichtungen
in den Baufenstern dargestellt. Bei den Garagen
sind auch andere Firstrichtungen zulédssig.

Hohe der baulichen Anlagen § 16 (3) BauNVO

Die im Plan eingetragene GebidudehShe (GBH)
Uber NN darf mit der Oberkante First nicht
iiberschritten werden.

Garagen, Stellpldtze, Zufahrten § 9 (1) 4 BBauG

ety

2.6.2

2:6.3

§ 12(6) BauNVo
Garagen sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflidche zuldssig.

Notwendige und zusdtzliche offene
und Uberdeckte Stellplidtze sind
in der nicht Uberbaubaren Grund-
sticksfldche nur zuldssig

~ im AnschluB an o6ffentliche Verkehrs-
flachen,

—~ im AnschluB an Garagen-Vorplitze.

In den mit '""Pflanzgebot' bezeichneten
privaten Grundstiicksflidchen sind Fl3chen
fir Grundstiickszufahrten und Stellplitze
mit einer Gesamtbreite von zusammen

bis zu 6,0 m je Grundstlick zuldssig.

Flichen fiir die Landwirtschaft § 9(1)18 BBaug

Streuobstbaumwiesen
siehe Ziff. 2.8.5



2.9

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen

und Strduchern (Pflanzgebote), und das

Erhalten vop-Biumen. (siehe auch ZiEfe26. 3)

2. 8470

2. 8i02

2.8.3

2.8.4

208558

Die mit Pflanzgebot (PfG) belegten pri-
vaten Freifldchen sind mit standortge-
rechten Laubbdumen und Striuchern zu be-
pflanzen und zu unterhalten. Je 1,5 a
angefangene Pflanzgebotsfliche ist

1 Baum zu pflanzen.

Standortgerechte Biume sind z.B.:
Eichen, Winterlinden, Obstbiume, Eiben,
Bergahorn.

Standortgerechte Gehdlze sind z.B.
Liguster, Hainbuche, Hartriegel, Hunds-
rose, Heckenrose, Heckenkirsche, Hasel-
nufl, Holunder, Stechpalme.

Bdume mit einem Durchmesser von mehr als
80 cm, die auBerhalb der i{iberbaubaren
Grundstiicksfldche stehen, sind zu er-
halten und ggf. durch gleichartige zu
ersetzen.

Die mit Pflanzgebot fir hochstimmige
Bdume belegten Gffentlichen Griinfldchen
sind mit standortgerechten Laubbiumen,
vorzugsweise Obstbdumen, zu bepflanzen.

Die mit Pflanzgebot fiir StraBenbidume ge~
kennzeichneten Gffentlichen Flichen sind
einheitlich im ganzen Baugebiet mit
mittel- bis groBkronigen Eichen oder
Linden zu bepflanzen. Der Standort der
festgesetzten Bdume kann veridndert
werden, die Anzahl muB eingehalten
werden,

Die bestehenden Obstbdume innerhalb der
LWNFL sind zu erhalten, und gegebenen-
falls durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Hohenlage der Verkehrsfldchen und AnschluB der

Grundstilicke an die Offentliche Verkehrsfliche.

2.9.1

Die im Plan eingetragenen BOschungen
sind zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich und im Bereich der Grund-
stiicke zu dulden.

§ 9 (1) 25 BBauG

§ 9(1)25a BBauG

§ 9(1)25b BBauG

§ 9(1)25b BBauG

§ 9(1)25a BBauG

§ 9(1)20 BBauG

§ 9 (1) 11 BBauG

§ 9 (1) 26 BBauG



2.9.2 Die HBhenlage der Verkehrsflichen § 9(1)11 BBauG
ist verbindlich festgesetzt und bei
der Ausfithrung baulicher Anlagen zu
beachten.

2.9.3 An den Einmindungsbereichen sind die § 9(1)11 BBaug

dort festgesetzten Verkehrsgriinfldchen

bis auf die eingetragenen Hochstdmme wvon

sichtbehindernden Nutzungen und Bepflan-

zungen freizuhalten.

2.10 Leitungsrecht § 9{(1)21 BBauG
2.10 Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Baltmannsweiler,

3. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen § 9(4) BBauG
in Verbindung mit
der LBO

Fal Dachform, Dachneigung § 73(1) LBO
siehe Einschrieb im Bebauungsplan
SD = Satteldach.
3.2 Garagen, die nicht unter einem § 73(1)1 LBO
st gemeinsamen Dach mit dem Hauptgebiude
RN oder erdiiberdeckt sind, sind mit Sat- [ar. ) 5 ¥
Qévengd* K. telddchern auszufﬁhren; TR
= Skellpdhe Pachneigung > 15%,gdur
2l Die Dachdeckung darf nur mit %iegeln § 73(1)1 LBO
vorgenommen werden. Dabei sind die
Farben rotbraun oder braun zulissig.
3.4 Die nicht {iberbauten Flichen der be- § 73(1)5 LBO
bauten Grundstiicke sind, soweit nicht
Ziff. 2.8 gilt, mit Ausnahme der
Fldchen flir Stellplitze und zZu-
fahrten gértnerisch oder als Grin-
fldche anzulegen und zu unterhalten.
3.5 Oberirdische offene Stellplitze fiir § 73(1)5 LBO

Kraftfahrzeuge diirfen nicht mit einem
geschlossenen Belao hergestellt werden.
Sie sind mit Rasengittersteinen, Spur-
platten, begrenzten Fahrspuren o.i.
herzustellen und zu begriinen.

lhre Fldche darf 30 gm je Baugrundstiick

nicht Uberschreiten.



3.6

Einfriedungen sind nur als eingewachsenes § 73(1)5 LBO
Knotengeflecht (insgesamt 0,80 m HShe) :
zuldssig, Bepflanzung mit heimischen

Laubgehdlzen. .

Entlang den Grenzen zum AuBenbereich
sind lebende Einfriedigungen in Form
von mauerartig geschnittenen Hecken
nicht zulé&dssig.

Zuldssig sind versetzt gepflanzte Busch-
und Strauchgruppen und Biume der

©.a. Arten.

Fur Gebdude im Geltungsbereich des Be- § 73(1) LBO
bauungsplanes sind bei der Fassadenge-
staltung leuchtende und reflektierende
Materialien nicht zuldssig.

Flir die Gestaltung der Fassaden sind
nur Farben oder Materialien in Braun-
und Beigetdnen der Erdfarbenskala zu-
ldssiqg,

4., Hinweise

4.1

4.2

Baugrund

Der Baugrund besteht aus Knollenmergel,
der von Lehm- und Lias-Hangschutt {iber-
deckt ist.

Es wird auf das Gutachten des Geologi-
schen Landesamtes vom 20.Juni 1976

und vom 24, Januar 1979 sowie die
Stellungnahme vom 11. August 1982
verwiesen. Filir jedes Bauvorhaben ist
ein ing.-geol. Gutachten im Einver-
nehmen mit dem Geologischen Landes-

amt zu erstellen.(siehe auch "Bautechn.
‘Bodengutachten't; Prof.Ast, vom 29.12.86.
HShenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenh8he (EFH)

ist mit der Baugenehmigungsbehdrde
abzustimmen und wird von dieser fest-
gelegt. Jeder Bauvorlage ist ein vom
Vermessungsfachmann beglaubigtes GCe-
ldndeprofil beizufiigen.

Auf den Baugrundstiicken soll das na-
tlirliche Geldnde nicht wesentlich ver-
dndert werden.

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen

soll en keine Geldndeverinderungen
vorgenommen werden.




4'5

i

Die Eilgentilimer haben das Anbringen von
Haltevorrichtungen und Leitungen filir
Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung
einschl. der Beleuchtungskdrper und des
Zubehdrs, sowie Kennzeichen und Hinweis-
schilder fiir ErschlieBungsanlagen auf

ihrem Grundstiick zu dulden (§ 126(1) BBauG).

Simtliche auf Normalnull bezogenen HBhenangaben
gelten nach dem'Neuen System'des LandeshShennetzes.
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