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Bhiss s 3 siehe Textteil Ziff. 1.9 § 9(1)26 BBauG
:" 1 Bestehende Garadge § 9(1)4 BBauG
! G ! (siehe Textteil Ziff. 1.10
a
> Haupt firstrichtung § 9(1)2 BBauG
Textteil:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen BBauG / BaulNVO

1.1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
treten in seinem Geltungsbereich alle bis-
herigen Vorschriften und Festsetzungen
aufer Kraft.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BaullVO
Ausnahmen geamdf § 4(3) sind
nicht zugelassen.

1.3 Allgemeines Wohnogebiet (WA 1) § 4(3)1 BauwoO
Ausnanmsweise werden nicht stOrende
Gewerbebetriebe zugelassen.

1.4 Mischgebiet § 6 BaulWO
Ausnahmen nach § 6(3) sind
nicht zuldssig.

1.5 Zahl der Vollgeschosse § 17(4) BauwWWO
Bei der Festsetzung Z = I ist 1 VollgeschoB
als Hochstgrenze zuldssig.
Bai der Festsetzung Z = II sind 2 Vollgesch.
als Hochstgrenze zuldssig.

1.6 Die Grundfldchenzahl und die Geschofflichen- § 17(1) BauVO
zahl celten entsprechend den Einschrieben
im Plan, jedoch hochstens entsprechend der
im Plan ausgewiesenen lberbaubaren Fliche
in Verbindung mit der zuldssigen Geschofzahl.

1.7 Die im Plan eingeschriebene 6BH t.NN. § 16(3) BauNVO

darf mit der Oberkante First nicht itberschritten
werden.



1.3 Bauweise § 22(2) BanvO

offene Bauweise
zulidssic sind Einzel- und Doppelhduser

1.9 Sschungen und Stiitzmauern die zur Herstellung § 9(1)26 BBauG
der Verkehrsfldchen notwendig sind.

Lage der Boschungen und Stlitzmauvern siehe
Eintragung im Plan. Die Hthe der Stlitzmauern
und der Boschuncen und die Neigung der Bo-
schuncgen sind dem Strafenbau-tntwurf des
Biiros Spieth vom Jan. 1982 mit den /nderuncven
vom Juni 1982 und Mai 1983 zu entnehmen.

'1.10 Oberlrdlscﬂqagen sind nur in der {iberbaubaren § 9(1)4 BBauC
\_ _/ Grundstiicksflache zZuldssig. S oSe
~ Ausgenommen sind die mit Ga gekennzeichneten be- Xv”" ""\""““&;c’*

stehenden Garagen. Notwendige und zusdtzliche S\&,\\‘\P’\L\\Lf L
Stelloldtze sind in der nicht Uberbaubaren CGrund- = AN,
S nur zulidssig Teer On B e
~ im Anschluf an dffentliche Verkehrsfldchen }g:\,,&a\m;m B0 vR AN
- im AnschluB an Garacenvorplitze. (';5%3 SANEY YR W ou L PR TN @D
L) Gy uw o\ S 2y Zan

1.11 Pflanzbindungen e,v\x,g\dfz;\i::\@ ‘1\"1 WO § 9(1)25 BBauG
auf den nicht iberbaubaren Grundstlcksfldchen
ist der bestehende Bewuchs zu erhalten und
gaf. zu ersetzen.

2. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen 1LBO /Baden-iilirtt.

2 Satteldach (SD) § 111(1) 1.BO
Dachneicung siehe Einschrieb im Plan.

2.2 Samtliche baulichen Anlacen sind mit Satteldichern § 111(1) LBO
in rotbrauner Zieceldeckung auszuflhren.
Plir die AuBengestaltung der baulichen Anlagen
sind j,eded<te Farbtine zu verwenden.
Garanen, die nicht unter einem cemeinsamen Dach
mit dem Hauptgebiude oder erdiberdeckt sind,
sind mit Satteldichern auszufiihren.
Dachneigung ab 15°.
Davon ausgenommen sind bestehende CGaragen.

23 Samtliche Niedersnannungsleituncen una Fernrelde- § 111(1)4 1LBO
leitungen sind zu verkabeln.

3. Hinweise

3 Der Baugrund besteht aus Knollenmercel, der von
Lehm~ und Lias-Hancschutt tberdeckt ist.
Es wird auf das Gutachten des Geologischen Landes-
ambac wom 20.Juni 1976 und vom 24.Januaxr 1979
sowie die Stelluncnahme vom 11.August 1982 ver-
wiesen. Fir jedes Bauvorhaben ist ein ing.-ceol. e
Cutachten im Einvernehmen mit dem Geologischen
Landesamt zu erstellen. Dies gilt auch flir die
Flichen dstl.BrihlstraBe 1-5 sowie slidiich der
PfarrstraBe 46.

3.2 Die auBerhalb des Geltunasbereiches darcestellten
Baucrenzen sind unverbindlich.
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