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Reine Wohngebiete ( § 3 BauNvO )

Grundfldchenzahl ( § 19 BauNV0 )

GeschoBflichenzahl ( § 20 BauNvO )

Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze ) ( § 20 BauNVO )
1VG und 1 als VG anzurechnendes UntergeschoB

offene Bauweise ( § 22 (2) BauNvO )
Baugrenze ( § 23 (3) BauNvO )

Stellung von baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB )
Firstrichtung

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9(1) 10 und (6) BauGB ): Sichtfelder

Leitungsrecht (§ 9(1) 21BauGB)

Grenze des Anderungsbereiches des
Bebauungsplanes

Fiillschema der Nutzungsschablone

Kanal
Hydrant

Laterne

Fahrbahnrand



AUFSTELLUNGS— UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN

1

Der AufstellungsbeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes wurde
gemdB § 2 (1) BauGB durch BeschluB des Gemeinderates vom 10.06.

1996 gefaBt.

Der BebauungsplandnderungsbeschluB wurde gemiB § 2 (1) BauGB
am 14.06.1996 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgte durch
Offenlage des Plankonzeptes in der Zeit vom 25.11.1996 bis 06.12.
1996.

Die Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes wurde am 21.02.1997
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Anderungsplan hat gem@B § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 03.03.1997
bis 07.04.1997 &ffentlich ausgelegen.

Die Anderung wurde gemdB § 10 BauGB vom Gemeinderat am 09.06.1997
als Satzung beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde gem@B § 11 BauGB dem Land-
ratsamt Tuttlingen am 16.02.98angezeigt.

DasInkrafttreten der Anderung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 12
BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist seit dem
rechtsverbindlich.

Ausgefertigt:
Immendingen, den

Biirgermeister



'GEMEINDE IMMENDINGEN . , ~ Immendingen, den 17.02.1997

BEBAUUNGSPLAN "MOHLSTADTLE" - 4. ENDERUNG

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
17.02.1997 im MaBstab 1 : 500 werden folgende

TEXTLICHE'FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN -

festgelegt.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BéuGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d., F. vom 23.01.1990
(BGBl. S. 132)

3. Landesbauordnung (LBO) fir Baden—Wﬁrttemberg‘vom
08. 08 1995 (GB1. S 617)

i

4., Planzeichenverordnung (PlanzVQO) vom 18.12. 1990 (BGBl I 1991
S. 58) :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1.1 Reines thngeblet (§ 3 BauNVO) ‘
1.1.2  MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)
| 1.1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.1.2.1.1 Die Traufhthe wird auf max. 3,70 m ﬁber ErdgeschoBfuf~
= bodenhéhe festgesetzt. ,

Die Traufhohe ist die vertikale Entfernung der Schnltt—
punkte von ErdgeschoBffuBbodenhéhe und Oberkante Dachhaut
mit der AuBenkante der Gebdudeseite.

1.1.2.2  Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO): 0,4 ,

=1:,1.2.3 _Vollgeschosse/.GeschoBfléchenzahl (§ 20 BauNVO)

1.1.2.3.1 Entsprechend den Elnschrleben im Plan als Hochstwert
: festgesetzt.

1.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNvVO0)




1.1.3.1

1.1.4

1.1.4.1

1.3

Es. ist offene Bauwelse vorgeschrleben, gemaB § 22 Abs. 2

BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

Die tlberbaubaren Flichen sind durch Festsetzungen wvon Bau—
grenzen ausgewiesen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Eintraéungen im Plan |

Flachen fir Stellplatze und: Garagen (§8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) :
Garagen koénnen sowohl im Gebaude -als auch am Gebdude ange- |
baut oder im Grundstiick freistehend errichtet werden. Sle

sind mit dem Ortsbauamt Immendingen abzusprechen.

Anstelle von Garagen sind dementsprechende Stellplatze
zugelassen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum zur StraBenbegrenzungs—

. linie von mindestens 5,00 m einzuhalten. Bei Unter-

schreitung bis 2 m, ist das Garagentor mit Funk auszu-
statten. :

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

Sichtfeld

In dem von der Bebauung freizuhaltenden Grundstucksflachen
sind in dem im Plan eingezeichneten Umfange, zur Erhaltung

~ einer freien Verkehrsiibersicht, jegliche Anpflanzungen,

Einfriedigungen und bauliche Anlagen iiber 0,80 m Hbhe iiber

: Fahrbahnoberkante unzuldssig.

Leitungsrecht (§ 9 Abs, 1, Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichnete Fliche ist gemdB3 § 9 Abs. 1 Nr. 21

-BauGB zu belasten fir Kanallsatlonsleltung zugunsten der

Gemeinde Immendingen und einer Stromleltung zugunsten des
Kraftwerks Laufenburg.

Mit dem Recht werden Beschrankungen wie Uberbauung m1t
Hochbauten usw. festgelegt

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

Dachform bei Hauptgebéuden:
Satteldach

Dachform bei Garagen




2.6.3

2.6.4

Garagen mit Satteldach sind auf die Dachform/des Haupt—‘
gebdudes anzupassen. C

Garagen mit Flachdach sind zul&ssig.

Dachneigung: 259 - 35°

Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Dachgaupen) und Zwerchgiebel
Dacheinschnitte und Daéhgaupen sind auf maximal 1/2 der Ge-
bdudeldange und Zwerchgiebel auf maximal 1/3 der Gebdudeldnge
beschrankt und miissen durch einen mindestens 1,5 m breiten,
seitlichen Dachstreifen begrenzt sein.

Geb&dudehdhen

Die>ErdgeschoBfuBbodenhéhe ist mit dem Ortsbauamt
Immendingen festzulegen. ,

Mit der Einreichung des Bauantrages sind dem Ortsbauamt
zwel Geldandeschnitte, an den Giebelseiten aufgenommen,
vorzulegen, die den vorhandenen und kiinftigen Gel&ndever-
lauf darstellen. 4

AuBere Gestaltung

‘Die Sattelddcher sind mit Ziegeln, Betondachsteinen oder

von der Optik her vergleichbaren umweltfreundlichen
Materialien einzudecken. Die Farbe und Material ist auf die
Nachbargebdude abzustimmen.

Geneigte Garagenddcher sind mit gleichem Material des
Hauptgebdudes einzudecken. : :

Flachdachgaragenfsind mit Kies zufbelegen oder zu begrinen.

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebdude sind dauer-
hafte blanke Metallelemente und glidnzende Oberflichen nicht
gestattet. ‘ , : G
Auffallende, glé&nzende und grelle Farben sind nicht zulé&s-
sig.

Dachflachenfenster diirfen nicht gréBer als 1,5 m2 sein.
Jedes Fenster muB von einem mindestens 1,0 m breiten Dach-
streifen allseitig begrenzt sein.

Einfriedigungen (§ 74 LBO)

Als Einfriédigungen entlang der StraBenseite‘sihd‘Hecken,

‘Holzzdune, einzugrinende Drahtzdune oder eine Mauer mit

Zaun bis max. 0,8 m H6he oder eine Mauer mit max. 0,3 m
Hoéhe zugelassen. e e

Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke.




Pkw-Stellplédtze und Garagenvorplidtze sind mit wasser-
durchldssigen Beldgen: wie Schotter, Rasenpflastersteine
oder im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfillten

Fugen zu befestigen. : : : s

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE'FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gemdB § 20 DschG (zufidllig
Funde) unverziiglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.
Auch ist das Landesdenkmalamt hinzuziehen, wenn Bild-
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Ahnliches von
den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Als Baugrund ist mit lehmig-steinigem Hangschutt zu
rechnen. Bei Durchfeuchtung, insbesondere durch Hang-
wasser, besteht bei diesem Substrat bei Abgrabungen
Rutschgefahr. : ~ ,

Im vorliegenden Fall wird eine geotechnische Beratung
empfohlen. : , ‘ ,

Bei groBeren Sickerwasserzutritten wdhrend des Bauaus-
hubs ist das Geologische Landesamt zu informieren.

Anzeigeverfahren [
gem. § 11 BauGB durchgefiihrt;
Verletzungen von Rechtsvorschriften
rden nicht geltend gemacht.

»

k dratsamt Tuttlingen T
I‘_“;_ | 22, April 1598
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GEMEINDE IMMENDINGEN
Landkreis Tuttlingen

2.

2.1.

2.1.3.

Begrindung

zum Bebauungsplan "Miihlstddtle" 4. AEnderung
gemdf3 § 9 Abs. 8 BauGB

Planungsabsichten

~AnlaB. der Planungsanderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Miihlstadtle": soll
gedndert werden

Das Grundstiick Flst. 1659, an der Kreuzung Johann-Peter-
Hebel- StraBe/ScheffelstraBe, welches bisher als Verkehrs-
grinfldche ausgewiesen war, soll baulich genutzt werden,
zumal der Kernort von der Tatsache des Mangels an Wohnbau—
fldchen gekennzeichnet ist. , :

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtllchen, stadte-

~baulichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen flir das

Grundstuck Flst. 1659 festlegen.

Lage des Grundstucks

Das . Grundstiick liegt im Norden des Gemelndegeblets ostllch
der KrelsstraBe K 5921 Rlchtung Bachzimmern.

Fl&chennutzungsplan

In dem Flachennutzungsplan ist dlese Flache als Wohnbau—

flache ausgewiesen.

Planung
Rechtsgrundlagen

, Baugesetzbuch

(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL I. s, 2253)

Baunutzungsverordnung
(BauNV) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBl S. 132)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden(Wurttemberg
vom 08.08.1995 (GB1l S. 617)

Planzeichenverordnung :
(PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGB1 1991 S 58)
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Helmut Mahlér
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2.3.

.3.1.

.3.2.

4.1,

4.2.

Néhere Beschreibung des Plangebietes

Das Baugebiet "Miihlstadtle" erhdlt einen weiteren Bauplatz
Zuordnung zum Ortsbereich und zu iber6rtlichem Verkehr.

- Der Planbereich liegt inmitten des Baugebietes und ist
durch die Johann-Peter-Hebel-StraBe/ScheffelstraBe an

das Ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung wird festgelegt mit "Reines Wohngebiet"
Unter der MaBgabe des schonenden und sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden ist eine 2- -geschossige Bauweise
(1-VollgeschoB und ein. als VollgeschoB anzurechnendes
UntergeschoB) zulass1g :
Verkehr

Die ErschlieBungsstraBen sind bereits fertiggestellt.

Ruhender’Verkehr

Die erforderlichen Stell- und Parkpldtze fir das Plan-
gebiet sind durch die Grundstickseigentiimer zu erstellen.

Vef~ und Entsorgung

Die Wasserversorgung; Abwasserbeseitigung und Elektro-

- versorgung ist bereits vorhanden.

Folgeeinrichtungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes s1nd kelne Folgeein-
richtungen notwendig.

Der Gemelnde vorau531cht11ch entstehende Kosten und 1hre
F1nanz1erung - :

Die ErschlieBungsanlagen sind bereits erstellt.

Immendingen, den 17.02.1997

Birgermeister




s

Gemeinde Immendingen

Satzung

iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Miihlstadtle

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBl. I, S. 2253), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 08. August 1995 (GBl. S. 617), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften

vom 18. Mai 1987 (GBl. S. 161),

- hat der Gemeinderat der Gemeinde Immendingen am 09.06.1997

den“Bebauungsplan "Mihlstadtle - 4. Anderung"” als Satzung be-
schlossen. / , '
§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-
planes ist der Lageplan vom 17.02.1997 maBgebend. ,
- § 2
Bestandteile der Satzung
Der Inhalt der Anderung’des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem
Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil in der Fassung
vom 17.02.1997. : : :
§ 3
Ordnuhgswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handélt, wer den aufgrund

von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.




§ 4
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauun
gsplanes t
Bekanntmachung nach § 12 BguGB in ﬁi:gtmlt der ortsubllchen

dingen,

den‘09.06.1997

Anzeigeverfahten
gem. § 11 BauGB durchgefiihrt;

Verletzungen von Rechtsvorschriften
werden nicht geltend gemacht.

P“(‘-,
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