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5. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
----------------- Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses




6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans,
I I hier: Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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! i belastende Flachen
i .—E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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3 Zulassige
S Hausform O
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (GBI. Nr. 16, S. 313) geéndert worden ist

Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2020 (GBI. S. 910)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der planungsrechtlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften ist
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes schwarz gestrichelt dargestellt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
Es wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Nutzungen ,Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 BauNVO wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Planeintrag in der Nutzungsschablone als Hochstgrenze festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 LBO wird auf
zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 18 BauNVO bestimmt durch die maximal zulassige Wandhohe
und Firsthdhe. Die Wandhéhe wird bestimmt durch das Mal} zwischen dem Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut bzw. zwischen der Oberkante Attika und der Bezugshohe. Die Firsthdhe wird bestimmt durch das
MaR zwischen dem hdchsten Punkt der Dachhaut und der Bezugshéhe.

Bei Satteldachern, Walmdéachern, Kriippelwalmdachern, Zelt-, Flach- und Pultdachern betragt die maximal
zulassige Wandhohe (WH) 6,0 m.

Bei Satteldachern, Walmdéchern, Kriippelwalmdéchern, Zelt- und Pultdachern betrégt die maximal zulassige
Firsthohe (FH) 9,00 m.
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Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hdhenlage der Gebaude wird durch die Bezugshdhe bestimmt. Diese ist flir jedes Baugrundstiick in der
Planzeichnung festgesetzt. Von der festgesetzten Bezugshdéhe kann im WA 1 um bis zu 1,00 m und im WA2
um bis zu 0,70 m abgewichen werden.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gemalk § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Es sind gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die (iberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgelegt.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache, Stellplatze auch auflerhalb
zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 - 15 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicken selbst dienen und
die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Hochst zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Im zeichnerischen Teil sind StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Die Aufteilung ist nicht bindend.
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Im zeichnerischen Teil sind folgende Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt:
Offentliche Stellplatze
WohnstralRe
Gehweg
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Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Offentliche Griinflache (Mulde)

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen Muldenflache zur Ableitung von Nie-
derschlagswasser (Entwasserungsmulde) ist eine Rasenansaat auszubringen. Zur Einsaat ist Landschaftsra-
sen flir Feuchtlagen (RSM 7.3.1) zu verwenden. Die Flache ist entsprechend der verwendeten Saatgutmi-
schung zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingezeichnete Muldenflache (Entwasserungsmulde) ist zur
Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser dauerhaft freizuhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind Fl&chen eingetragen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten
der Gemeinde Immendingen zu belasten sind. Diese Flachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten, es
durfen zudem keine Baume und Straucher gepflanzt werden. Einfriedungen sind in diesen Bereichen nur zu-
lassig, solange sie keine Fundamente aufweisen, nicht an die verlegten Leitungen heranreichen und sich bei
Bedarf einfach und ohne Schéden an den darunterliegenden Leitungen zuriickbauen lassen.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Das Pflanzmaterial flr Gehdlze muss den Gitebestimmungen der Forschungsgesellschaft flir Landschafts-
entwicklung, Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die Pflanzungen sind sach- und fachgerecht auszufiih-
ren, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Abgangige Baume sind art- und sortengleich nach zu pflanzen.

GrolRkronige Baume an Stralken sind mit unterirdischen Baumquartieren mit mindestens 24 m? geeignetem
Substrat gemall FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorbereitungen fiir
Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate* anzulegen. Mittelkro-
nige Baume an Stralen und auf Platzen sind mit einem unterirdischen Baumquartier in der Groe von min-
destens 18 m?® je Baum anzulegen.

Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist unzulassig.

Pflanzgebot 1 (pfg1): StraRenbaumpflanzung

Gemal Planeintrag sind Baume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Standorte der Baume konnen in Abstim-
mung mit der ErschlieBungsplanung straRenparallel um bis zu 5 m verschoben werden:

Pflanzgebot (pfg2): Baume auf Privatgrundstiicken

Auf den Grundstiicken ist pro angefangene 400 m? Grundstticksflache ein standortgerechter hochstammiger
Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum (regionaltypische Obstsorten) der Pflanzliste 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.
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3.12.2 Pflanzliste

Die Auswahl der Laubbaume der Pflanzliste 2 richtet sich nach der Liste der gebietsheimischen Gehdlze in
Baden-Wirttemberg. Im StraBenbereich liegen die Untersuchungsergebnisse der Gartenamtsleiterkonferenz,
zusammengefasst in der ,GALK-Stralenbaumliste”, zu grunde.

Pflanzliste 1 - StraRenbdume

Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Bergahorn
Winter-Linde

Sommer-Linde

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

Pflanzliste 2 — Laubbaume/Obstbdume auf Privatgrundstiicken

Die Verwendung von Sorten ist zulassig.

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Birke
Hainbuche
Vogelkirsche
Winter-Linde

Sommer-Linde

3.13

Regionaltypische Obstsorten:
Apfel in Sorten: Roter Boskoop, Brettacher, Gewiirzluiken, Danziger Kantapfel
Birnen in Sorten: Josephine von Mecheln, Vereinsdechantbirne, Madame
Zwetschge in Sorten: Avallon, Katinka, Jojo, Hauszwetschge, Blhler Frihzwetschge, Nancy-Mirabelle

Empfehlung Qualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die firr die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen Béschungen und der fiir den Halt der Grenzbauteile
notwendige Hinterbeton, sowie die Fundamente evtl. erforderlicher Stiitzmauern sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEMAR § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Baukorper

Aneinander gebaute Gebaude sind aufeinander abzustimmen. Sie sind in Bezug auf Fassadenfarbe, Dach-
form, Dachneigung, Dachdeckung, Gebaudehohe und Vorflachen von Garagen anzugleichen. Der Zweitbau-
ende hat sich anzupassen.

Dachgestaltung
Dachform

Flr Hauptbaukérper sind Satteldacher, Walmdécher, Kriippelwalmdéacher, Zelt-, Flach- und Pultdécher zulas-
sig.

Dachneigung

Die Dachneigung kann flr Satteldacher, Walmdécher und Kriippelwalmdécher 20° bis 40°, fir Pultdacher 0°
bis 30°und fiir Zeltdacher 10° bis 20°, betragen.

Flachdécher und Dacher von Garagen und Carports

Aneinander gebaute Garagen oder Carports sind profilgleich zu erstellen.

Ein Anteil von mindestens 60 % der Dachflachen der Flachdacher auf Haupt- und Nebengeb&uden sind ex-
tensiv zu begrinen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Davon ausgenommen sind Dachterrassen. Der
Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte Vegetation von Stauden, Wildkrautern bzw. Gra-
sern gewahrleisten. Die Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen. Flachen unter Solaranlagen sind
davon nicht ausgenommen. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte Vegetation von
Stauden, Wildkrautern bzw. Grasern gewahrleisten. Die Substratstarke muss mindestens 10 cm betragen.

Dachgauben und Zwerchgiebel

Je Gebaude ist die gleiche Gaubenart (Giebelgaube, Schleppgaube, etc.) zu verwenden. Zwerchgiebel sind
auf hochstens 1/2 der Gebaudelange zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Antennen oder Anlagen fiir die Verwertung von Sonnenenergie sind zuldssig. Sofern nicht
technisch notwendig, dlirfen diese die zul&ssige Firsthéhe nicht (iberschreiten.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fremdwerbung ist ausgeschlossen. Es sind nur fir Anschlage bestimmte Werbeanlagen sowie Werbeanlagen
an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht, sowie sich
andernden Farbverldufen sind generell nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sowie der Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Befestigte Flachen

Stellplatze, Zufahrten und Zugénge, Wege und Terrassen bzw. Fullwege sind nur mit wasserdurchlassigen
Materialien zu gestalten und in die angrenzenden Grundstcksflachen zu entwassern.

Garten

Die nicht iberbaubaren Grundstticksflachen und die durch bauliche Anlagen nicht tiberdeckten Anteile der
lberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Errichtung von Schotter- oder Steingarten ist nicht zulassig.
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433

4.4

4.5

4.6

5.1

Fur Hecken und Strauchpflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze zu verwenden.
Einfriedungen

Es sind Einfriedungen mit oder ohne Heckenhinterpflanzungen und geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen
bis zu einer Gesamthdhe von 1,80 m zuldssig. Mauern und Sockelmauern diirfen eine Héhe von 0,30 m nicht
uberschreiten. Sttitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

An den Stralenseiten, an denen keine Gehwege bestehen, miissen zur Sicherung eines ausreichenden
Lichtraumprofils fir die Fahrbahn feste Einbauten wie bauliche Einfriedungen einen Abstand von min. 0,50 m
zum Fahrbahnrand einhalten.

Der Besitzer einer Hecke ist zur Verkiirzung der Hecke und zum Zuriickschneiden der Zweige bis zur Hinter-
kante Gehweg bzw. Seitenstreifen verpflichtet.

Erhohung der Stellplatzverpflichtung

(§74 Abs. 2i.V.m. § 37 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemal § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO fir Gebaude
mit einer Wohnung auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit erhoht.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 4 LBO)

Pro Wohneinheit ist maximal eine AuBenantenne zuldssig. Dies gilt auch fiir Parabolantennen. Sendemasten
fur privaten oder gewerblichen Funk und Empfang sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach § 75 LBO
behandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Artenschutz
(§ 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz)

§ 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) beinhaltet bestimmte Verbote der Beeintrachtigung beson-
ders und streng geschitzter Arten. Bei jedem Vorhaben insbesondere im Zusammenhang mit der Aufstellung
von Bebauungsplanen hat der Vorhabentrager sicherzustellen, dass bei zu erwartenden Beeintrachtigungen,
die nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften verboten wéren, hierflir eine Ausnahme maglich ist bzw.
muss eine solche beantragen. Dazu ist zu ermitteln, ob und in welcher Weise artenschutzrechtliche Verbote
beriihrt werden. Gepriift werden alle europarechtlich geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sowie alle europaischen Vogelarten.

Im Vorfeld des Verfahrens wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine faunistische Po-
tenzialanalyse sowie darauf aufbauend eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung erstellt. Eine Zusammen-
fassung des Gutachtens ist in der Begriindung aufgefiihrt. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass aufgrund des
fehlenden Lebensraumangebotes im Geltungsbereich und des geringen Lebensraumpotenzials und der ge-
ringen Empfindlichkeit méglicher Arten im néheren Umfeld das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestédnden gemaR § 44 Abs.1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG nicht zu erwarten ist. Mainahmen zur Vermeidung
oder Verminderung von Beeintrachtigungen oder vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.
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5.2

5.3

Bodenschutz

(§ 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz)

Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit unbelastet und verwertbar vor Ort wieder zu verwenden und in
Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Dabei ist humoser Oberboden und Unterboden zu tren-
nen, nicht zu vermischen und getrennt wieder einzubauen.

Anfallendes berschissiges und unbelastetes Erdmaterial ist ordnungsgemal auf einer zugelassenen Erd-
deponie zu entsorgen. Das Erdmaterial muss frei von bodenfremden Beimengungen (wie z.B. Holz, Beton,
Bitumen, Ziegel, Dachziegel u.a.) sein. Die Entsorgung/Wiederverwertung von Erdmaterial hat auf der Grund-
lage der VwV Bodenmaterial/Deponieverordnung (DepV) zu erfolgen.

Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende Planentwiirfe, mehrgeschos-
sige Bauweise, moglichst kurze Zufahrten / Garagenzufahrten, nach Méglichkeit Einbeziehung von Garagen
in das Gebaude, geldndeangepasste Bauweise).

Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Verzicht von Schottergarten, Verwendung
wasserdurchlassiger Belage fir Zufahrten, Zuwegungen, Pkw-Stellplatze und Lagerflachen, wenn Belange
des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen).

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungsarmes Arbeiten Anlegen der Baustellenein-
richtung auf bereits befestigten Flachen) ist zu achten. Fldchen aulerhalb des Geltungsbereiches dirfen nicht
beansprucht werden und sind wirksam zu schitzen.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Maf} zu beschranken, wobei insbesondere die sinnvolle
Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich auf dem Grund-
stlick, die Wiederverwendung/Aufbereitung des anstehenden Erdmaterials anzustreben ist. Dies ist bereits in
der Planungsphase des jeweiligen Bauvorhabens zu berticksichtigen. Grundsétzlich wird empfohlen, ein Bo-
denschutz-/Verwertung-/ Entsorgungskonzept aufzustellen.

Die Verwendung von Bauschutt (z.B. fiir evtl. Auffiillvorhaben im Bereich des Baugelandes, zum Verflillen von
Baugruben, zum Anlegen von Wegen) und sonstige schédliche Bodenveranderungen und Bodenverunreini-
gungen sind ausdrucklich untersagt.

Wird fur evtl. Auffullungen auf dem Baugrundstlck zusatzliches Material angefahren oder verwendet, darf
entweder nur unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial einhalt,
oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der baustoffspezifischen Parameter die Zuord-
nungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss
gebrochen und analytisch untersucht sein. Fir die evtl. Verwendung von qualifiziertem Recyclingmaterial ist
die schriftliche Zustimmung des Landratsamtes einzuholen.

Grundsétzliche Informationen zum Umgang mit dem Schutzgut Boden sind dem ,Erdaushub-Merkblatt* des
Landratsamtes Tuttlingen zu entnehmen, das auf der Homepage des Landratsamtes (www.landkreis-tuttlin-
gen.de) unter Volltextsuche ,Erdaushub® einzusehen ist. Darliber hinaus verweisen wir auf die Fachliteratur
(Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen). Zur Ergénzung
wird auf die Vorgaben der DIN 19731 verwiesen.

Bodenfunde
(§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Werden arch@ologische Fundstellen entdeckt, ist fur eine arch@ologische Rettungsgrabung eine 6ffentlich-
rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart, abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedingungen der
Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehdren insbesondere die Fristen fiir die Untersuchungen sowie
die Kosten der archaologischen Rettungsgrabung, die vom Vorhabenstrager zu Ubernehmen sind. Dies ist bei
der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu berticksichtigen.

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen,
Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen, alte Humushorizonte) umgehend
dem Landesamt flir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im


http://www.landkreis-tuttlingen.de/
http://www.landkreis-tuttlingen.de/
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Boden zu belassen. Gegebenenfalls ist mit Unterbrechungen der Bauarbeiten zu rechnen und Zeit zur Fund-
bergung einzurdumen.

SinngemaR gelten die oben getroffenen Feststellungen auch fir alle im Zusammenhang mit den Planungen
vorgesehen etwaigen AusgleichsmalRnahmen, die Anlage von Baustralen, die Einrichtung von Lagerplatzen
und vergleichbare Vorhaben sofern daftir Bodeneingriffe einschlieRlich des Oberbodenabtrags notwendig wer-
den. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der
Gesteine der Gosheim- sowie der Hamitenton-Formation (Mitteljura), welche teilweise von Holozénen Ab-
schwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grlindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Altlasten

In den Uberbaubaren Flachen des Plangebietes sind keine Altlasten und keine Verunreinigungen des Bodens
oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt. Werden bei den Aushubarbeiten Unter-
grundverunreinigungen oder Altablagerungen festgestellt (z.B. Millrlickstande, Verfarbung des Bodens, auf-
falliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Tuttlingen, Baurechts- und Umweltamt sofort zu benach-
richtigen.

Grundwasserschutz
(§ 37 Wasserschutzgesetz)

Wird im Zuge von Bauarbeiten Grundwasser erschlossen (Schichtwasseraustritte), ist gem. § 37 Abs. 4 Was-
serschutzgesetz Baden-Wirttemberg das Landratsamt Tuttlingen als Wasserbehdrde einzuschalten.

Pflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug der Gebaude folgenden Vegetations-
periode durchzufiihren, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Baume sind bei einer eventuellen Abgangigkeit innerhalb eines Jahres durch entsprechende Pflanzen zu er-
setzen.

Duldungspflicht

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der Stra-
Renbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweis-
schilder fir ErschlieBungsanlagen sowie Hydrantenanschliisse auf seinem Grundstlick geméan § 126 Abs. 1
BauGB zu dulden.

Kénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder wegen der Sicherheit
und Leichtigkeit des StraBenverkehrs nicht auf der Strafle angebracht werden, haben die Eigentiimer der
Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaf § 5b Abs. 6 Satz 1 Strallenverkehrsgesetz zu dulden.

StraBenbeleuchtung

Die Beleuchtung von 6ffentlichen StraRen und Gehwegen sowie die private Auenbeleuchtung hat insekten-
vertraglich zu erfolgen. Hierfur sind streulichtarme, geschlossene Leuchtentypen mit geringer Lockwirkung fir
Insekten (z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, -Niederdrucklampen oder LED) zu verwenden. Die Installa-
tion ist so durchzufiihren, dass das Licht konzentriert abstrahlt.
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5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

Gebaudeentwisserung

Fiir die Geschosse iiber der im Bebauungsplan festgelegten Erdgeschossfubodenhéhe ist die Gebaudeent-
wasserung gewahrleistet. Tiefer liegende Gebaudeteile konnen in Teilbereichen iiber Hebeanlagen entwas-
sert werden, wenn der KellerfuBboden unter dem Kanalniveau liegt.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Vorgaben der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr iiber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser in der derzeit giiltigen Fassung sind zu beachten.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

Um die Abwasseranlagen zu entlasten, wird an den Wohngebauden der Einbau von Zisternen empfohlen.
Das Fassungsvermdgen der Zisternen sollte mit mindestens 20 I/m? projizierter Dachflache angesetzt werden.
Die Zistenen soliten mit einem Uberlauf in das Kanalnetz bzw. in den Vorfluter versehen werden. Die Ver-
wendung als Brauchwasser und Gartenwasser ist zulassig.

Brandschutz

Bei Aufenthaltsraumen, die eine Rettungshdhe von tiber 8,0 m aufweisen, ist geméaR DIN 18065 ein zweiter
baulicher Rettungsweg zu errichten.

Nachbarrecht

Bei der Gestaltung der privaten Gérten ist, insbesondere auch hinsichtlich der Bepflanzung, das Nachbar-
rechtsgesetz (NRG) zu beachten.

Einsichtnahme

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften, Gesetze, Verordnungen, DIN-Normen etc. und dem Bebau-
ungsplan beigefiigten Gutachten liegen an der Stelle zur Einsichtnahme bereit, an der auch der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Aufgestellt: Koordination
Esslingen, 25.03.2021

Project GmbH

Planungsgesellschaft

Ruiter Strafe 1

73734 Esslingen Gemeinde Immendingen

N

\
NICOLAS POLLICH, GESCHAFTSFUHRER MANUEL STARK, BURGERMEISTER
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1.

ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Wohnbauflachen fiir individuelles Wohnen sind im gesamten Ortsteil Ippingen knapp und werden
zunehmend nachgefragt. Die Gemeinde bemdiht sich in diesem Ortsteil insbesondere Flachen fir
junge Familien bereitzustellen. Mit dieser Manahme soll ein Abwandern dieser Zielgruppe infolge
fehlender Bauplatze verhindert werden. Hierfiir ist bereits im Jahr 1999 die Bebauung im Dietrain
vorbereitet worden.

Da diese Flache einen AuBenbereich darstellt, ist es erforderlich Baurecht durch ein Bebauungs-
planverfahren zu schaffen.

VERFAHREN

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 29.05.2017 er6ffnet der Gesetzgeber fiir einen
begrenzten Zeitraum die Mdglichkeit, AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren einzu-
beziehen und zu entwickeln. Voraussetzung hierflir ist, dass es sich um Wohnnutzungen handelt,
die sich im Zusammenhang an bebaute Ortsteile anschliefen und deren Grundflache im Sinne des
§ 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB weniger als 10.000 gm betragen.

Bei der gegenstandlichen Planung liegt die angestrebte Grundflache insgesamt bei maximal
7.500 m? und somit unter der Hochstgrenze nach § 13b Satz 1 BauGB.

Auch schliet die Flache, welche als Allgemeines Wohnbaugebiet (WA) festgesetzt werden soll,
unmittelbar an die bestehende Bebauung an.

Als letztes Kriterium flr die Anwendung dieser Verfahrensart kann festgestellt werden, dass weder
Vorhaben geplant sind, die eine Umweltvertréglichkeitspriifung notwendig machen, noch Anhalts-
punkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter bestehen,
noch Planungen vorliegen, bei denen § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten ist.

Aufgrund der Anwendung des § 13b BauGB wird wie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Abs. 3 von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a sowie von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, ab-
gesehen. Im Weiteren ist aufgrund der Anwendung des § 13b BauGB kein naturschutzrechtlicher
Ausgleich erforderlich.

Da auf die friihzeitige Beteiligung der Biirger und Behdrden gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
verzichtet wird, kénnen Birger sich auf Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfs gemal § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB (iber die Ziele und Zwecke der Planung informieren.
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3. EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich groBtenteils als Wohnbauflache und Stralenver-
kehrsflache dargestellt. Obwohl die geplante StraBenfihrung von der Darstellung abweicht, kann
der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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4, EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den Bebauungsplan ,Dietrain® vom 27.02.1984 an.
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Abbildung 3 BebauungspnlAé.ﬁ'"Dietrain“ Vol
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5. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

Dietrain

0 2\, 0
< %
104 AN\% . 22
122 y

Abbildung 4: Lageplan mit Geltungsbereich, eigene Darstellung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die nachstehend genannten Grund-
stlicke der Gemarkung Ippingen:

Flurst.-Nr. 208, 209, 210, 211, 213/1 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flurst.-Nr. 144, 188 und
213/2.

6. LAGE UND TOPOGRAFIE

Das Plangebiet liegtim Norden des Ortsteils Ippingen zwischen dem ,Felsweg® und der Strafle ,Am
Dietrain®.

Abbildung 5: Topografische Karte, LGL 2018
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1.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Bereits im Vorfeld des Bebauungsplans ,Dietrain“ wurde in den 1980er Jahren fiir die Erweiterung
ein erster stadtebaulicher Entwurf entwickelt (vgl. Abbildung 3).

Unter Beteiligung von Breinlinger Ingenieure, Tuttlingen wurde der Gedanke der Erweiterung des
Gebiets ,Dietrain” modifiziert und 1999 mehrere Varianten auf Umsetzbarkeit gepriift.

Dabei wurde Wert daraufgelegt, dass die Strale nicht gerade verlauft, um die Durchfahrt durch das
Gebiet zu erschweren.

.,.,./-—~*'iff — i—f_f-_,‘_*_w_; / %
Abbildung 6: Stadtebaulicher Entwurf "Dietrain-Erweiterung"”, 17.12.1999, Breinlinger Ingenieure
Die Planung wird neu aufgegriffen und soll durch die Project GmbH den aktuellen stadtebaulichen
Erfordernissen angepasst werden. Dazu gehdrt die Optimierung der Ausnutzung der zur Verfigung
stehenden Grundstiicke, die Anpassung der Grundstuicksgrolen, die Ausarbeitung von Bauweisen
sowie die Optimierung der ErschlieBung.

piacha gom. § 39890

XN B
NG _‘A “ t
Abbildung 7: Stadtebaulicher Entwurf, Project GmbH, Esslingen, Dezember 2020

Allgemein

Die GroRe des Planungsbereichs betragt ca. 15.990 m2 Darin finden 20 Bauplatze fir Einfamilien-
und Doppelhéuser mit Grundstiicksgrofien zwischen ca. 535 m? und 700 m? Platz.

Insgesamt entstehen ca. 12.500 m? Wohnbauflache. Selbst bei einer Grundflachenzahl nach der
gesetzlichen Obergrenze von 0,4 zuziiglich Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO auf
0,6 entsteht maximal eine Grundflache von 7.500 m2.

Durch die bauliche Entwicklung dieses Gebietes wird in der Ortschaft Ippingen eine zentrale Liicke
geschlossen und der Ortsrand an dieser Stelle definiert.
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Ziel ist es zentrale Wohnbauflachen fiir Familien zu schaffen. Daher sollen auch Nutzungen aus-
geschlossen werden, die dem entgegenstehen wie z.B. Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

ErschlieRung

Eine Sammelstrale mit einseitigem Gehweg verbindet die Stralle ,Am Dietrain“ im Studen mit dem
,Felsweg*im Nord-Westen und bildet eine RingerschlieBung im Gebiet.

Durch die Ringerschlieung kénnen technische Infrastrukturen wie Kanéle und Wasserleitungen
effektiv genutzt werden. Auch die offentlichen Dienstleistungen wie Mullabfuhr und Schneerdu-
mung sowie Feuerrettung werden durch die RingerschlieSung vereinfacht.

Neben den erforderlichen Stellplatzen auf den jeweiligen Privatgrundstiicken kdnnen am Spielplatz
zusatzlich funf 6ffentliche Stellplatze zur Verfligung gestellt werden.

Zwei hinterliegende Grundsttlicke werden im Siiden des Gebietes durch eine ,lange Zufahrt an die
StralRe ,Am Dietrain“ angebunden.

Die ErschlieBungsstrale bildet im Norden einen Stich. Durch diesen wird ein Baugrundstiick er-
schlossen und es kann kinftig ein dritter Bauabschnitt erweitert werden. Die Anbindung an das
Feldwegenetz ist Uber den Stich und den ,Felsweg® sichergestellt.

Bauliche Struktur

Die Bebauung soll mit Einzel- und Doppelhdusern erfolgen. Aufgrund der dérflichen Lage kommt
ein allgemeines Wohngebiet (WA) in Frage.

Die geplante Baustruktur orientiert sich an der benachbarten Bebauung, die aus freistehenden Ein-
familienhausern mit Satteldachern besteht. Zulassig sollen neben den traditionellen Dachformen
wie Satteldach und Walmdach auch moderne Dachformen wie Flachdach und Pultdach sein. Es
wird davon ausgegangen, dass pro Wohneinheit 2 Stellplatze erstellt werden missen.

Griinstrukturen

Die landliche Lage und die grofken Grundstiicke bedingten groRRe Gartenflachen. Im Anschluss an
den Geltungsbereich liegt der vorhandene Spielplatz am Talbach mit seinem alten Baumbestand,
der erhalten werden soll.

Aufgrund der Topografie ist von Osten her mit Hangwasser zu rechnen. Daher wird im Osten ein
begriinter Graben vorgesehen. Das Wasser soll Uber Kanéle zum Talbach geflihrt werden.



BEBAUUNGSPLAN ,DIETRAIN Il IMMENDINGEN-IPPINGEN 8

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

FACHLICHE VORABSTIMMUNGEN

Artenschutz

Im Vorfeld des Verfahrens wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine faunis-
tische Potenzialanalyse sowie darauf aufbauend eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung er-
stellt, um die Frage zu klaren, inwiefern die geplante Bebauung artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillen kbnnte. Die Ergebnisse sind im Gutachten ,Faunis-
tische Potenzialanalyse und spezielle artenschutzrechtliche Priifung” dargestellt (Baader Konzept
GmbH, 15. Marz 2019). An dieser Stelle erfolgt eine kurze Zusammenfassung:

Im Juli 2018 wurde im Rahmen von drei Ubersichtsbegehungen das Lebensraumpotenzial des Pla-
nungsraumes ermittelt und mdgliche Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
bzw. Tierartengruppen eingeschatzt.

Als relevante Arten kommen nur Vogel, Fledermause oder Zauneidechse und Schlingnatter in Be-
tracht, die jedoch nur auBerhalb des geplanten Geltungsbereiches relevante Lebensradume vorfin-
den. Das eigentliche Planungsgebiet besteht nur aus Fettwiesen und besitzt kein Potenzial als
Fortpflanzungsstatte- oder Ruhestatte fir Végel oder Fledermause. Auch fiir Offenland-briter, ins-
besondere die Feldlerche, ist der Planungsraum als Brutplatz nicht geeignet. Die Planungsflachen
liegen zu nahe am Siedlungsrand und weisen aufgrund des Baumbestandes Sichthindernisse auf,
die von Feldlerchen gemieden werden. Ein Vorkommen von Schlingnattern oder von Zauneidech-
sen ist aufgrund des Fehlens von wichtigen Lebensraumbestandteilen (Stein-, Holzhaufen, Bretter
0. dgl.) im betroffenen Bereich auszuschlieBen. Das Vorkommen weiterer streng geschutzter Arten
kann aufgrund fehlender Lebensraumausstattung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Aufgrund des fehlenden Lebensraumangebotes im Geltungsbereich und des geringen Lebens-
raumpotenzials und der geringen Empfindlichkeit mdglicher Arten im naheren Umfeld ist das Ein-
treten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs.1i.V. mit Abs. 5 BNatSchG
nicht zu erwarten. Malinahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Beeintréchtigungen oder
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind nicht erforderlich.

ErschlieBung
Fur die ErschlieBung des Gebietes wird im Weiteren ein ErschlieBungstrager beauftragt.

Immissionsschutz

Im weitlaufigen Umfeld des Plangebiets befindet sich weder stark befahrene Stralen noch eine
Bahnlinie. Das Plangebiet wird von bestehendem Wohngebiet, Griinflachen und landwirtschaftli-
cher Flache umgeben. Landwirtschaftliche Betriebe sind im naheren Umfeld nicht angesiedelt. Es
ist daher davon auszugehen das zu keinen schalltechnischen Beeintrachtigungen kommen wird.

Entwasserung

Das Baugebiet wird im Trennsystem erschlossen. Das Schmutzwasser wird dem bestehenden Ka-
nalschacht IP166 auf FISt. 141 zugeflhrt. Das Regenwasser wird in den Talbach eingeleitet. Die
hierfiir notwendige wasserrechtliche Erlaubnis wird im Zuge der Genehmigungsplanung beantragt.

Baugrund
Eine Baugrunduntersuchung wird vor den ErschlieBungsarbeiten durchgefiihrt.



BEBAUUNGSPLAN ,DIETRAIN Il IMMENDINGEN-IPPINGEN 9

9.

9.1

9.2

9.3

UMWELTBELANGE

Planungsanlass und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan ,Dietrain II* wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB durchge-
fuhrt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, der zusam-
menfassenden Erklarung und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind sowie von der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen abgesehen. Es er-
folgt keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, da die Gemeinde von der Kompensationspflicht im
Verfahren nach § 13b BauGB entbunden ist. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens die umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Hierzu erfolgt eine kurze Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich.
Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie die Bewertung von Ein-griffen in
Natur und Landschaft werden verbal-argumentativ durchgefiihrt. Basis fiir die Bewertung bilden die
LEmpfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung
sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmanahmen® (LfU 2005). Die Bewertung
der vorhandenen Bdden sowie die Eingriffsbewertung im Schutzgut Bo-den erfolgt anhand der Ar-
beitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® (LUBW 2012) in
Verbindung mit der Arbeitshilfe Heft 23 ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahig-
keit* (LUBW 2010). Zur Recherche wurden folgende Daten- und Kartendienste genutzt: Daten- und
Kartendienst der LUBW (Abfrage am 06.11.2020) sowie das Informationssystem des LGRBs (Ab-
frage am 09.11.2020).

Eine Ortsbegehung mit Bestandsaufnahme der vorkommenden Biotopstrukturen erfolgte bereits im
Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens mit Erstellung des stadtebaulichen Entwurfs am 12.06.2018.

Charakterisierung des Untersuchungsraums

Immendingen und die Gemarkung von Ippingen gehdren zur GroRlandschaft ,Schwabische Alb*.
Der Ortsteil Ippingen liegt im Naturraum ,Baaralb / Oberes Do-nautal‘. Das Plangebiet befindet
sich am 6stlichen Ortsrand von Ippingen und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Griinland). Das
Gebiet fallt von Nordosten von rund 800 m GNHN nach Siidwesten ab auf rund 785 m GNHN.

Schutzqut Boden

Geologischer Untergrund

Der geologische Untergrund wird im Bereich von Ippingen gemaR geologischer Ubersichtskarte
(M 1: 300.000) von der geologischen Einheit des Mittleren Juras gebildet.

Boden

Die vorherrschenden Bdden im Bereich von Ippingen sind gemaR Bodenkarte (M 1: 50.000) Pa-
rarendzina und Rendzina aus FlieRerden und in Teilbereichen Hangschutt sowie kalkhaltiges Kol-
luvium aus Abschwemmmassen Uiber Schutt. Die Boden besitzen in der Gesamtbewertung der Bo-
denfunktionen eine mittlere bis hohe Wertigkeit.

Bodennutzung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt (Griinlandnutzung).

Kampfmittel/Altlasten

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten- und/oder Kampfmittelverdachtsflachen im
Plangebiet vorhanden.

Fazit Schutzqut Boden

Die Béden im Planungsgebiet sind mittel- bis hochwertig einzustufen. Die im Plangebiet vorhan-
dene Strafle ist versiegelt und hat somit keine Wertigkeit fiir das Schutzgut Boden. Das Schutzgut
Boden wird im Plangebiet als Schutzgut von mittlerer bis hoher Bedeutung bewertet.
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9.4

9.5

Durch die Planung wird teilweise eine Bebauung und Versiegelung von Flachen erfolgen, die jedoch
mit einer GRZ von 0,4 und einer zulassigen Uberschreitung der GRZ auf 0,6 in einem moderaten
Umfang gehalten wird. Dariber hinaus wird der Versiegelungsgrad durch weitere Vermeidungs-
und MinimierungsmafRnahmen wie Verwendung wasserdurchlassiger Belage und extensiver Dach-
begriinung von Flachdachern zusétzlich reduziert. Die bereits bestehende Stralke kann zur Er-
schlieBung des Baugebiets genutzt werden, so dass hierflr keine zusatzliche Versiegelung von
Flache erfolgt. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § 2 des Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetzes wird hingewiesen. Weitere Hinweise zum schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Boden (z.B. Wiederverwendung des unbelasteten Bodenmaterials) werden getroffen
und sind im Textteil zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Schutzqut Flache

Wahrend beim Schutzgut Boden die qualitative Einschatzung der verschiedenen Bodenfunktionen
im Vordergrund steht, geht es bei der Flache um die quantitative Flacheninanspruchnahme und um
den Grundsatz des Flachensparens (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB). Im Bestand wird die Flache landwirt-
schaftlich genutzt. Angrenzend ist bereits Wohnbebauung vorhanden.

Fazit Schutzqut Flache

Vorwiegend wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache (Grinland) in Siedlungsflache fir Wohn-
nutzung und der damit zusammenhangenden Nutzung wie ErschlieBung und Griinflache umge-
wandelt. Die Wohnnutzung besteht aus Einfamilienhausern, so dass dem Prinzip des Flachenspa-
rens hier kaum Rechnung getragen wird. Jedoch wird die bereits bestehende Strale zur Erschlie-
Bung des Baugebiets genutzt, so dass hierfir keine zusatzliche Versiegelung von Flache erfolgt.

Schutzqut Wasser

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Planungsbereich. In rund 50 m Entfernung verlauft
westlich des Plangebiets der Talbach, ein Gewasser Il. Ordnung. Das Plangebiet liegt nicht inner-
halb von Wasser-, Quellschutzgebieten oder Uberschwemmungsgebieten. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb eines hochwassergeféhrdeten Bereichs (HQ10-100) und wird selbst bei Ext-
remhochwasser (HQextrem) nicht berflutet. Aufgrund der Topografie istim Osten des Plangebiets
mit Hangwasser zu rechnen.

Das wichtigste Kriterium zur Bewertung von Flachen hinsichtlich ihrer Bedeutung fir das Grund-
wasser ist die Durchlassigkeit der anstehenden Gesteinsformation. Diese beeinflusst das Grund-
wasserdargebot und die Grundwasserneubildung. Fir die Grundwasserneubildung spielen neben
der Durchléssigkeit des Gesteins auch die Nutzungsart (z.B. Wald, Acker, ...) sowie Uberlagernde
Schichten eine Rolle.

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit des Mittel- und Unterjura (Grundwasserge-
ringleiter) und besitzt eine geringe Bedeutung fiir das Teilschutzgut Grundwasser. Die versiegelten
Bereiche des Plangebiets besitzen keine Bedeutung flr die Grundwasserneubildung.

Fazit Schutzqut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Gesamtbetrachtung des Gebiets als Schutzgut von geringer
Bedeutung eingestuft.

Durch die Planung wird teilweise eine Versiegelung von Flachen und die Verminderung der Grund-
wasserneubildungsrate erfolgen. Der Versiegelungsgrad wird durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen wie der Festsetzung einer GRZ, Verwendung wasserdurchlassiger Belage, ex-
tensiver Dachbegriinung auf ein MindestmaR reduziert. Dariber hinaus wird zur Regenwasserriick-
haltung der Einbau von Retentionszisternen vorgeschrieben. Zudem werden Dacheindeckungen
bzw. Regenrinnen aus unbeschichteten Schwermetallen ausgeschlossen, um einen Eintrag von
Schwermetallen zu vermeiden. Das auftretende Hangwasser wird in einem begriinten Graben ge-
sammelt und soll Uber einen Kanal in den Talbach eingeleitet werden (siehe Kap. 8.4). Eine was-
serrechtliche Erlaubnis wird im weiteren Verfahren beantragt. Der natirliche Wasserkreislauf wird
durch die genannten MaBnahmen soweit als méglich unterstiitzt bzw. eine Verschmutzung vermie-
den.
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9.6

9.7

Schutzqut Klima und Luft

Innerhalb des Plangebiets befinden sich klimawirksame Strukturen (Wiesenflachen), die eine posi-
tive Wirkung durch Kalt- und Frischluftentstehung sowie die Bindung von Stauben haben. Es be-
steht eine Vorbelastung durch Versiegelung, die jedoch flachenméaRig gering ist.

Fazit Schutzqut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft wird als Schutzgut von mittlerer Bedeutung eingestuft.

Mit der Realisierung des Bebauungsplans wird es zwar zu einer Erhdhung des Versiegelungsgrads
kommen, der kleinklimatisch Veranderungen nach sich zieht. Jedoch sind als MinimierungsmaR-
nahmen Pflanzgebote von Baumen auf den Privatgrundstlicken sowie die extensive Begriinung der
Flachdacher vorgesehen, die fiir eine Durchgriinung sorgen und sich positiv auf das Kleinklima
auswirken.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Es befinden sich keine gemal BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiete oder gemal
§ 30 BNatSchG / § 33 NatSchG BW geschiitzten Biotope sowie keine FFH-Lebensraumtypen in-
nerhalb des Geltungsbereichs.

In rund 70 m Entfernung in &stlicher Richtung befindet sich das FFH-Gebiet ,Nordliche Baaralb und
Donau bei Immendingen® (Schutzgebiets-Nr. 8017341). Es besteht keine Betroffenheit durch das
geplante Vorhaben.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Flache des Biotopverbunds mittlerer Standorte
(500 m-Suchraum und zu einem geringen Anteil Kernraum). Die Kernflache des Biotopverbunds
befindet sich bereits auRerhalb des Geltungsbereichs und ist vom Vorhaben nicht betroffen (siehe
Abbildung 8). Die Kategorie der Suchraume flr den Biotopverbund bildet nach der ,Arbeitshilfe -
Fachplan Landesweiter Biotopverbund® (LUBW 2014) die tbergeordnete Raumkulisse, in der Ver-
bindungsflachen und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt werden sollen, um die
Verbundraumfunktionen zu starken. Im Bestand befinden sich im Bereich des Suchraums des Bio-
topverbunds mittlerer Standorte eine Griinlandflache (Fettwiese mittlerer Standorte), die artenarm
ausgebildet ist und eine geringe Biotopverbundfunktion bzw. Lebensraumpotenzial fir Tierarten
(siehe Kapitel 8.1) aufweist.

Biotopverbund mittlere Standorte
- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

:

sThomasack

s

Abbildung 8: Biotopverbund mittlerer Standorte (© LUBW, Stand: 06.11.2020, Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoin-
formation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
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9.8

Das Plangebiet besteht aus nahrstoffreichen Griinlandflachen (Biotoptyp Fettwiese mittlerer Stand-
orte). Kennzeichnende Pflanzenarten sind typische Wiesenarten wie z.B. Glatthafer, Rot- und
Weilklee, Wiesen-Labkraut, Scharfer Hahnenfull und Schafgarbe, aber auch Nahrstoffzeiger wie
Léwenzahn. Die Bestande sind maRig artenreich und die biologische Vielfalt ist gering. Eine Ein-
stufung als FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachland-Mahwiese* ist nicht gegeben. Ferner verlauft
durch das Plangebiet eine Strale, die eine sehr geringe Wertigkeit fiir das Schutzgut besitzt.

Abbildung 9: Griinlandflache Blickrichtung Siiden Abbildung 10: Grinlandflache Blickrichtung Norden

Zu den Artenschutzrechtlichen Belangen sind unter Kapitel 8.1 ausflhrliche Angaben gemacht.
Fazit Schutzqut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt wird insgesamt als Schutzgut von geringer
Bedeutung eingestuft.

Durch die Realisierung des Projektes sind keine héherwertigen Biotope oder Schutzgebiete betrof-
fen, d.h. der mégliche Eingriff liegt unter der Erheblichkeitsschwelle.

Eine Betroffenheit durch das Vorhaben besteht fiir die Flache, die als Suchraum des Biotopver-
bunds mittlerer Standorte ausgewiesen ist. GemaR Arbeitshilfe (LUBW 2014) sind im Fall von Ein-
griffen, die innerhalb von Kern- oder Suchraumen stattfinden, die Minderungen der Biotopverbund-
funktion zwischen den Kernflachen zu beriicksichtigen. Dies betrifft alle Verdnderungen, welche die
Durchléssigkeit der Landschaft und damit die Mdglichkeit zur tatsachlichen Ausbreitung der Arten
beeintréchtigen. Durch die Realisierung des Bebauungsplans wird eine Flache mit geringer Bio-
topverbundfunktion bzw. Lebensraumpotenzial iberplant. Durch Pflanzgebote auf den privaten
Grundstuckfreiflachen wird die biologische Vielfalt sowie die Lebensraumqualitat flr Tierarten im
Plangebiet erhdht. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Biotopverbundfunktion bzw. des Schutz-
guts Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ist nicht zu erwarten. Als weitere Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen sind eine extensive Dachbegrinung von Flachd&chern sowie die Pflan-
zung von Stralenbdumen festgesetzt.

Schutzqut Landschaftsbild / Ortsbild

Die Hauptkriterien der Einordnung des Landschaftsbildes sind Vielfalt und Eigenart des Land-
schaftsabschnitts. Zudem werden Harmonie, Einsehbarkeit, Natirlichkeit, Infrastruktur, Zuganglich-
keit, Geruch, Gerausche und beobachtbare Nutzungsmuster bewertet.

Das Planungsgebiet liegt am dstlichen Ortsrand von Ippingen und ist geprégt durch die Griinland-
nutzung. Es sind keine landschaftsbildpragenden Strukturen vorhanden. Im Norden grenzt eine
Streuobstwiese bzw. im weiteren Verlauf Wohnbebauung an. Stidlich liegt das bestehende Bauge-
biet ,Dietrain I* und hangaufwérts nach Osten befinden sich weitere Griinlandflachen. Nach Westen
schlieRt der Talraum des Talbachs an. Das Gelénde fallt von Nordosten nach Stidwesten um rund
15 m ab.

Fazit Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild
Das Schutzgut Landschaftsbild wird als Schutzgut von geringer Bedeutung eingestuft.
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9.9

9.10

10.

10.1

Durch die stadtebauliche Planung und die Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen wie die
Festlegung einer maximalen Gebaudehohe und Dachform kdnnen negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschafts- / Ortsbild verringert werden. Durch Pflanzgebote wird eine gute Durchgri-
nung des Plangebiets erreicht.

Schutzqut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch beschrankt sich die Betrachtung auf die Bereiche menschliche Gesund-
heit und Erholungsraum.

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Ippingen. Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.
Als Erholungsraum im naheren Wohnumfeld hat das Plangebiet keine direkte Bedeutung, da es
keine Erholungseinrichtungen sowie keine Wegeverbindungen im Plangebiet gibt. Erhebliche
Larm- und Geruchsbelastungen sind nicht auszumachen.

Fazit Schutzqut Mensch

Das Plangebiet besitzt im Bestand eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch. Das ge-
plante Vorhaben dient der Bereitstellung von Bauflachen. Das Wohngebiet erhélt eine angemes-
sene Durchgrinung. Negative Verénderungen oder Beeintrachtigungen bezogen auf den Men-
schen sind nicht zu erwarten.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt (Grinland) und ist als Sachgut zu betrachten. Diese
Wertigkeit flieRt Uber die Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen) bereits im Schutzgut Boden
in die Bewertung ein. Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine sonstigen gemaR Denkmalschutz-
gesetz geschitzten KulturgUter vorhanden.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Durch die sehr groRzlgigen Baugrenzen wird eine individuelle Ausnutzung der Grundstticke er-
maoglicht.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Orientierung fir die Festsetzungen sind nicht nur der angrenzende Bebauungsplan ,Am Dietrain®,
sondern auch die aktuellen baulichen Entwicklungen in Ippingen und dem Gesamtort.

Im Bebauungsplan sollen die Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Dem planerischen Ziel der ruhigen Wohnlage folgend sollen Nutzungen mit hohem Publikumsver-
kehr wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen werden.

Zudem dirfen im Verfahren nach § 13b BauGB nur Bebauungspléne aufgestellt werden, die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriinden.

Nach der Entscheidung des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs (Beschluss vom 04.05.2018 —
15 NE 18.382) ist das Verfahren gemaf § 13b BauGB nur anwendbar, sofern bei Festsetzung eines
WA samtliche ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungsarten (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO) ausge-
schlossen werden. Dies dient dem Gericht nach dazu, sicherzustellen, dass im Verfahren nach §
13b BauGB nur Pléne zur Erméglichung von Wohnnutzung beschlossen werden.

Bislang existiert zu § 13b BauGB zwar keine hdchstrichterliche Rechtsprechung des Bundesver-
waltungsgerichts, doch auch im baurechtlichen Schrifttum wird die Anwendbarkeit des Verfahrens
nach § 13b BauGB beinahe einhellig ausgeschlossen, sofern fiir ein WA Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt werden.

Dem gegentber ist nach der Rechtsprechung ein Ausschluss einzelner Nutzungsarten (§ 1 Abs. 5
BauNVO) nur zulassig, sofern trotz des reduzierten Umfangs zulassiger Nutzungsarten noch immer
der Gebietscharakter bzw. die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
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10.2

Den Gebietscharakter eines WA pragt dabei das Nebeneinander von Wohnnutzungen und anderen
mit dem Wohnen ohne Weiteres vertraglichen (,wohnaffinen®) Nutzungen, sofern die vorhandene
Wohnnutzung gleichzeitig Uberwiegt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat zuletzt den Ausschluss samtlicher allgemein zulassiger Nut-
zungsarten aufer Wohnnutzung (also von Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO) gemaR
§ 1 Abs. 5 BauNVO als VerstoRl gegen den Gebietscharakter angesehen (BVerwG, Urteil vom
07.09.2017 — 4 C 8/16 —juris, Rn. 8). Folglich scheidet jedenfalls ein Ausschluss samtlicher allge-
mein zulassiger Nutzungsarten aufer Wohnnutzung aus.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl der
maximalen Vollgeschosse und der Gebdudehohe bzw. der Firsthohe im Verhaltnis zur Dachform
hinreichend bestimmt. Die Geb&udehdhen sollen sich sowohl an der Umgebungsbebauung, der
Topografie und aktuellen Bauformen orientieren.

Die festgesetzte Grundflachenzahl entspricht mit 0,4 dem gesetzlichen Standard fir allgemeine
Wohngebiete. Eine Anzahl von maximal zwei Vollgeschossen herrscht auch bei den angrenzenden
Bestandsgebauden vor. Um eine an die Topografie angepasste Bebauung zu gewahrleisten wird
fir die einzelnen Baufelder eine Bezugshéhe festgesetzt. Je ein Vollgeschoss darf tiber und unter
der Bezugshohe liegen. So wird bei Gebauden mit Slderschliefung ermdglicht die Garage ins
untere Geschoss zu integrieren und bei Gebauden mit Norderschliefung kann ein Gartengeschoss
gebildet werden.

Aus der Grundflachenzahl von 0,4 und den maximal zwei Vollgeschossen l&sst sich die Geschoss-
flachenzahl von 0,8 ableiten. Diese liegt unterhalb der gesetzlichen Obergrenze von 1,2.

Die Gebaudehdhen sollen sich entsprechend der Dachform bzw. Dachneigungen abstufen.

So sollen Gebaude mit Sattel- Walm, Kriippelwalm- und Zeltdach mit einer Dachneigung von 20°-
40° bzw. 10°-20° und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0°-30°eine Wandhdhe von bis zu 6,0
m und eine Firsthdhe von bis zu 9,0 m erreichen diirfen.

Gebaude mit Flachdachern sollen maximal eine Wandhohe von 6,0 m aufweisen.

Die Hohenlage als Bezugspunkt zur zuldssigen Gebaudehdhe wird flir jedes Baugrundstiick defi-
niert und je nach Auspragung des Bestandsgelandes unterteilt in WA1 und WA2 eine unterschied-
lich hohe Toleranz zugelassen. So soll eine mdglichst grolle Flexibilitat bei der Bebauung bei
gleichzeitiger Beriicksichtigung des Gelandes und der Hohenentwicklung der Gebaude ermdglicht
werden.

Durch die sehr groRzligigen Baugrenzen wird eine individuelle Ausnutzung der Grundsttlicke er-
maglicht.

Bauweise und Nebenanlagen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt um eine flexible Bebauung der Grundstiicke und ein auf-
gelockertes, ortstypisches Siedlungsbild zu ermdglichen Es sollen nur Einzel- oder Doppelhduser
zulassig sein.

Der Standort der Hauptgeb&aude auf dem Baugrundstiick wird nicht nur bestimmt durch die Ab-
standsregelung nach LBO, sondern auch durch die Baugrenzen. Diese wurden aber so gewahlt,
dass sich eine grofie Flexibilitat in der Ausgestaltung der Grundstiicksgrenzen ergibt.

Neben den Hauptgeb&uden stellen die Nebengebéude weitere bauliche Anlagen auf den Grund-
stiicken dar. Der Grofteil davon sind Garagen, Carports und Stellplatze. Eine Beschrankung in
Anzahl und GroRe findet nicht statt. Besonders in landlichen Siedlungsstrukturen spielen PKW eine
grole Rolle in der Mobilitat. Auf das Baugebiet bezogen wird vor allem der Standort der Abstell-
mdglichkeiten geregelt. So sollen raumwirksame Baukérper wir Carports und Garagen wie die
Hauptbaukdérper nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Stellplatze hingegen
sollen auch auBerhalb davon zulssig sein.
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10.3

10.4

10.5

1.
11.1

Verkehrsflachen

Die festgesetzte Verkehrsflache umfasst vor allem die Ringerschliefung und die Verbindung zur
Stralle am Dietrain, dem Felsweg und den Strallenstich im Norden fiir eine mdgliche, zukinftige
Erschliefung eines dritten Bauabschnitts. Dabei wird die maximale Ausbreitung des Straflenkor-
pers festgelegt.

Im Weiteren sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Dazu gehdren
die Wohnstrafe die Gehwege und die offentlichen Parkplatze. Als WohnstraRe wird die Stichstrale
bezeichnet, die die zwei innenliegenden Grundstlicke im Siden erschlie’t. Sie unterscheidet sich
von der RingerschlieBung auch durch die Mischverkehrsflache.

Leitungsrecht

Um das iberschissige, angefallene Regenwasser aus der norddstlichen Mulde in den Kanal der
ErschliefBungsstralie einleiten zu kdnnen sind entsprechende Leitungsverbindungen nétig. Diese
werden durch Leitungsrechte gesichert. Bebauung und Bepflanzungen sind in diesen Bereichen
nicht zuldssig um bei Bedarf problemlos zugriff auf die Leitungen zu haben. Einfriedungen dirfen
nur in bestimmten, leicht zurlickzubauenden Ausflihrungen erstellt werden, z.B. einfache Draht-
zaune mit Holzpfosten.

Griinflaichen, Pflanzgebote und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Festsetzungen zur Grinordnung sichern die Zielsetzung, ein durchgriintes Wohngebiet zu
schaffen. Die schmale Grunflache im Norden des Geltungsbereichs dient der Regenwasserablei-
tung und wird als Rasenmulde ausgebildet. Es wurde eine Ansaat gewéhlt, die auch eine zeitweise
Vernassung toleriert.

In Ergénzung werden entlang der ErschlieBungsstralie punktuell Baumpflanzungen festgesetzt. Sie
dienen der Gestaltung und Gliederung des StraRenraums. Dabei wird auch festgelegt, dass fiir die
Baumpflanzungen ein ausreichender Wurzelraum herzustellen ist, der fir einen alterungsfahigen
Baumbestand erforderlich ist. Zu den Pflanzgeboten gehéren Pflanzlisten mit Angaben zur Qualitét
der zu pflanzenden Geholze.

Zur Sicherung einer Begriinung des Wohngebietes werden standortgerechte Laubbaum- oder
Obstbaumpflanzungen auf Privatgrundstiicken entsprechend der GrundstiicksgroRe festgesetzt.
Sie tragen dazu bei, die biologische Vielfalt sowie die Lebensraumqualitat im Plangebiet zu er-
hohen.

Durch die Festsetzung von MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft wird eine Verwendung von unbeschichteten Schwermetallen fir Dacheindeckungen
bzw. Regenrinnen ausgeschlossen. Die Malknahme soll einen Schadstoffeintrag von Schwerme-
tallen in den Wasserkreislauf/Gewasser vermeiden.

GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Baukorper und Dacher

Um auch bei Doppelhdusern ein einheitliches Siedlungsbild zu erreichen, sollen diese aufeinander
abgestimmt werden in Bezug auf die Fassadenfarbe, die Dachform, die Dachneigung und die Dach-
deckung.

Es sind grundsétzlich vielfaltige Dachformen zuléssig. So kénnen die in der Umgebungsbebauung
vorhandenen Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher aber auch moderne Dachformen wie Zelt-,
Flach- und Pultdacher gebaut werden. Fir die traditionellen Dachformen werden entsprechende
Neigungen bis 40° vorgegeben und Gebaude mit diesen Dachern diirfen bis zu 9,0 m hoch gebaut
werden. Die weitere Gestaltung der Dacher mit Dachaufbauten, Giebeln und Zwerchgiebeln ist
ebenfalls geregelt. So ist der Dachausbau mdglich und gleichzeitig geordnet.

Die modernen Dachformen sind flacher. Auch Pultdacher diirfen nur bis 30°, Zeltdacher bis 20°
errichtet werden.
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11.2

In moderner Architektur spielt Nachhaltigkeit eine grofie Rolle. Dazu gehért auch Dachbegriinung.
Neben der Optik sorgen Griindacher fiir ein besseres Mikroklima durch Verdunstung, schaffen Le-
bensraum flr Insekten und die Riickhaltung von Regenwasser ist positiv fur die lokale Wasserwirt-
schaft. Dachbegriinung lasst sich auf flachen Dachern ohne besonderen Aufwand umsetzen. So
sollen diese Dacher auf mindestens 60 % extensiv begriint werden. Diese Art der Begriinung mit
Stauden, Wildkrautern und Grasern ist wenig pflegeintensiv bei groRer 6kologischer Wirkung und
auch unter aufgestellten Solaranlagen maéglich. Die Verschattung durch die Solarelemente hat
keine negativen Auswirkungen auf eine extensive Dachbegriinung.

Grundstiicke und Garten

11.3

Die befestigten Flachen rund um das Haus einschlieBlich der Zufahrt, den Stellplatzen, den Gar-
tenwegen und Terrassen sollen nicht mit Asphalt oder Beton, sondern mit offenen Materialien wie
Pflaster gestaltet werden.

Garten haben besonders am Ortsrand durch Samen- und Fruchtbildung der gewahlten Pflanzen
Einfluss auf die umgebende Natur. Daher sollen auch bei der privaten Gartengestaltung standort-
gerechte und heimische Pflanzen verwendet werden.

Einzelne Baugrundstiicke werden zumeist durch Zaune oder Hecken gegeneinander abgegrenzt.
Um die Abschottung, die das Siedlungsbild stark beeinflussen kann, zu minimieren, werden Ein-
friedungen eingeschrankt. Sie sollen nur bis zu 1,5 m hoch sein. Aufgrund der Durchlassigkeit fir
Kleintiere ware es besser, wenn bauliche Einfriedungen einen Abstand vom Boden von ca. 10- 20
cm einhalten. Da es bei starker Gelandeneigung jedoch schwierig sein kann eine bauliche Einfrie-
dung standfest zu verbauen, sind Sockelmauern zulassig. Diese sollen jedoch nicht gréRer als 30
cm sein. Da die Kabel der StraBenbeleuchtung neben der Fahrbahn verlegt werden, kann es sein,
dass diese auf Privatgrundstlicken zu liegen kommen. Dies ist zum einen zu dulden. Zum anderen
ist aufgrund dessen mit Einfriedungen zu Verkehrsflachen ein Abstand von 50 ¢cm von der Grund-
stlicksgrenze aus einzuhalten.

Freileitung und AuBenantennen

12.

Weiteren Einfluss auf das Siedlungsbild nehmen auch Freileitungen und Antennenanlagen. In der
Vergangenheit wurden die Gebaude durch Freileitungen mit Strom und Telekommunikation ver-
sorgt. In den letzten Jahren ist man dazu iibergegangen diese Kabel unterirdisch zu verlegen. Diese
Erdkabel liegen zumeist in Strallen und Gehwegen oder teilweise in Seitenbereichen von Stralien.

In Ippingen werden teilweise Gebaude noch Uber Freileitungen versorgt. Da fir die geplante Be-
bauung die Strallen neu gebaut werden und in den direkt angrenzenden Verkehrsflachen bereits
Erdkabel verlegt sind, sollen die Gebaude hier auch durch Erdkabel versorgt werden. Es ist daher
berechtigt und wirtschaftlich vertretbar, Freileitungen von Niederspannungsleitungen auszuschlie-
Ren.

Da in den Gebauden mehrere Wohneinheiten entstehen konnen, konnte der Wunsch nach ver-
schiedenen Empfangsarten auch mehrere Antennen zur Folge haben. Um die die Anzahl von Au-
Renantennen und Parabolantennen so niedrig wie maglich zu halten, wird pro Wohneinheit nur eine
solche Anlage zugelassen.

Die besondere Hohenlage des Gebietes macht es fir Funk- und Sendemasten interessant. Zur
Steuerung der Funkinfrastruktur sollen Funk- und Sendemasten an diesem Standort sowohl flir
private als auch flir gewerbliche Zwecke ausgeschlossen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Gemal §9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften
nachrichtlich aufgenommen. Dazu gehdren u.a. Hinweise zu Denkmalern, Bodenfunden, Biotopen,
Anbauverboten nach dem StraBengesetz, Altlasten, Leitungen, etc.
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13.

PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,6 ha.
Flachennutzung Flache in gm
Bauplatze 12.470
Stralken inkl. Gehwege 2.710
Feldwege, Zufahrten und 340
Parkplatze
Grinflache inkl. Gewésser 470
Gesamtflache 15.990
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Immendingen beabsichtigt im Ortsteil Ippingen die Ausweisung eines neuen
Wohnbaugebietes. Der Geltungsbereich des etwa 1,66 ha groRen geplanten Bebauungsplanes
~Dietrain Erweiterung” liegt am dstlichen Ortsrand von Ippingen, dstlich des ,Felswegs* bzw.

der Stralle ,Am Dietrain®“. Es handelt sich um eine derzeit noch unbebaute Freiflache unmit-
telbar nordlich der bereits bestehenden Bebauung (siehe Abbildung 1).

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dietrain Erweiterung® (rot hinterlegt)

In Abbildung 2 ist der stddtebauliche Entwurf dargestellt. Danach sollen insgesamt ca.

12.360 m2 Wohnbauflache entstehen. Der vorhandene Spielplatz am Talbach mit seinem alten
Baumbestand liegt auRerhalb des Geltungsbereichs. Aufgrund der Topografie ist des Weiteren
im Osten mit Hangwasser zu rechnen, weshalb ein begriinter Graben mit einigen neuen Ein-
zelbaumpflanzungen vorgesehen ist.

Die vorgesehene Grundflachenzahl liegt unter der Obergrenze von 10.000 m2, d.h. die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes kann gem&R § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung und ohne naturschutzfachlichen Ausgleich erfolgen.

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 6
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Abbildung 2: Stadtebaulicher Entwurf, 25.02.2019 (Projekt GmbH, Planungsgesellschaft fiir
Stadtebau, Architektur und Freianlagen, Esslingen)

Davon unabhangig ist gemaR §§ 44 Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchG eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung zu erstellen, um die Frage zu kléren, inwiefern die geplante Bebau-
ung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde erfiillen kdnnte.

Da die Beauftragung erst spat im Jahr 2018 erfolgte, konnten keine umfassenden faunistischen
Kartierungen mehr durchgefiihrt werden. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
wurde deshalb entschieden, eine Abschatzung der Lebensraumfunktionen fiir die relevanten
Arten anhand der vorgefundenen Lebensraum- und Habitatstrukturen und anhand weiterer
Kenntnisse zum Vorkommen und zu den Anspriichen der Arten vorzunehmen (Faunistische
Potenzialanalyse) und darauf aufbauend die artenschutzrechtliche Beurteilung unter ,,worst-
case-Annahme* durchzufiihren.

Hierfiir wurden nach der Beauftragung, im Juli, Ubersichtsbegehungen durchgefiihrt, bei der
die Planungsflache in Augenschein genommen, die Lebensraumstrukturen und Zufallshe-
obachtungen aufgenommen sowie weitere Hinweise zum Vorkommen von relevanten Arten
erfasst wurden.

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 7
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2 Grundlagen

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit Abs. 5 beziehen sich auf die gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Arten, d. h. alle europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie. GemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 wdren auch die sogenannten ,Verantwor-
tungsarten®, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, zu
beriicksichtigen. Diese Regelung wird jedoch erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutz-
verordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit mit
Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt wer-
den miissen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende Verbote:

§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 ist das Totungs- und Verletzungsverbot nicht erfiillt, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnahmen nicht vermieden werden
kann.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten
und der européischen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

Hierbei sind nur solche Storungen relevant, die liber eine Verdnderung von Aktivitditsmustern,
hoherem Energieverbrauch, Abzug in ungiinstige Gebiete o. a. den Erfolg der Fortpflanzung,
Aufzucht, Mauser, Uberwinterung oder Wanderung gefahrden konnen und damit den Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtern.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wild leben-
den Tiere der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind Orte zu verstehen, die von geschiitzten Arten

aktuell zur Fortpflanzung oder zum Ausruhen genutzt werden. Nicht darunter fallen dagegen
Nahrungshabitate und Wanderwege zwischen Teillebensraumen, es sei denn, durch den Ver-
lust der Nahrungshabitate oder die Zerschneidung der Wanderwege werden Fortpflanzungs-
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und Ruhestdtten funktionslos. Als Beschddigung und Zerstorung ist jede Einwirkung zu ver-
stehen, die die Funktion eines Bereichs als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte erheblich beein-
trachtigen kann und damit gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG die dkologische Funktion
der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen
Zusammenhang nicht mehr erfiillt sind.

Soweit erforderlich, kdnnen gemaR § 44 Abs. 5 Satz 3 auch vorgezogene AusgleichsmaRnah-
men geplant und festgesetzt werden.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschddigen oder zu zerstoren.

Bei Eingriffen ist von einer Verbotsverletzung auszugehen, wenn ein Bestand einer geschiitz-
ten Pflanzenart beeintrachtigt wird. Von einem solchen Bestand ist auszugehen, wenn Vor-
kommen lebensfdahiger Entwicklungsformen geschiitzter Pflanzen nachgewiesen oder auf
Grund der Biotopeignung und friiherer, regelmaRiger Funde zu erwarten sind. Fiir Standorte
der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Pflanzenarten gelten die
Sdtze 2 und 3 des § 44 Abs. 5 BNatSchG entsprechend.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt gemal § 44 Abs. 5 Satz 5 bei Hand-
lungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

2.2 Methodisches Vorgehen

Wie oben ausgefiihrt, sind bei einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung somit prinzipi-
ell die in Baden-Wiirttemberg vorkommenden Arten der folgenden Gruppen zu beriicksichti-
gen:

- Tier- und Pflanzenarten nach den Anhédngen IVa und IVb der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) und

- samtliche wildlebende Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie (VS-
RL).

Die ,Verantwortungsarten® nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG miissen erst in einer neuen Bun-
desartenschutzverordnung bestimmt werden, die derzeit noch nicht vorliegt.

Arten, fiir die eine verbotstatbestandsméRige Betroffenheit durch das Projekt mit hinreichen-
der Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzpriifung), miissen nicht weiter betrach-
tet werden.

Hierzu zdhlen Arten, fiir die aufgrund allgemein verfiigbarer Daten ausgeschlossen werden
kann, dass sie im Planungsraum vorkommen und Arten, bei denen aufgrund fehlender Wir-
kungsbeziehungen oder artspezifischer Verhaltensweisen oder aufgrund des Fehlens des not-

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 9
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wendigen Lebensraumes der Arten im Wirkraum Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden
kénnen.

Folgende Kriterien sind fiir die Abschichtung zu nennen:

- Der Wirkraum des Vorhabens liegt auBerhalb des bekannten bzw. kartierten Verbreitungs-
gebietes der Art.

- Der erforderliche Lebensraum/Standort der Art kommt im Wirkraum des Vorhabens nicht
vor.

- Die Wirkungsempfindlichkeit der Art ist vorhabenspezifisch so gering, dass mit hinreichen-
der Sicherheit und ohne weitergehende Priifung davon ausgegangen werden kann, dass
keine Verbotstathestdnde ausgeldst werden kdnnen.

Ublicherweise wird anhand der Relevanzpriifung das verbleibende Spektrum der zu erfassen-
den Arten bzw. Artengruppen abgeleitet. Aufgrund der spaten Auftragsvergabe konnten je-
doch im vorliegenden Fall jedoch keine umfassenden Kartierungen mehr durchgefiihrt wer-
den. Der Bearbeitungszeitraum liegt auRerhalb des Brutzeitraumes fiir Vogel. Um dennoch
eine artenschutzrechtliche Beurteilung vornehmen zu kdnnen, erfolgte fiir den Planungsraum
deshalb eine Faunistische Potenzialanalyse der Lebensraumfunktionen und des méglichen
Vorkommens fiir die verbleibenden artenschutzrechtlich relevanten Arten.

Hierfiir erfolgten drei Ubersichtsbegehungen am 5., 12. und 24. Juli 2018, bei denen die im
Planungsraum aktuell vorgefundenen Biotoptypen, Lebensraum- bzw. Habitatstrukturen und
Zufallsbeobachtungen aufgenommen und, soweit moglich, weitere Indizien und Hinweise zum
Vorkommen von relevanten Arten erfasst wurden. Zwei der Begehungen erfolgten bei guter,
sonniger und warmer Witterung, so dass eventuelle Vorkommen von Zauneidechsen héatten
erkannt werden kénnen. Die erste Begehung erfolgte bei kiihlerer Witterung am Morgen.

Aufbauend auf diese Ergebnisse, einer Beurteilung des Umfeldes, der Kenntnisse zum Vor-
kommen von Arten aus anderen Projekten, einer Auswertung anderer verfiigharer Daten, wie
z.B. der Biotopkartierung oder des Managementplans zum angrenzenden FFH-Gebiet, sowie
der Kenntnisse zu den Lebensraumanspriichen der relevanten Arten wurde das mogliche Vor-
kommen eingeschétzt und unter ,worst-case-Annahme” eine Priifung der Verbotstatbesténde
vorgenommen. Soweit notwendig, wurden weitere notwendige Mallnahmen abgeleitet.

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 10
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1. Schritt: Relevanzpriifung:

Abschichtung aufbauend auf den Ergebnissen der Ubersichtshege-
hungen, den allgemein bekannten Daten zur Verbreitung und der
Faunistischen Potenzialanalyse

v
2. Schritt: Priifung der Verbotstatbestande, MaRnahmen zur Vermei-
dung- und Verminderung und weitere Empfehlungen

Abbildung 3:  Methodisches Vorgehen

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung 11
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3 Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums / Relevanzpriifung

3.1 Festgestellte Biotop- und Lebensraumstrukturen im Geltungsbereich

Die zur Bebauung vorgesehene Flache (siehe Abbildung 4) wird vollstindig von ndhrstoffrei-
chen Griinlandflachen (Fettwiesen mittlerer Standorte) eingenommen. Im Norden grenzt eine
kleine Streuobstwiese mit wenigen dlteren Hochstammobstbaumen (Apfel- und Birnbdaume)
an das Gebiet an. Im Nordwesten liegt westlich des Felswegs ein Grundstiick mit zwei Tannen
und einzelnen Gebiische aus Schlehdorn und Haselnuss sowie weitere Griinlandflachen. Im
Siidwesten grenzt der Spielplatz mit altem Baumbestand, jiingeren Pflanzungen und Spielein-
richtungen an. Siidlich liegt das das bestehende Baugebiet und hangaufwarts nach Osten
liegen weitere offene landwirtschaftlich, liberwiegend als Griinland genutzte Flachen. Gehélz-
bestinde werden somit vom Bebauungsplan nicht betroffen.

Biotoptypen
- Streuobstbestand
Fettwiese mittlerer Standorte
L Spielplatz
' Wohngebaude und Garten
Schotterflache, Wegeinfahrt
Asphaltierte StraRe
=m== Geltungsbereich B-Plan
Baume
@ Apfelbaum
@ Birnbaum
(O Feldahorn (alt)
@ Hainbuche (alt)
(O Linde (alt)
Spitzahom (alt)
& Tanne
C  Birke (jung)
@  Pappel (jung)
©  Gebusch

Abbildung 4: Ubersichtsplan zu den Lebensraumstrukturen im Geltungsbereich (Erlduterung
siehe Text und Tabelle 1)
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In Tabelle 1 werden die, bei den Begehungen im Jahr 2018 im Planungsraum und im Umfeld
des Geltungsbereiches vorgefundenen Lebensraumstrukturen anhand von Fotos und textlichen
Erlduterungen eingehender beschrieben.

Tabelle 1: Biotoptypen- und Vegetationshestand im Untersuchungsraum

Nr.|Lebensraumstruktur Fotos

1 |Griinland (Geltungsbereich):

Bei allen Wiesen handelt es sich um
~Fettwiesen mittlerer Standorte* (Typ
33.41) mit guter Nahrstoffversorgung.
Die Bestdnde sind nur maRig arten-
reich.

Es dominieren vor allem Gewdhnlicher
Glatthafer, daneben finden sich die
typischen Wiesenkrduter wie Rot- und
WeiRklee, Wiesen-Labkraut, Gewdhnli-
cher Lowenzahn, Scharfer HahnenfuR,
Gansebliimchen oder Breitblattriger
Wegerich.

Magerkeitszeiger wie Margerite oder
Wiesen-Schafgarbe sind nur vereinzelt
anzutreffen.

Eine Einstufung als LRT 6510 (Flach-
land-Mahwiesen) ist nicht gerechtfer-
tigt.

2 |Streuobstwiese im Norden
(auBerhalb des Geltungsbereiches).

Im nordlichen Bereich, siidlich der be-
reits bestehenden Bebauung liegt eine
kleine Streuobstwiese mit insgesamt elf
Hochstammobstbdumen. Es handelt sich
um zehn Apfelbdume und einen Birn-
baum. Die Baume sind grof3tenteils
alter, weisen wenige diirre Aste und
kleinere Rindenabplatzungen auf. Im
Birnbaum sind auch Astlécher zu fin-
den.
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Nr.

Lebensraumstruktur

Fotos

Beim Griinland unter dem Streuobstbe-
stand handelt es ich ebenfalls um eine
,Fettwiese mittlerer Standorte“.

In einem der Baume hdngt ein Vogel-
nistkasten, der im Rahmen der ersten
Begehung am 5. Juli noch von einem
Paar des Feldsperlings besetzt war.

Bebautes Grundstiick westlich des Fels-
weges (aulBerhalb des Geltungsberei-

ches).

Auf dem Grundstiick befinden sich ein
alter Holzschuppen, zwei Tannen und
einzelne Gebiische aus Schlehdorn und
Haselnuss auf dem Grundstiick.

Spielplatz im Siiden (auBerhalb des
Geltungsbereiches)..

Spielplatz mit Spielgeraten und Sitzge-
legenheiten, Sand- und Schotterflachen,
Natursteinmauern und einem kleinen
zurzeit ausgetrockneten Teich.

Am westlichen Rand des Spielplatzes
bildet der Talgraben die Grenze des
Geltungsbereiches.

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Nr.|Lebensraumstruktur Fotos

Der Spielplatz ist mit dlterem bis jliinge-
rem Baumbestand gut eingegriint.
Neben sehr alten und mehrstammigen
Feldahornbdumen sind dltere Linden,
Hainbuchen und Spitzahorne anzutref-
fen.

In einem alten Feldahorn sind zwei
grofere natiirliche Baumhdhlen zu
erkennen. In einer Hainbuche konnten
Astlocher festgestellt werden.
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3.2 Zufallsbeobachtungen

Im Rahmen der Ubersichtbegehungen wurden folgende Arten im und im Umfeld des Pla-
nungsraum beobachtet:

(1) Vogelarten

- Haussperling (Nahrungsgast),

- Feldsperling (sicher briitend in dem vorgefundenen Vogelnistkasten),
- Blaumeise (Nahrungsgast),

- Stieglitz (Nahrungsgast),

- Griinfink (Nahrungsgast),

- Hausrotschwanz (Nahrungsgast)und

- Rauchschwalbe (Nahrungsgast).

Mit Ausnahme der Rauchschwalbe, die iiber das offene Griinland flog, wurden alle anderen
Vogelarten ausschlieBlich im Streuobstbhestand, im Bereich des Spielplatzes und den umlie-
genden Gérten gesichtet.

Feldlerchen wurden weder im Planungsraum noch am 6stlich angrenzenden Hang gesichtet
oder gehért. Zur Uberpriifung der Aktivitatsphase der Feldlerche wurde bei der zweiten Bege-
hung auch der groRe Offenlandbereich nérdlich von Ippingen Richtung Ofingen begangen.
Hier waren noch mehrere Feldlerchen aktiv, so dass davon auszugehen ist, dass die Revierak-
tivitaten der Feldlerche zum Zeitpunkt der Ubersichtshegehung im Gebiet noch nicht beendet
waren und ostlich des Planungsraumes, sofern eine Eignung als Lebensraum vorhanden ware,
auch Feldlerchen hatten entdeckt werden miissen.

(2) Heuschrecken, Tagfalter und Reptilien

Im Rahmen der Ubersichtshegehung wurden trotz der geeigneten Witterung und Jahreszeit
keine Zauneidechsen oder andere Reptilien festgestellt. Aufgrund des Fehlens von notwendi-
gen Habitatstrukturen im Geltungsbereich, wie z.B. Stein- oder Totholzhaufen oder hoch-
wiichsigen Saume ist ein Vorkommen der Zauneidechse auszuschlieRen. Aufgrund von Stein-
mauern, Sandflachen und einzelnen Stauden kann ein Auftreten der Zauneidechse allenfalls
im Bereich des Spielplatzes erwartet werden, dieser bleibt jedoch unverandert erhalten.

Aufgrund des nur maRigen Artenreichtums der Griinlandflachen ist auch das Lebensraumpo-
tenzial fiir Insekten verhéltnismaRig eingeschrankt. Im Rahmen der Begehungen konnten
vereinzelt in den Wiesen folgende Arten beobachtet werden:

- Gemeiner Grashiipfer (Chorthippus parallelus),
- Nachtigall-Grashiipfer (Chorthippus biguttulus),
- Rosels BeiRschrecke (Metrioptera roeseli),

- GrolRes Ochsenauge (Maniola jurtina),

- Kleiner KohlweiBling (P/eris rapae) und
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- Griinader-WeiRling (Pieris napi).

Bei allen beobachteten Arten handelt es sich um weit verbreitete, nicht gefdhrdete oder ge-
schiitzte Arten der Wirtschaftswiesen.

Da die Wiesen Mitte bis Ende Juni gemaht worden waren, war zum Zeitpunkt der Ubersichts-
begehungen das Bliitenangebot noch relativ gering. Wenngleich vor der Mahd das Potenzial
fiir Tagfalter etwas hoher gewesen sein kdnnte, sind aufgrund der Struktur und Artenzusam-
mensetzung der Wiesen dennoch keine geeigneten Lebensrdaume fiir anspruchsvolle oder sel-
tene Arten mit spezifischen Biotopanspriichen vorzufinden.

3.3 Auswertung weiterer verfiigbarer Daten

3.3.1 Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Wie nachfolgende Abbildung 5 zeigt, liegen im Planungsraum keine Natura-2000-Gebiete,
Biotope gemal NatSchG oder LWaldG oder Flachland-Madhwiesen (LRT 6510).

[".] Grenze FFH-Gebiet 8017-341
E Offenland-Biotope nach NatSchG
\:| Wald-Biotope nach LWaldG

| ' Flachlandméahwiesen LRT 6510

=mm=m Geltungsbereich B-Plan

Abbildung 5: Schutzgebiete, Biotope nach NatSchG und LWaldG und Flachlandmé&hwiesen LRT
6510 im Umfeld des Bebauungsplanes (Quelle: Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg)
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Hangaufwaérts liegt norddstlich des Planungsraumes das FFH-Gebiet Nr. 8017-341 ,Nordliche
Baaralb und Donau bei Immendingen®.

Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Naturdenkmale ge-
mafR NatSchG sind weder im Planungsgebiet noch im Umfeld vorhanden.

3.3.2 Managementplan fiir das FFH-Gebiet Nr. 8017-341 ,,Nordliche Baaralb und Donau bei
Immendingen“

Gemadl des Managementplanes fiir das FFH-Gebiet Nr. 8017-341 ,Nordliche Baaralb und Do-
nau bei Immendingen® (REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG 2015) sind alle kartierten Flachland-
mahwiesen am Hang dstlich des Planungsgebiets am ,Hungerbiihl* hinsichtlich ihres Erhal-
tungszustandes nur mit C bewertet, d.h. in einem recht schlechten Zustand.

Des Weiteren fiihrt der Managementplan aus: ,,Die wichtigsten Biotoptypen fiir die meisten
seltenen und gefdhrdeten Schmetterlinge und Heuschrecken sind Magerwiesen, Magerrasen,
Wacholderheiden und lichte Kiefernwalder.” Keiner dieser Biotoptypen kommt im Planungs-
raum oder dem naheren Umfeld vor.

Beziiglich der Vogel gibt der Managementplan folgenden Hinweis: ,Unter den im FFH-Gebiet
in den letzten Jahren beobachteten Vogelarten gehort der in Baden-Wiirttemberg vom Aus-
sterben bedrohte Berglaubsanger (Phylloscopus bonell)) zu den groRen Besonderheiten. ...
Weitere im Gebiet vorkommende seltene und gefédhrdete Arten sind Waldlaubsénger ( Phy/-
loscopus sibilatrix), Baumpieper (Anthus trivialis), Baumfalke (Fa/co subbuteo), Wespenbus-
sard (Pernis apivorus) und die Feldlerche (A/auda arvensis).” Fiir alle genannten sind im Pla-
nungsraum und dem ndaheren Umfeld mit Ausnahme der Feldlerche jedoch keine geeigneten
Brutplédtze vorhanden.

Auf die Feldlerche wird im folgenden Kapitel noch ndaher eingegangen. Wespenbussard oder
Baumfalke kdnnten das Gebiet unter Umstdnden als Nahrungshabitat nutzen.
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3.3.3 Biotopkartierung

In Abbildung 6 ist die Lage der im Umfeld des Planungsgebietes liegenden Biotope darge-
stellt.

180183270132

+ 280183274074
1801832790,607 180183270134

180188270136
180183270133

N5 180183279087

80188974074

NG

180183270135

E Offenland-Biotope nach NatSchG
Ij Wald-Biotope nach LWaldG

=mm= Geltungsbereich B-Plan

Abbildung 6: Kartierte Offenlandbiotope gemaR NatSchG und Waldbiotope gemaR LWaldG im
Umfeld des Planungsgebietes mit Nummern

Folgende Tabelle 2 zeigt die in den Erhebungsbdgen der umliegenden Offenland- und Wald-
biotope enthaltenen Angaben zum Vorkommen von Tierarten.

Die Auflistung zeigt, dass im Oberhang, entlang von bestehenden Hecken und entlang des
Waldrandes mit vorhandenen mageren Sdumen, in einer Entfernung von 300 bis 400 m
durchaus geeignete Lebensraumstrukturen fiir Zauneidechsen und Schlingnattern und Vor-
kommen dieser streng geschiitzten Arten existieren oder existiert haben.

Wie oben bereits ausgefiihrt, sind jedoch im Planungsbereich keine Habitatstrukturen wie z.B.
Stein- oder Totholzhaufen, hochwiichsige Sdume, Gebiische, Hecken, gut besonnte magere
Sdume oder offene grabbare Erdstellen, die als Sonnenplatze, als Verstecke, als Nahrungs-
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raum oder zur Reproduktion ben6tigt werden, vorhanden. Essentielle Ruhestatten oder gar
Fortpflanzungsstatten der Zauneidechse oder der Schlingnatter sind im Planungsbereich, der
neu liberbaut werden soll, nicht vorhanden.

Tabelle 2:  Hinweise auf Vorkommen von Tierarten im Umfeld des Planungsgebietes aus
den Erhebungsbdgen der kartierten Offenlandbiotope gemal NatSchG und
Waldbiotope gemdR LWaldG im Umfeld des Planungsgebietes
Biotop- Nr. |Biotopname Erfassungs- |Erfasste Tierarten
datum
180183270132 [Baum- und Strauchhecken | 16.07.2013 |- Blindschleiche (Anguis fragilis)
N Ippingen - Waldeidechse (Lacerta vivipara)
180183270133 |[Strauchhecken NO Ippingen | 16.07.2013 |- Blindschleiche (Anguis fragilis)
- Zauneidechse (Lacerta agilis)
- Waldeidechse (Lacerta vivipara)
180183270134 |Magerrasen NO Ippingen 16.07.2013 |- Schlingnatter (Coronella austriaca)
180183270135 |Sickerquellen "Reuthele” 24.09.2013 |keine
0 lppingen
180183270136 |Schlehenhecken NO und O 19.09.2013 |keine
Ippingen
180183279060 [Sickerquellen Gewann "Die | 24.09.2013 |keine
Steig" NO Ippingen
180173270082 |[Sickerquellen NW Ippingen | 16.07.2013 |keine
180183279087 |Wacholderheide am Hun- 24.09.2013 |- Himmelblauer Blauling
gerbiihl dstlich Ippingen (Lysandra bellargus)
- Silbergriiner Blauling (Lysandra coridon)
280183274074 [Waldrandbereich N Ippin- | 15.04.2007 |keine
gen

3.3.4

giezentrum

Ergebnisse im Zuge der Grunddatenerfassungen fiir das Daimler Priif- und Technolo-

Im Rahmen der Grunddatenerfassung der externen MaBnahmenflachen im Zuge des Priif- und

Technologiezentrums der Daimler AG wurden an den Waldrdndern und den angrenzenden
Waldern rund um Ippingen auch Flederm&use (BAADER KONZEPT GMBH 2016a) und Brutvogel
(BAADER KONZEPT GMBH 2016b) kartiert.

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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Brutvége/

Tabelle 3 auf der folgenden Seite zeigt die hierbei im Jahr 2015 im weiteren Umfeld des Gel-
tungsbereiches festgestellten Brutvogelarten. In Abbildung 7 sind die Revierzentren kartogra-
fisch dargestellt.

®  Brutvogelreviere 2015

Untersuchungsraume Végel 2015

 mmmm= Geltungsbereich B-Plan

Abbildung 7: Im Zuge der Grunddatenerfassung fiir das Priif- und Technologiezentrum der
Daimler AG im Jahr 2015 festgestellte Vogelbrutreviere

Tabelle 3:  Liste aller im Zuge der Grunddatenerfassung 2015 fiir das Daimler Priif- und
Technologiezentrum rund um Ippingen nachgewiesenen Vogelarten

Deutscher Wissenschaftlicher I((sui(rezhe! Schutz- RL RL Anhang
Name Name Abb. 7) status D BW I VSR
Amsel Turdus merula b * * nein
Baumpieper Anthus trivialis Bp b 3 2 nein
Blaumeise Parus caeruleus b * * nein
Buchfink Fringilla coelebs b * * nein
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Deutscher Wissenschaftlicher I((sl;;zheel Schutz- RL RL Anhang
Name Name Abb. 7) status D BW I VSR
Buntspecht Dendrocopos major Bs b * * nein
Eichelhaher Garrulus glandarius b * * nein
Feldlerche Alauda arvensis Fl b 3 3 nein
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra b * * nein
Gartengrasmiicke Sylvia borin b * * nein
Gimpel Pyrrhula pyrrhula Gim b * * nein
Goldammer Emberiza citrinella G b v v nein
Grauschndpper Muscicapa striata Gs b v v nein
Grauspecht Picus canus Gsp s 2 2 Ja
Griinspecht Picus viridis Gii s * * nein
Haubenmeise Parus cristatus b * * nein
Heckenbraunelle Prunella modularis b * * nein
Hohltaube Columba oenas Hot b * nein
KernbeiBer Coccothraustes coccothraustes Kb b * * nein
Kleiber Sitta europaea b * * nein
Kohlmeise Parus major b * * nein
Kolkrabe Corvus corax Kra b * * nein
Mausebussard Buteo buteo Mb s * * nein
Misteldrossel Turdus viscivorus b * * nein
Mittelspecht Dendrocopos medius Msp s * * ja
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla b * * nein
Neuntoter Lanius collurio Nt b * * Ja
Rabenkrahe Corvus corone b * * nein
Ringeltaube Columba palumbus b * * nein
Rotkehlchen Erithacus rubecula b * * nein
Rotmilan Milvus milvus Rm s Y * Ja
Schwanzmeise Aegithalos caudatus Sm b * * nein
Schwarzspecht Dryocopus martius Ssp s * * ja
Singdrossel Turdus philomelos b * * nein
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapilla b * * nein
Sumpfmeise Parus palustris b * * nein
Tannenhdher Nucifraga caryocatactes Th b * * nein
Tannenmeise Parus ater b * * nein
Turmfalke Falco tinnunculus Tf s * vV nein

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

22




sii,

GEMEINDE IMMENDINGEN - Bebauungsplan ,Dietrain Erweiterung* BAADER KONZEPT
Deutscher Wissenschaftlicher I((sﬂi;zheel Schutz- RL RL Anhang
Name Name Abb. 7) status D BW I VSR
Waldbaumlaufer Certhia familiaris b * * nein
Waldkauz Strix aluco Wz 3 * * nein
Waldlaubsédnger Phylloscopus sibilatrix Wis b * nein
Waldohreule Asio otus Wo s * * nein
Weidenmeise Parus montanus Wm b * v nein
Wintergoldhdhnchen Regulus regulus b * * nein
Zaunkonig Troglodytes troglodytes b * * nein
Zilpzalp Phylloscopus collybita b * * nein

Tabellenerlduterung:
RLBW =  Rote Liste gefahrdeter Tiere Baden-Wiirttembergs (nach 0GBW 2016)

RLD = Rote Liste gefahrdeter Tiere Deutschlands (nach Griineberg et al. 2015)

0 = Ausgestorben oder verschollen 1=Vom Aussterben bedroht

2 = Stark gefahrdet 3 = Gefdhrdet

V = Arten der Vorwarnliste * = Ungefdhrdet
Schutzstatus:

b = besonders geschiitzt (§ 7 (2) BNatSchG) s = streng geschiitzt (§ 7 (2) BNatSchG)
Anhang | VSR:

ja = Art des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

Besonders hervorzuheben sind hierbei ein Revier des Neuntdters und des Griinspechtes etwa
300 m Ostlich des Geltungsbereiches im Oberhang am Waldrand. Der Griinspecht ist sicher
auch als Nahrungsgast im Planungsraum zu erwarten. Feldlerchen wurden auch 2015 zwi-
schen dem Siedlungsrand und dem Waldrand nicht festgestellt. Als weitere Arten, die auch als
Nahrungsgaste im Geltungsbereich auftreten kdnnen, sind Buntspecht, Turmfalke, Rotmilan,
Mausebussard und Waldohreule zu nennen.

Fledermduse

Im Zuge der Fledermauserfassungen bei den Grunddatenerfassungen und Nistkastenkontrol-
len zum Priifgeldnde wurden rund um Ippingen im Jahr 2015 sieben Fledermausarten nach-
gewiesen (siehe Tabelle 4). Die Lage der Funde zeigt Abbildung 8. Man erkennt, dass vor al-
lem die typischen Hausfledermausarten, d.h. Arten, die bevorzugt an oder in Gebduden Quar-
tiere beziehen, vertreten sind und hier vor allem die Zwergfledermaus sehr oft zu beobachten
war. Nur die Fransenfledermaus und das Braune Langohr beziehen vermehrt Baumquartiere.
Von Zwerg- und Miickenfledermausen oder GroRen Mausohren nutzen teilweise auch Einzel-
tiere, vor allem Mannchen, gelegentlich Baumquartiere.
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Tabelle 4:

zentrum rund um Ippingen nachgewiesene Fledermausarten
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Im Zuge der Grunddatenerfassung 2015 fiir das Daimler Priif- und Technologie-

Fledermausart RLD| RL ([Bevorzugtes |agdgebiet Bevorzugtes Quartier
BW
Zwergfledermaus - 3 |- Gewadsser - als Wochenstuben fast ausschlieBlich
(Pipistrellus pipistrellus) - Kleingeholze Spaltenverstecke an und in Gebauden,
- aufgelockerte Laub- und Mischwélder insb. Hohlrdume hinter Fensterladen,
- Im Siedlungsbereich parkartige Ge- Rollladenkéasten, Flachdacher und
holzbestdande Wandverkleidungen
- auch um StraRenlaternen - Baumquartiere sowie Nistkdsten sel-
tener, in der Regel nur von einzelnen
Méannchen
Miickenfledermaus D G |- gewasserreiche Waldgebiete - Spaltenquartiere an und in Geb&duden,
(Pipistrellus pygmaeus) - baum- und strauchreiche Parkland- wie Fassadenverkleidungen, Fenster-
schaften mit alten Baumbestanden laden oder Mauerhohlraume
und Wasserflachen - regelmdRig auch in Baumhdéhlen und
Nistkdsten
GroRes Mausohr Vv 2 |- Laubwalder - Wochenstuben befinden sich fast
(Myotis myotis) - kurzrasiges Griinland ausschlieBlich in Dachstocken von
- seltener Nadelwalder und Obstbaum- groRBen Geb&uden (Kirchen)
wiesen - Einzeltiere sowie Mdnnchen- und
Paarungsquartiere auch in Baumhoh-
len oder Nistkédsten
Fransenfledermaus - 2 |- unterholzreiche Laubwalder mit liicki- |- als Wochenstuben werden Baumquar-
(Myotis nattereri) gem Baumbestand tiere (v.a. Hohlen, abstehende Borke)
- reich strukturierte, halboffene Park- sowie Nistkdsten genutzt,
landschaften mit Hecken, Baumgrup- |- auch Dachbdden oder Viehstélle, hier
pen, Griinland und Gewé&ssern in Spalten und Zapfenléchern
Kleine Bartfledermaus Vv 3 |- lineare Strukturelemente wie Bachldu-|- in warmen Spaltenquartieren und
(Myotis mystacinus) fe, Waldrander, Feldgehdlze und He- Hohlrdumen an und in Geb&duden, z.B.
cken Fensterldden oder enge Spalten zwi-
- gelegentlich jagen die Tiere in Laub- schen Balken und Mauerwerk sowie
und Mischwéldern mit Kleingewdssern | Verschalungen
sowie
- im Siedlungsbereich in Parks, Gérten,
Viehstallen und unter StraRenlaternen
Breitfliigelfledermaus G 2 |- Griinlandflachen mit randlichen Ge- |- Wochenstuben befinden sich an und in
(Eptesicus serotinus) holzstrukturen Spaltenverstecken oder Hohlrdumen
- Waldrdnder von Gebduden z.B. Fassadenverklei-
- grolRere Gewasser dungen, Zwischendecken, Dachbdden
- Streuobstwiesen, Parks und Garten
Braunes Langohr V 3 |- unterholzreiche, mehrschichtige lichte |- als Wochenstuben werden neben

(Plecotus auritus)

Laub- und Nadelwélder mit einem
grofleren Bestand an Baumhohlen

- aulerdem Waldrander, gebiischreiche

Wiesen, strukturreiche Garten, Streu-
obstwiesen und Parkanlagen im Sied-
lungsbereich

Baumhdhlen, Spalten und Nistkdsten
oftmals auch Quartiere in und an Ge-
béduden (Dachbdden, Spalten) bezogen

Erlduterungen:

RL D = Rote Liste-Status in Deutschland

RL BW = Rote Liste-Status in Deutschland
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1 =vom Aussterben bedroht,

2 = stark gefédhrdet

3 = gefdhrdet

G = Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
D = Daten unzureichend

V = Arten der Vorwarnliste

In Kasten

El  Braunes Langohr

E Breitflugelfledermaus
Flugbeobachtungen

®  GroRes Mausohr

®  Bartfledermaus

®  Fransenfledermaus
®  Muckenfledermaus
® Zwergfledermaus

=mmm= (Geltungsbereich B-Plan ‘

Abbildung 8: Fundorte von Fledermdusen im Jahr 2015 im Zuge der Grunddatenerfassung fiir
das Priif- und Technologiezentrum der Daimler AG

3.4 Potenzialanalyse / mogliches Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter
Arten

3.4.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (siehe auch Gesamtliste im Anhang 1)
Saugetiere (ohne Fledermause)

Ein Vorkommen der im Anhang IV der FFH-Richtlinie unter der Gruppe der Sdugetiere aufge-
fiihrten Arten Feldhamster, Wildkatze, Luchs, Biber, Haselmaus oder Wolf ist aufgrund ihrer
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bekannten Verbreitung, der Siedlungslage und der nicht ausreichenden Habitatqualitat bzw.
Biotopstruktur im Planungsgebiet auszuschlieRen. Eine Projektrelevanz ist nicht gegeben.

Flederméduse

Alle heimischen Fledermaduse sind streng geschiitzt und im Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefiihrt.

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten (Quartiere)

Gebdude mit geeigneten Spalten oder Nischen, die von gebdudebewohnenden Fledermausen

wie der Zwerg- oder Miickenfledermaus, Bartfledermaus, GroRes Mausohr oder Breitfliigel-
fledermaus als Quartier angenommen werden kénnten, sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht vorhanden und damit nicht betroffen. Aufgrund der dorflichen Struktur und
der hohen Flugaktivitdten insbesondere der Zwergfledermaus, die im Jahr 2015 (siehe Kapitel
3.3.4) zahlreich entlang der Waldkanten und den Wéldern am Oberhang festgestellt wurden,
ist aber davon auszugehen, dass im Siedlungsbestand von Ippingen auch Quartierméglichkei-
ten fiir Gebaudefledermause existieren.

Der Planungsraum weist dariiber hinaus auch keine Baumquartiere auf, die ggf. als Tagesver-
steck (Ruhestatte) oder als Wochenstube (Fortpflanzungsstatte) genutzt werden konnten. Alle

Geholzbestdnde, die ggf. Quartierfunktion tibernehmen kénnen, liegen auRerhalb des Bauge-
bietes und werden nicht betroffen.

Hierzu zdhlen die Streuobstwiese im Norden. Die Bdume sind groRRtenteils dlter, weisen weni-
ge diirre Aste und kleinere Rindenabplatzungen auf. Im Birnbaum sind auch Astlécher zu
finden. Dariliber hinaus hangt im Streuobstbestand auch ein Vogelnistkasten. Eine zeitlich
begrenzte oder gelegentliche Nutzung als Sommerquartier ist somit nicht ganzlich auszu-
schlieRen. Entsprechend des im Umfeld nachgewiesenen Artenspektrums (siehe Kapitel 3.3.4)
kommen diesbeziiglich Fransenfledermause, Braune Langohren sowie gelegentlich auch
Zwerg- und Miickenfledermduse oder GroBe Mausohren in Betracht. Aufgrund des Fehlens
von groRen Hohlrdumen und des geringen Stammdurchmessers ist jedoch weitestgehend
auszuschlieRen, dass die Obstbdume auch im Winter als Winterquartier genutzt werden.

Der Altbaumbestand im Bereich des Spielplatzes im Siiden, weist weitere und bessere Quar-
tiermoglichkeiten auf. Es wurden natiirliche Baumhohlen und Astlocher festgestellt. Der Be-
stand bleibt jedoch unverédndert erhalten.

Jagdgebiete / Nahrungsfldchen

Aufgrund der vorhandenen Gehdlze im Umfeld und der Wiesen im Planungsgebiet, der dorfli-
chen Struktur mit landwirtschaftlichen Anwesen, weiteren Baum- und Gehélzbestanden und
gut durchgriinten Garten sowie aufgrund der im Jahr 2015 festgestellten hohen Flugaktivitaten
im Umfeld ist mit hoher Wahrscheinlichkeit anzunehmen, dass im Umfeld des der Planungs-
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raumes - und hier vor allem der Obstbaumbestand im Norden und der Bereich des Spielplat-
zes im Siiden - zumindest zeitweise auch als Nahrungs- und Jagdgebiet von Fledermdusen
genutzt wird. Die zur Uberbauung vorgesehenen Wiesenflachen haben dagegen keine wesent-
liche Funktion als Nahrungsflachen fiir Fledermé&use.

Reptilien

Als relevante streng geschiitzte Reptilienarten sind Zauneidechsen und Schlingnatter zu nen-
nen, die auch im Rahmen der Biotopkartierung (siehe Kapitel 3.3.3) am Oberhang, im Bereich
von bestehenden Hecken- und Waldrandbiotopen in etwa 300 m Entfernung zum Planungs-
raum festgestellt wurden.

Als xerothermophile Art ist die Schlingnatter vor allem in trockenen und sonnenexponierten
Standorten mit niedriger Vegetationsschicht und weiteren Rand- und Habitatstrukturen, die
als Verstecke geeignet sind, zu finden, wie sie entlang der Hecken und Waldréander im Ober-
hang anzutreffen sind. Im Planungsgebiet dagegen fehlen derartige Lebensraumstrukturen.
Der Raum wird dominiert von Fettwiesen. Essentielle Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
Schlingnatter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Auch ein sporadisches Auftreten von
Einzeltieren ist trotz der hoheren Mobilitdt der Schlingnatter eher auszuschlieRBen. Die Lebens-
raumeignung des Geltungsbereichs ist duBerst gering, die am Oberhang dagegen sehr gut.
Gute Verbundstrukturen zwischen Waldrand und Geltungsbereich fehlen ebenso.

Bei der Zauneidechse handelt es sich ebenfalls um eine xerothermophile Art, die hauptsach-
lich trockenwarme Lebensrdume besiedelt, hierbei jedoch auch in kleinen und isolierten Habi-
taten noch zu finden ist und weniger mobil ist. Bevorzugt werden sonnenexponierte Standorte
mit lockerem, trockenem Substrat und meist nur liickig bewachsenen Fldchen (LAUFER et al.
2007), die im Kontakt stehen mit deckungsreichen Sdumen, Weg- oder Waldrdndern oder
anderen Strukturen. Aufgrund der geringeren Mobilitdt bendtigt sie auf kleinem Raum ein
Nebeneinander von verschiedenen Habitatstrukturen. Wichtige Habitatelemente sind Saum-
strukturen, Stein- oder Totholzhaufen, die als Sonnenpléatze, Unterschlupf oder als Winter-
quartiere bendtigt werden, neben schiitter bewachsenen Flachen, die als Nahrungsraum die-
nen, und grabbare Erd- oder Sandflachen, die zur Eiablage genutzt werden konnen.

Derartige Habitatkomplexe sind im Planungsgebiet jedoch nicht vorhanden. Das Lebensraum-
potenzial des Planungsraumes, der eine Veranderung erféhrt, ist fiir die Zauneidechse als
sehr gering einzuschdtzen. Auch das sporadische Auftreten von Tieren ist hier aufgrund der
geringen Mobilitdt und der geringen Biotopeignung trotz der Beobachtungen im Rahmen der
Biotopkartierung am Waldrandtrauf und den trockenwarmen Hecken und Saumen am Ober-
hang, weitestgehend auszuschlieRen.

Ein Vorkommen von Fortpflanzungsstédtten der Zauneidechse im Planungsgebiet ist allenfalls
im Bereich des Spielplatzes denkbar. Hier sind Sand- und Schotterflachen, Natursteinmauern
und kleinere Hochstaudenflachen vorhanden. Aufgrund des Baumaltbestandes und der dem-
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entsprechenden Beschattung und der Isoliertheit des Grundstiicks ist aber auch hier die
Wahrscheinlichkeit von Vorkommen eher gering.

Amphibien / Libellen / Fische / Schnecken / Mollusken

Stillgewdsser kommen im Planungsraum nicht vor. Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich
relevanten gewdssergebundenen Arten (vgl. auch Anhang 1) kann im Geltungsbereich ausge-
schlossen werden.

Schmetterlinge / Kafer / Farn- und Bliitenpflanzen

Fiir andere streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie un-
ter den Tag- und Nachtfaltern und Kafern sowie unter den Farn- und Bliitenpflanzen ist eine
Projektrelevanz ebenfalls auszuschlieRen.

Der Planungsbereich liegt auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebiets oder weist keine
Lebensraumstrukturen bzw. Standortvoraussetzungen auf, die ein generelles Vorkommen
dieser Arten ermdglichen wiirde. Die generell relevanten Arten (vgl. auch Anhang 1) haben in
der Regel sehr spezielle Lebensraumanforderungen, die im Planungsraum nicht erfiillt wer-
den.

Dies gilt auch fiir den Nachtkerzenschwarmer, der noch vergleichsweise haufig ist und auch in
Ruderalflachen anzutreffen ist. Die Raupen des Nachtkerzenschwarmers leben an verschiede-
nen Arten von Nachtkerzen (Oenothera) und Weidenrdschen (£pilobium). Beide Arten bzw.

Gattungen wurden im Planungsraum im Rahmen der Ubersichtsbegehungen nicht festgestellt.

3.4.2 Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Auch wenn das Lebensraumpotenzial fiir Vogel im weiteren Umfeld der geplanten Bebauung
mit den Hecken, den Waldrandern und den Waldern an den Hangen und Anhdohen rund um
Ippingen sehr hoch ist, wie die Kartierungen fiir das Priif- und Technologiezentrum zeigen
(siehe oben), so ist das Potenzial des Planungsgebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir
Vogel sehr gering bis fehlend.

Im Bereich des Streuobstbestandes sind aufgrund der alten Obstbdume mit wenigen Astl6-
chern und dem Nistkasten fiir einige wenige Hohlenbriiter wie z.B. Meisen oder Sperlinge und
fiir Freibriiter, d.h. fiir Arten, die in Asten von Biischen und Gehdlzen Nester bauen, wie z.B.
Amsel oder Griinfink ein geringes Brutplatzpotenzial vorhanden. Dariiber hinaus weist die
Fldche angesichts der Obstbdume und des Griinlandes auch ein Nahrungsangebot an Insek-
ten, an Sdmereien und vermutlich auch an Kleinsdugern fiir Vogel auf. Gleiches gilt fiir den
dlteren Baumbestand am Spielplatz. Beide Flachen werden jedoch nicht direkt betroffen und
bleiben unverdndert erhalten.
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Fiir typische Waldarten (z.B. Hohltaube, Sing- oder Misteldrossel, Eulen oder Schwarzspecht)
oder fiir groRere storungsempfindliche Arten, die auf Biumen Horste bauen, wie Mausebus-
sard oder Rotmilan, sind keine geeigneten Brutpldtze im Planungsgebiet oder ndherem Um-
feld vorhanden. Im Spielplatzbereich kdnnten aufgrund des alten Baumbestandes auch die in
Siedlungen noch haufig auftretenden Arten wie Elster, Rabenkrdhe oder Eichelhdher Brutplat-
ze vorfinden, wobei jedoch im Rahmen der Ubersichtsbegehungen keine Nester oder Horste
gesichtet wurden.

Auch fiir Vogelarten, die in oder an Geb&uden oder urspriinglich an Felsen briiten, wie z.B.
Schwalben, Dohle oder Mauersegler weist der Planungsraum kein Brutplatzpotenzial auf.

Arten mit hohen und speziellen Lebensraumanspriichen, wie z.B. Réhricht- oder Gewdasser-
briiter sowie stérungsempfindlichere Heckenbriiter oder Waldrandarten, wie z.B. Klapper-
grasmiicke, Dorngrasmiicke, Neuntdter, Goldammer oder auch Baumpieper, die zum Teil an
den Waldrdandern am Oberhang vorkommen, sind nicht zu erwarten.

Auch fiir Offenlandbriiter, insbesondere die Feldlerche, ist der Raum als Brutplatz nicht ge-
eignet. Die Planungsflachen liegen zu nahe am Siedlungsrand und weisen aufgrund des
Baumbestandes Sichthindernisse auf, die von Feldlerchen gemieden werden. Die Feldlerche
besiedelt groRere, storungsfreie Acker- oder Griinlandflachen, die zu Waldrdndern, Hecken
oder Siedlungsrandern in der Regel mindestens 100 m entfernt liegen. Da der Raum zwischen
Waldrand am Oberhang und Siedlungsrand nur eine Ausdehnung von etwa 300 bis 400 m
aufweist und die Hanglage ebenfalls ungiinstig ist, sind auch im Umfeld des geplanten Wohn-
gebietes mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Brutvorkommen von Feldlerchen zu erwarten.

Feldlerchen wurden im Rahmen der Ubersichtsbegehungen Anfang bis Mitte Juli weder im
Planungsraum noch am 6stlich angrenzenden Hang gesichtet oder gehort. Zur Uberpriifung
der Aktivitdatsphase der Feldlerche wurde am 12. Juli auch der groRe Offenlandbereich nordlich
von Ippingen Richtung Ofingen begangen. Hier waren noch mehrere Feldlerchen aktiv, so
dass davon auszugehen ist, dass die Revieraktivitaten der Feldlerche zum Zeitpunkt der Uber-
sichtshegehung im Gebiet noch nicht beendet waren und 6stlich des Planungsraumes, sofern
eine Eignung als Lebensraum vorhanden ware, auch Feldlerchen hétten entdeckt werden
miissen. Auch im Rahmen der Grunddatenerfassungen 2015 im Zuge des Priifgelandeprojektes
der Daimler AG wurden keine Feldlerchen im Bereich zwischen Wald- und Ortsrand aufge-
nommen.

Aufbauend auf die Gesamtliste aller in Baden-Wiirttemberg und den im Zuge des Priifgeldn-
deprojektes festgestellten im weiteren Umfeld vorkommenden Brutvégel zeigt Tabelle 5 die
Arten, die im Umfeld des Planungsgebietes eventuell als Brutvogel oder als Nahrungsgaste
auftreten kénnten. Hierbei wird zwischen den Teilgebieten:

- S =Spielplatz (dltere Baumbestand, der unverdndert verbleibt),
- 0 = Obstwiese
- B = bereits bebautes Grundstiick (verbleibt unverandert) und
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unterschieden, da einerseits die Lebensraumeignung in den Teilrdumen ganzlich anders ist

und Teilbereiche, wie der Spielpatz, keine Verdnderung erfahren.

Tabelle 5:  Potenzialeinschatzung fiir Vogel differenziert nach Teilgebieten (S = Spielplatz /
0 = Obstwiese / B = bebautes Grundstiick im Nordwesten / G = Griinland)
Teilgebiet |Vogelart V| Brut- :
ZAK [RLBW [RLD | § si| platz LR BP in BW Trend

S|0|B|G

Mégliche Brutvogel (B)

B|[B|B| - |Amsel - - - b |- F W/G/S 600.000-900.000 0
- | - |B |- |Bachstelze - - - b |- | H/N/G | F/O/S 100.000-130.000 0
B|B|B | - |Blaumeise - - - b |- H W/G/S 250.000-300.000 0
B |- |B | - |Buchfink - - - b | - F W/G/S 1.100.000-1.500.000 0
B|-1|-1|- |Buntspecht - - - b |- H W/G/S 70.000-90.000 0
B |- |B| - [Eichelhdher - - - b |- F W/s 80.000-120.000 -1
B|-|B]| - |Elster - - - b |- F W/G/S 35.000-40.000 0
B|B|B| - |Feldsperling - v v b | - H/N G/S 100.000-150.000 -1
B|B|B | - |Girlitz - - - b |- F G/S 40.000-60.000 -1
B |B|B |- |Griinfink - - - b |- F W/G/S 280.000-340.000 0
- |- 1B - [Hausrotschwanz - - - b |- G/N S 150.000-200.000 0
B|B|B |- |Haussperling - v v b | - | G/H/N S 500.000-600.000 -1
B|-|B| - [Heckenbraunelle - - - b | - F W/G/S 150.000-200.000 0
B|-|-1-|Kleiber - - - b |- H W/S 160.000-200.000 0
B|B|B | - |Kohlmeise - - - b |- H W/G/S 600.000-650.000 0
B|-|B| - |Rabenkrdhe - - - b |- F W/G/S 90.000-100.000 0
B|-|B]| - [Ringeltaube - - - b |- F W/G/S 80.000-100.000 0
B |- |B| - |Rotkehlchen - - - b |- B/S W/G/S 350.000-450.000 0
-|-|B|-|Star - - 3 b |- H W/S 300.000-350.000 -1
B|B|B| - [Stieglitz - - - b |- G/S 50.000-70.000 0
B|B| - |- |Sumpfmeise - - - b | - H W/G/S 70.000-80.000 0
B|-|-|- [Wacholderdrossel - - - b |- G/0/F 100.000-150.000 -1
- - - | Zaunkonig - - - b |- F/IN W/G/S 150.000-250.000 0
- | -|B| - |Zilpzalp - - - b | - B W/G/S 400.000-500.000 0
Mégliche weitere Nahrungsgaste (N)

N |N|N|N|Dohle N - - b |-| HIG W/S 900-1300 -1
N|N|N|N |Gartengrasmiicke - - - b |- F W/G 120.000-160.000 0
N |N|N|N |Grauschndpper - v v b | - H/N W 30.000-50.000 -1
N |N|N|N |Grauspecht N 2 s | W 4.000-6.000 -1
N |N|N|N|Griinspecht - - - s |- W/S 8.000-10.000 0
N |N|N|N |[Habicht - - - s |- w 1.200-1.600 0
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Teilgebiet |Vogelart Brut- :
ZAK |[RLBW [RLD| § LR BP in BW Trend

slolBlg platz

N |N|N|N|Mauersegler - v - b G S 30.000-50.000 -2
N|N|N]|N |Mé&usebussard - - - s F W/G 12.000-18.000 0
N|N|N/|N |[Mehlschwalbe N v 3 b G S 90.000-140.000 -2
N |[N|N|N|Mdnchsgrasmiicke - - - b F W/G/S 450.000-550.000 1
N|N|N/|N |[Rauchschwalbe N 3 3 b G S 80.000-120.000 1
N|N|N|N |Rotmilan N - \ s F w 1.000-1.100 1
N|N|N|N |Sperber - - - s F W 2.000-2.800 0
N|N|B|N|StraBentaube - - - b G/F S 40.000-60.000 0
N|N|B|N |Tirkentaube - - - b G/F S 30.000-50.000 -1
N|N|[N/|N |Turmfalke - v - s G G/S 5.000-9.000 -1
N|N|B|N |[Waldohreule - - - s W 3.000-4.000 -1
N|N|N|[N |[Weidenmeise - v - b H W/G/S 5.000-7.000 -1

Erlduterung:

ZAK =
§=
VS| =

RLD =
RL BW =

BP in BW =
Trend =

Brutplatz:

LR =

Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg: LA = Landesart Gruppe A, LB = Landesart Gruppe B, N = Naturraumart

Schutzstatus gemall BNatSchG, s = streng geschiitzt, b = besonders geschiitzt

| = Art des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie

Rote Liste Deutschlands

Rote Liste Baden-Wiirttembergs: - = nicht gefdhrdet / V = Art der Vorwarnliste / 3 = gefdhrdet

Bestand Brutpaare bzw. Brutreviere 2000 bis 2004 in Baden-Wiirttemberg (nach HOLZINGER ET AL. 2007)

Bestandsentwicklung in Baden-Wiirttemberg 1980 - 2004 (nach HOLZINGER ET AL. 2007)
0 = Bestandsverdnderung nicht erkennbar oder kleiner als 20 %
-1 = Bestandsabnahme zwischen 20 und 50 %
-2 = Bestandsabnahme groRer als 50 %

B = Bodenbriiter
S = Staudenbriiter

G = Gebadude-/Felsbriiter

H/N = Halbhohlen-/Nischenbriiter

H = Hohlenbriter

F = Freibriiter in Zweigen

Lebensraum:
W = Wald

G = Geholze, Hecken, Waldrander, Halboffenland

0 = Offenland
S = Siedlungen

F = Feuchtgebiete, Gewdsser

Im Geltungsberiech des Bebauungsplanes, der liberbaut wird, sind keine geeigneten Fort-

pflanzungsstatten vorhanden. Alle moglichen Brutplatze liegen auRerhalb des eigentlichen

Planungsgebietes.

Bei allen Vogelarten, die als Brutvogelarten im Umfeld des Planungsgebietes zu erwarten sind
und deren Brutplatze ggf. indirekt betroffen werden kénnten (siehe Tabelle 5), handelt sich -

mit Ausnahme von Haus- und Feldsperling - um kommune, weit verbreitete und nicht gefahr-
dete sowie meist auch in Siedlungen haufig anzutreffende Arten. Haus- und Feldsperling ste-

Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

31




sii,

GEMEINDE IMMENDINGEN - Bebauungsplan ,Dietrain Erweiterung*“ BAADER KONZEPT

hen zwar auf der Vorwarnliste und ihre Bestdnde sind in den letzten Jahren zuriickgegangen.
Sie treten jedoch im Siedlungsraum bzw. Siedlungsrandbereich insbesondere mit dorflichem
Charakter bei ausreichenden Griinflachen immer noch zahlreich auf.

Der dltere Baumbestand im Bereich des Spielplatzes und die beiden Nadelbdume und Gebii-
sche im nordwestlichen bereits bebauten Grundstiick (beides wird unverdndert verbleiben)
weisen insgesamt eine etwas hohere Brutplatzeignung auf. Hier sind potenziell mehr und
weitere Arten zu erwarten als im Streuobstbestand, der aufgrund der geringen Stammdurch-
messer und der nur wenigen festgestellten Hohlen ein eingeschrénkteres Brutplatzange bot
vor allem auch fiir Freibriiter aufweist.

Dariiber hinaus bietet die gesamte Planungsflache angesichts der vorhandenen Wiesen auch
ein Angebot an Insekten, an Sdmereien und vermutlich auch an Kleinsdugern als Nahrungs-
quelle fiir Vogel auf. Auch bei diesen als Nahrungsgaste zu erwartenden Arten handelt es sich
jedoch liberwiegend um kommune und wenig anspruchsvolle Arten, die ihre Brutpldtze im
naheren oder weiteren Umfeld haben. Mauersegler, Rauch- und Mehlschwalben, aber auch
Mausebussard oder Rotmilan sind allenfalls in der Luft jagend zu erwarten.

Der eigentliche Planungsraum ist somit insgesamt allenfalls als Nahrungsraum fiir weit ver-
breitete und nicht gefdhrdete Vogelarten des Siedlungsraums von Bedeutung. Fiir einige sied-
lungsbewohnende und weniger anspruchsvolle Arten ist vor allem mit den Gehdlzen im Spiel-
platzbereich und im Streuobstbestand im ndheren Umfeld auch ein Brutplatzpotenzial vor-
handen. Diese Bereiche werden jedoch nicht direkt betroffen. Auch Stérungen dieser Brutplat-
ze sind auszuschlieRen, da es sich bei allen zu erwartenden Arten um typische Siedlungsarten
handelt, die von den iiblichen siedlungsbedingten Storwirkungen nicht negativ beeintrachtigt
werden, sondern eher im Gegenteil mit den neuen Hausern und Garten eher gefordert wer-
den.

3.4.3 Zusammenfassung

Nach den vorliegenden Ergebnissen ist das Potenzial als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir
artenschutzrechtlich relevante Arten im eigentlichen Planungsraum sehr gering bis weitege-
hend fehlend.

Ein Vorkommen von Schlingnattern oder von Zauneidechsen ist aufgrund des Fehlens von
wichtigen Lebensraumbestandteilen (Stein-, Holzhaufen, Bretter o. dgl.) im betroffenen Be-
reich auszuschlielRen.

Ebenso ist im Planungsgebiet kein Potenzial als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir Vogel
vorhanden. Angesichts der Lage im Siedlungsgebiet und des geringen Angebotes an geeigne-
ten Niststandorten sind als Brutvogel allenfalls wenige, weit verbreitete Siedlungsarten in
Randlage und auRerhalb des Geltungsbereiches zu erwarten, die geringere Anspriiche an
ihren Lebensraum stellen und wenig storungsempfindlich sind, wie z. B. Amsel, Meisen,
Haus- und Feldsperlinge, Rabenkrdhe oder Eichelhdher. Der Spielplatzbereich aufgrund des
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dlteren Baumbestandes ein etwas hoheres Potenzial, wird jedoch durch das Vorhaben nicht
betroffen

Aufgrund der Wiesen und der dementsprechend zu erwartenden Insekten- und Kleinsduger-
fauna, ist jedoch davon auszugehen, dass der Planungsraum zumindest als Nahrungsgebiet
sowohl fiir Vogel als auch fiir Fledermduse eine gewisse und geringe Bedeutung hat.
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4 Priifung der Verbotstatbestande

4.1 Vorbemerkung

Im Folgenden werden fiir die festgestellten, artenschutzrechtlich relevanten Arten (Végel und
Fledermduse) die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ge-
priift.

4.2 Totungsverbot gemdaR § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG

Geholze, die eventuell Brutplatzfunktionen fiir Vogel oder Quartierfunktionen fiir Fledermé&use
iibernehmen, werden nicht betroffen. Der gesamte Planungsbhereich liegt ausschlieBlich in
Fettwiesenbestdnden. Baubedingte Verluste von Gelegen, Tétungen von Nestlingen oder Be-
eintrdachtigungen von Fledermdusen kénnen somit ausgeschlossen werden.

Eine Totung oder Verletzung von streng geschiitzten Reptilien ist aufgrund der fehlenden Le-
bensraumeignung ebenfalls auszuschlieRen. Weitere nach Anhang 4 der FFH-Richtlinie streng
geschiitzte Tierarten sind im Planungsgebiet nicht zu erwarten.

Besondere ,betriebshedingte” Totungsrisiken, d.h. Risiken nach Durchfiihrung der Bebauung
sind sicher nicht signifikant erh6ht bzw. auszuschlieRen.

Unter Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmalRnahmen ist das Eintreten von To-
tungsverboten gemaR § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG somit nicht zu erwarten.

4.3 Schadigungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaR § 44 Abs.1
Nr. 3 BNatSchG

Brutplédtze der hohlenbriitenden Arten (Feldsperling, Haussperling, Meisen u.a.) oder von
Fledermausquartieren gehen nicht verloren, alle moglichen Brutplatz liegen auRerhalb des
Geltungsbereiches.

Beriicksichtigt man des Weiteren, dass es sich bei allen betroffenen Arten im naheren um
relativ haufig anzutreffende Siedlungsarten handelt, kann davon ausgegangen werden, dass
die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird und Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht erfiillt werden.

Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten unterliegen als solche generell nicht dem
Schadigungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. lhre Beschadigung kann ausnahmswei-
se dann den Verbotstatbestand der Schadigung erfiillen, wenn dadurch die Funktion der Fort-
pflanzungsstatte vollstandig entfallt (LANA 2009).

Da der Planungsraum als Nahrungsgebiet fiir Vogel insgesamt nur eine geringere Bedeutung
hat, im Umfeld weitere geeignete Nahrungsgebiete vorhanden sind und auch kiinftig im neu-
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en Wohnbaugebiet Garten und Griinflachen entstehen werden, die wieder neue Nahrungs-
quellen fiir die Siedlungsarten erschlieRen, kann sicher ausgeschlossen werden, dass der
Verlust der aktuellen Nahrungsflachen zu einer Schadigung der Fortpflanzungsstétten i.S. § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fiihrt.

4.4 Storungsverbot gemaR § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG

Da es sich bei allen Arten um siedlungsbewohnende und dementsprechend wenig stérungs-
empfindliche Arten handelt, die an die iiblichen anthropogenen Stérungen und Gerédusche in
den Siedlungen gewdhnt sind, kann auch die Erfiillung des Stérungsverbotes gemaR § 44 Abs.
1 Nr. 2 grundsatzlich ausgeschlossen werden. Eine storungshedingte Verschlechterung der
Erhaltungszustdnde der lokalen Populationen fiir diese Arten kann sicher ausgeschlossen
werden.

4.5 Schadigungsverbot von Pflanzen gemaR § 44 Abs.1 Nr. 4 BNatSchG

Streng geschiitzte Pflanzenarten kommen im Vorhabenbereich nicht vor.
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5 MaRnahmen zur Vermeidung- und Verminderung von Auswirkun-
gen und weitere Empfehlungen

MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Beeintrachtigungen oder vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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6 Zusammenfassung

Im Rahmen von Ubersichtsbegehungen im Juli 2018 wurde das Lebensraumpotenzial des Pla-
nungsraumes ermittelt und mogliche Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierar-
ten bzw. Tierartengruppen eingeschatzt.

Als relevante Arten kommen nur Végel, Fledermduse oder Zauneidechse und Schlingnatter in
Betracht, die jedoch nur aulRerhalb des geplanten Geltungsbereiches relevante Lebensraume
vorfinden. Das eigentliche Planungsgebiet besteht nur aus Fettwiesen und besitzt kein Poten-
zial als Fortpflanzungsstatte- oder Ruhestatte fiir Vogel oder Fledermause. Das Vorkommen
weiterer streng geschiitzter Arten kann aufgrund fehlender Lebensraumausstattung ebenfalls
ausgeschlossen werden.

Ein Potenzial als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir Végel ist nur auBerhalb des Geltungsbhe-
reiches in den Grundstiicken mit Gehdlzen anzunehmen. Im Bereich des Streuobstbestandes
ist aufgrund der alten Obstbdume mit wenigen Astldchern und einem Nistkasten fiir einige
wenige Hohlenbriiter wie z.B. Meisen oder Sperlinge und fiir Freibriiter, wie z.B. Amsel oder
Griinfink ein geringes Brutplatzpotenzial vorhanden. Bei allen Arten, die als Brutvdgel zu
erwarten sind, handelt es sich jedoch - mit Ausnahme von Haus- und Feldsperling - um kom-
mune, weit verbreitete und nicht gefdhrdete sowie auch in Siedlungen hdufig anzutreffende
Arten. Feldlerchen oder andere stérungsempfindliche, seltene oder gefdhrdete Arten sind
nicht zu erwarten. Der dltere Baumbestand im Bereich des Spielplatzes und die beiden Nadel-
baume und Gebiische im nordwestlichen bereits bebauten Grundstiick, weisen eine etwas
hohere Brutplatzeignung auf. Hier sind potenziell mehr und weitere Arten zu erwarten als im
Streuobstbestand. Alle genannten Flachen werden jedoch nicht verdndert. Verluste von Brut-
platzen, von Gelegen oder Nestlingen sind somit auszuschlieRen.

Gebdude mit geeigneten Spalten oder Nischen, die von gebdudebewohnenden Fledermausen
wie der Zwerg- oder Miickenfledermaus, Bartfledermaus, GrolRes Mausohr oder Breitfliigel-
fledermaus als Quartier angenommen werden kdnnten, sind nicht betroffen. Ebenso ist der
Verlust von potenziellen Baumquartieren auszuschlieBen. Alle Gehélzflachen liegen aulRerhalb
des Planungsgebietes.

Das generelle Lebensraumangebot fiir Zauneidechsen oder Schlingnatter ist sehr gering. Trotz
bekannter Vorkommen am Waldrand entlang des Oberhangs ist ein Auftreten von Zauneidech-
sen oder Schlingnatter im Planungsgebiet aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraumstruk-
turen, mit Ausnahme des Spielplatzes, der jedoch keine Verdanderung erféhrt, nicht zu erwar-

ten.

Aufgrund des fehlenden Lebensraumangebotes im Geltungsbereiches und des geringen Le-
bensraumpotenzials und der geringen Empfindlichkeit méglicher Arten im ndaheren Umfeld ist
das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden gemaR § 44 Abs.1i.V. mit Abs.
5 BNatSchG nicht zu erwarten.
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ANHANG 1

Liste der in Baden-Wiirttemberg generell relevanten Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie
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Art

Deutscher Name

Habitat

Sdugetiere ohne Fledermause

Castor fiber

Biber

GW, (SI, WA, OF, SP)

Cricetus cricetus

Feldhamster

OF

Muscardinus avellanarius Haselmaus WA, (OF, SP)
Lynx lynx Luchs WA, SP

Felis silvestris Wildkatze WA, SP

Canis lupus Wolf WA, OF
Fledermduse

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus WA, SP, (OF)
Plecotus auritus Braunes Langohr SI, WA, OF, SP, [GW]
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus SI, SP, [OF]
Myotis nattereri Fransenfledermaus SI, WA, OF, SP
Plecotus austriacus Graues Langohr SI, SP; [OF]
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus Sl, SP, [WA, GW]
Rhinolophus ferrumequinum GroRe Hufeisennase SI, SP, [WA, OF]
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler WA, [SI, GW, OF]
Myotis myotis GroRes Mausohr Sl, SP, [WA, OF]

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

SI, SP, (WA), [OF]

Nyctalus leisleri

Kleiner Abendsegler

WA, (SI), [GW, OF]

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus SI, WA, SP, [OF]
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus WA, (SI), [GW]
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Sl, SP, [WA, GW]
Myotis alcathoe Nymphenfledermaus WA,GW
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus WA, SP, (SI), [GW]
Myotis daubentonii Wasserfledermaus WA, SP, [WA]
Pipistrellus kuhlii WeiRrandfledermaus SI, SP

Myotis emarginatus Wimperfledermaus SI, SP, [WA, GW]
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus SI, SP

Pipistrellus pipistrellus

Zwergfledermaus

SI, SP, [WA, GW, OF]

Reptilien

Zamenis longissimus Askulapnatter WA, OF, (SI)
Emys orbicularis Europadische Sumpfschildkréte WA, SP
Podarcis muralis Mauereidechse OF, SP, (SI)
Coronella austriaca Schlingnatter OF, SP, (WA)
Lacerta bilineata Westliche Smaragdeidechse OF, SP

Lacerta agilis Zauneidechse Sl, OF, SP, (WA)
Amphibien

Salamandra atra Alpensalamander WA, SP

Hyla arborea Europdischer Laubfrosch GW, SP, (SI, WA, OF)
Alytes obstetricans Geburtshelferkrote GW, SP, (SI, OF)

Bombina variegata

Gelbbauchunke

WA;GW, SP, (OF)

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

GW, OF, SP, (WA)
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Art Deutscher Name Habitat
Pelobates fuscus Knoblauchkrote GW, OF, (SI, SP)
Bufo calamita Kreuzkrote GW, OF, SP, (SI)
Rana arvalis Moorfrosch WA, GW, SP, (OF)

Triturus cristatus

Nordlicher Kammmolch

WA, GW, OF, SP, (SI)

Rana dalmatina

Springfrosch

WA, GW, SP, (S, OF)

Bufo viridis Wechselkrote GW, OF, SP, (SI)
Fische
Coregonus oxyrhynchus Nordseeschnédpel GW
Schmetterlinge
Parnassius apollo Apollofalter SP
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter SP

Dunkler Wiesenknopf-Ameisen- GW, OF, SP
Maculinea nausithous Blauling
Hypodryas maturna Eschen-Scheckenfalter WA
Lopinga achine Gelbringfalter WA
Lycaena dispar GroBRer Feuerfalter OF, SP, (SI, WA, GW)
Gortyna borelii Haarstrangeule SP, (OF)
Maculinea teleius Heller Wiesenknopf-Ameisen-Blauling |OF, SP
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer WA, GW, OF, SP, (SI)
Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollofalter WA, (OF)
Maculinea arion Schwarzfleckiger Ameisen-Blauling  |SP
Coenonympha hero Wald-Wiesenvégelchen WA, SP
Kafer
Rosalia alpina Alpenbock WA
Dytiscus latissimus Breitrand GW
Osmoderma eremita Eremit SI, WA, OF, SP
Cerambyx cerdo Heldbock SI, WA, OF, (SP)
Cucujus cinnaberinus Scharlachkéfer WA
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer GW
Bolbelasmus unicornis Vierzdhniger Mistkifer OF
Libellen
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer GW
Leucorrhinia pectoralis GroRe Moosjungfer GW / SP
Ophiogomphus cecilia Griine Flussjungfer GW
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle GW / SP
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer GW
Schnecken und Muscheln
Unio crassus Bachmuschel GW
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke GW
Farn- und Bliitenpflanzen
Najas flexilis Biegsames Nixenkraut GW
Myosotis rehsteineri Bodensee-VergiBmeinnicht GW, SP

Anhang 1 - Faunistische Potenzialanalyse und Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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GEMEINDE IMMENDINGEN - Bebauungsplan , Dietrain Erweiterung*

sii)

BAADER KONZEPT

Art Deutscher Name Habitat
Bromus grossus Dicke Trespe OF
Trichomanes speciosum Europédischer Diinnfarn SP
Cypripedium calceolus Frauenschuh WA, SP
Marsilea quadrifolia Kleefarn GW
Apium repens Kriechender Sellerie GW
Lindernia procumbens Liegendes Biichsenkraut GW, SP
Jurinea cyanoides Silberscharte SP
Spiranthes aestivalis Sommer-Schraubenstendel SP
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut SP, GW
Gladiolus palustris Sumpf-Siegwurz SP

Tabellenerlduterung

Habitat
(nach ). TRAUTNER, K. KOCKELKE, H. LAMBERCHT, |. MAYER: Geschiitzte Arten im Planungs- und Zulassungsverfah-
ren, 2006)

GW = Gewaésser einschl. Uferbiotope und Verlandungszonen

OF = Offene Kulturlandschaft einschl. Streuobstwiesen und typischen Begleitstrukturen wie Hecken, Einzelbdumen, Brachen,
Trockenmauern, Verkehrsnebenflachen

SI = Siedlung einschl. Garten, 6ffentliche Griinflaichen und Parks, kleinere Streuobstbestdnde in Ortschaftsrandbereich, Kies
ddcher, Bau- und Industriebrachen

SP = Spezielle Biotope (Moore, Feucht- und Nasswiesen, Magerwiesen, Felsen, Abbaugebiete u.a.)

WA = Wald einschl. Lichtungen, Schlagfluren und Waldrénder

() = Vorkommen ausnahmsweise

[1 = essenzielle Nahrungsbiotope, in denen im Regelfall keine Fortpflanzung stattfindet (nur bei Fledermé&usen)
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® Project GmbH

OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Bebauungsplan ,,Dietrain II“ mit ortlichen Bauvorschriften in Inmendingen/lppingen
hier: Satzungsbeschluss (Inkrafttreten)

Der Gemeinderat der Gemeinde Immendingen hat in seiner Offentlichen Sitzung am 26.04.2021 den
Bebauungsplan "Dietrain I1* mit 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 25.03.2021 als Satzung beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird gemal §10 Abs. 3 BauGB durch diese Bekanntmachung rechtsverbindlich. Ein
Genehmigungsverfahren beim Landratsamt war nicht erforderlich, da der Bebauungsplan weitgehend aus dem
gultigen Flachennutzungsplan entwickelt worden ist und die vorhandenen Abweichungen gemaf §13a Abs 2 Nr.2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Der Bebauungsplan ,Dietrain |l bestehend aus Planzeichnung, Satzung und Begriindung — kann ab
Veroffentlichung dieser Bekanntmachung bei der Verwaltung Immendingen, Rathaus, Schlossplatz 2, 78194
Immendingen wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan einsehen und
uber seinen Inhalt Auskunft verlangen.

Gemal § 215 Abs. 1 BauGB ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Baugesetzbuches beim
Zustandekommen eines Bebauungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle einer beachtlichen Verletzung der in
§214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, im Falle einer beachtlichen
Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes (§214
Abs. 2 BauGB), im Falle von beachtlichen Mangeln des Abwéagungsvorgangs (§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB) oder im
Falle beachtlicher Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplanes gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Mangel begrinden soll, ist darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des §44 Abs.3 Satz1 und 2 und Abs.4 des Baugesetzbuches Uber die fristgemaRe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Hinweis zur Giltigkeit von Ortsrecht:

Nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) gelten Satzungen, die unter Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes zu Stande gekommen
sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang an gulltig zu Stande gekommen.

Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind,

2. der Burgermeister dem Beschluss nach § 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf
der in Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der
Verfahrens- oder Formvorschrift gegentber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist. Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht
worden, so kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen. Bei
der Bekanntmachung der Satzung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften und die Rechtsfolgen hinzuweisen.

H:\Alle\Projekte\2021\Immendingen\21-0128-Bebauungsplan Dietrain Il ins
GIS\Dateneingang\13182_210428_Bekanntmachung Satzung.docx



Gemeinde Immendingen Bebauungsplan ,,Dietrain IlI*
Auswertung der Beteiligung der Behdrden, sonstiger Triger Offentlicher Belange und der Offentlichkeit gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Reihenfolge nach Erstellungsdatum

Fassung vom 25.03.2021

Beteiligungszeitraum: 08.02.2021 — 15.03.2021

Von folgenden Stellen wurde keine Stellungnahme abgegeben:

Stadtverwaltung Bad Dirrheim
Stadtverwaltung Engen
Stadtverwaltung Tuttlingen

Regierungsprasidium Stuttgart
Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg

Industrie- und Handelskammer Schwarzwald-Baar-Heuberg
Handwerkskammer Konstanz

Breitbandinitiative Landkreis Tuttingen
NABU — Naturschutzbund Deutschland e.V.

Landesnaturschutzverband BW

A Stellungnahmen zur Kenntnisnahme:

Nr. |Name Datum Inhalt der Anregung Stellungnahme Planungsbiiro / Verwaltung
1a | Gemeinde 06.02.2021 |die Belange der Gemeinde Emmingen-Liptingen sehen wir durch Kenntnisnahme.
Emmingen-Liptingen Ihre Planung nicht als beruhrt an.
Deshalb verzichten wir darauf Anregungen vorzubringen.
2a |Regierungsprisidium | 08.02.2021 Wir haben den vorliegenden Bebauungsplan vom 22.12.2020 ge- | Kenntnisnahme.
Freiburg — AuBenstelle prift und stimmen diesem zu.
Donaueschingen — Ab- . e . .
teilung StraRenwesen Der Bebauungsplan grenzt an keine klassifizierte Stral3e in der Kenntnisnahme.
und Verkehr Baulast des Bundes oder des Landes.
Wir bitten bei Plandnderungen, die unsere Zustandigkeit berthren, |Das Regierungsprasidium Freiburg wird bei berihren-
um weitere Beteiligung. den Plananderungen erneut beteiligt.
3a Deutsche Telekom 10.02.2021 |Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele- | Kenntnisnahme.
Technik GmbH kom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

® @ Project GmbH
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Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden
zukommen. So entstehen keine Verzégerungen.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung ei-
gener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger
mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Far einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes so-
wie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumafl3nah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmalinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Brief-
kopf genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 3 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte lassen Sie uns nach bekannt werden der StraRennamen und
Hausnummern diese umgehend zukommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden tber Mitbe-
werber!

Der Baubeginn wird sofort nach Bekanntgabe an die
Telekom Technik GmbH Ubermittelt.

Kenntnisnahme.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen wer-
den der Telekom Technik GmbH so frihzeitig wie mdg-
lich Ubermittelt.

Die Strallennamen werden sobald bekannt Gbermittelt.

Uber Mitbewerber wird nach Bekanntwerden informiert.

4a

Regierungsprasidium
Freiburg Wirtschaft,
Raumordnung, Bau-,

12.02.2021

1. Belange der Raumordnung
Der insgesamt knapp 1.6 ha grof3e Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanentwurfs ist -aufler im Bereich einer ca. 2.600 gm grof3en

Kenntnisnahme.
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Denkmal- und Gesund-
heitswesen

Flache am Nordwestrand des Plangebiets sowie eines im wirksa-
men Flachennutzungsplan bislang noch als Griinflache ausgewie-
senen, ca. 1.300 gm grofRen Grundstlickes am Siidwestrand — be-
reits zum groRten Teil (ca. 1,2 ha) im wirksamen Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache enthalten.

Da regionalplanerische Vorgaben fiir diesen Bereich nicht beste-
hen, werden aus raumordnerischer Sicht deshalb keine grundsatz-
lichen Bedenken gegen diesen Bebauungsplanentwurf gedulert.

2. Planungsrechtliche Belange

2.1

Gemal §13b Satz 1 BauGB ist die Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens nach §13a BauGB nur bei Bebauungsplanen mog-
lich, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3t.
Nach dem Urteil des Bayrischen Verwaltungsgerichtshofes vom
04.05.2018 kann von einem ,Anschlielen”i.S .d. §13b Satz 1
BauGB allerdings dann nicht mehr gesprochen werden, wenn die
Flachen, auf denen die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begrin-
det werden sollen, nur tber ein im Verhaltnis zur Gesamtgrenze
des neuen Baugebietes vollig untergeordnete gemeinsame
Grenze an den bestehenden Siedlungsbereich angebunden sind,
der weitaus grofite Teil des neuen Baugebietes aber sich derart
vom bestehenden Ortsrand in den Auflenbereich hinein absetzt ,
dass im Ergebnis ein neuer, selbststandiger Siedlungsansatz ent-
steht.

Auch setzt ein ,AnschlieRen i.S.d. § 13b Satz 1 BauGB nach ei-
nem Urteil des OVG Lineburg vom 23.03.2020, dass auch die
vom bisherigen Ortsrand am weitesten entfernte ausgewiesene
Bauparzelle noch in einem stadtebauliche-rdumlichen Zusammen-
hang mit dem bisherigen Siedlungsbereich stehen muss, so dass
der Siedlungsrand durch einen §13b — Bebauungsplan lediglich
.-abgerundet” in den Aulenbereich hinein erweitert werden kann,
wahrend von einem ,Anschliefen“ dann keine Rede mehr sein
kann, wenn das Plangebiet sich vom bestehende Ortsrand ersicht-
lich ,absetzt* und deshalb einen qualitativ neuen Ansatz fir kinf-
tige Siedlungserweiterungen vorsieht.

Das in Nord-Sud-Richtung ca. 230m lange Plangebiet ,Dietrain 11
grenzt jedoch nur am Sudwestrand auf einer Lange von etwa
105m an die zusammenhangende Bebauung des Ortsteils Ippin-
gen an.

In enger Abstimmung mit dem Landratsamt Tuttlingen als der fir
die Bebauungsplane der Gemeinde Immendingen zustandigen
Baurechtsbehorde sollte deshalb sicherheitshalber abgeklart

Kenntnisnahme.

Siehe Abwagung zu Stellungnahme a12 Landratsamt
Tuttlingen.

Project GmbH
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werden, ob der nun vorgelegte Bebauungsplanentwurf noch mit
diesen Leitlinien vereinbar ist oder ob die Anwendung des §13b im
vorliegenden Fall evtl. mit einem Rechtsrisiko verbunden ist.

2.2

Wie bereits oben unter Ziffer 1 ausgefiihrt wurde, weicht der Be-
bauungsplanentwurf punktuell von den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes ab. Wir regen daher an, den Fla-
chennutzungsplan insoweit zu gegebener Zeit im Wege der Be-
richtigung an die zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplan-
entwurfes anzupassen.

3. Priifung der Umweltauswirkungen

Ob bzw. inwieweit die in den Planunterlagen enthaltenen Ausflih-
rungen und Unterlagen zu den Umweltwirkungen dieser Planung
(hier vor allem faunistische Potentialanalyse und spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung sowie die im eigentlichen Bebauungspla-
nentwurf selbst konkret vorgesehenen Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Kompensationsmafnahmen den im vorliegenden Fall
mafgeblichen rechtlichen und fachlichen Anforderungen geniigen,
ist in erster Linie von den hierfiir zustandigen Naturschutz- und
Umweltfachbehdrden zu prifen bzw. zu beurteilen.

Das Landratsamt Tuttlingen erhalt Nachricht von diesem Schrei-
ben.

Der Flachennutzungsplan wird zu gegebener Zeit im
Wege der Berichtigung angepasst.

Kenntnisnahme.

LY: |

Stadt Geisingen

25.02.2021

Der Gemeinderat der Stadt Geisingen hat in seiner Sitzung am 23.
Februar 2021 Uber den Bebauungsplan ,Dietrain II“, Gemarkung
Ippingen beraten.

Seitens der Stadt Geisingen werden keine Bedenken und Anre-
gungen vorgebracht.

Kenntnisnahme.

6a

Netze BW GmbH

04.03.2021

Zur gesicherten Stromversorgung des Gebietes ist eine Umspann-
station erforderlich. Hierfur bendtigen wir einen Umspannstations-
platz (in dem beigefiigten Plan rot eingetragen) mit einer Flache
von ca. 5,5 mx 5,5 m.

Wir bitten Sie diesen Umspannstationsplatz — Versorgungsflachen
—gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Im Zuge der ErschlieRungsmalinahmen wird es dann erforderlich,
auf 6ffentlichem und nicht 6ffentlichem Grund, auch aufRerhalb des
Bebauungsplanes, Kabel zu verlegen sowie Kabelverteiler-
schranke oder auch Umspannstationen zu erstellen.

Die Gemeinde Immendingen befindet sich bereits in
Abstimmung mit der Netze BW GmbH bezuglich der
Standortfindung. Seitens Netze BW wird ein Standort
auRerhalb des Plangebiets in der Nahe der Ofinger
StralRe praferiert. Die Gemeinde bemuht sich um den
Erwerb einer geeigneten Flache. Sollte dies nicht mog-
lich sein, so wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
ein geeigneter Standort im Plangebiet gewahlt.

Project GmbH
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Wir behalten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von uns be-
auftragte Fachfirma ausfiihren zu lassen.

Um eine reibungslose ErschlieBung und Koordination zu ermégli-
chen, nehmen Sie bitte mindestens 4 Wochen vor der Ausschrei-
bungsphase Kontakt mit uns auf. Wenn maglich bereits mit Plan-
material zu den geplanten StraRen und Kanalen in digitaler Form
als .pdf-Datei oder .dxf/.dwg-Datei.

Fur die Zusendung der Unterlagen bedanken wir uns und bitten
Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Netze BW GmbH wird rechtzeitig kontaktiert.

Die Netze BW GmbH wird weiterhin am Verfahren be-
teiligt.

7a

Vodafone BW GmbH-
Zentrale Planung Voda-
fone

08.03.2021

Im Planbereich liegen Versorgungsanlagen der Vodafone BW
GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaser-
basiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit ei-
nen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fiir lhre Blrger
zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustindige Fachabteilung weitergeleitet,
die sich mit Innen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird.
Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter
zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Vodafone wird weiterhin am Verfahren beteiligt.

8a

bnNETZE GmbH

11.02.2021

Keine Einwendungen.

Keine Beabsichtigten eigenen Planungen oder Mallnahmen, die
den Plan bertihren kénnen.

Keine Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit.

Kenntnisnahme.

9a

Regierungsprasidium
Freiburg, Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

09.03.2021

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den Plan
berlhren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische Pri-
fung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. So-
fern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt,
liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird an-
dernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Gosheim-
sowie der Hamitenton-Formation (Mitteljura), welche teilweise von
Holozanen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfoh-
len.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden in den Bebauungsplan tibernom-
men.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Project GmbH

Seite 6 von 20




Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine
Einwendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftli-
chen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem be-
stehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/ge-
otope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen
werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

10a

Gemeindeverwaltung
Talheim

10.10.2021

Das Bebauungsplanverfahren Dietrain Il in Ippingen wurde in der
gestrigen Gemeinderatssitzung der Gemeinde Talheim behandelt.
Die Belange der Gemeinde Talheim sind hiervon nicht betroffen
und daher gibt es von unserer Seite keine Einwandungen.

Kenntnisnahme.

11a

Vodafone GmbH / Vo-
dafone Kabel Deutsch-
land GmbH

11.03.2021

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante Baumal3nahme
keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaft-
lichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

12a

Landratsamt Tuttlingen

11.03.2021

Wir bitten Sie, den Hinweis sowie die nachfolgenden Stellungnah-
men des Landwirtschaftsamtes, des Vermessungs- und Flurneu-
ordnungsamtes, der StraRenbaubehdrde, des Strallenverkehrsam-
tes, des Amtes flir Brand- und Katastrophenschutz, der Natur-
schutzbehoérde und des Wasserwirtschaftsamtes bei der weiteren
Planung zu bertcksichtigen.

Hinweis:
1.

Die Hinweise und Stellungnahmen werden bei der wei-
teren Planung berlcksichtigt.

Project GmbH
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Zunachst mochten wir Sie darauf hinweisen, dass nach dem Wort-
laut lhrer 6ffentlichen Bekanntmachung Stellungnahmen schriftlich
wahrend der Auslegungsfrist oder mindlich zur Niederschrift abge-
geben werden kdnnen.

Mit E-Mail vom 08.10.2020 haben wir die Gemeinden dariber in-
formiert, dass nach einer neueren Rechtsprechung des OVG
Munster eine solche Bekanntmachung gegen § 3 Abs. 2 BauGB
verstoRt (Oberverwaltungsgericht flr das Land Nordrhein-
Westfalen, Urteil vom 21. Januar 2019 — 10 D 23/17. NE —, Rn. 60,
65- 67, juris; Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-
Westfalen, Urteil vom 14. Marz 2019 — 2 D 71/17.NE —, Rn. 47 —
51, juris).

Die o6ffentliche Bekanntmachung darf keine Zusatze oder Ein-
schrankungen enthalten, die geeignet sein kdnnten, auch nur ein-
zelne an der Bauleitplanung interessierte Birger von Stellungnah-
men zur Planung abzuhalten.

§ 3 Abs. 2 S. 2 HS. 2 BauGB schreibt die Einschrankung der Form
nicht vor, sodass zum Beispiel auch eine Stellungnahme per E-
Mail zulassig ist. Eine abschlieRende Aufzéhlung der Einrei-
chungsformen begrenzt somit die Moglichkeiten zur Abgabe einer
Stellungnahme. Ein Verstol3 gegen § 3 Abs. 2 S. 2 HS. 2 BauGB
ist nach § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB beachtlich.

Zwar ist eine Entscheidung des BVerwG hierzu ist noch nicht er-
gangen.

Dennoch empfehlen wir aus Griinden der Rechtssicherheit, die
Bekanntmachung entsprechend anzupassen und bei der Formulie-
rung lhrer Bekanntmachung auf eine abschlieRende Aufzahlung
hinsichtlich der Maglichkeiten der Einreichung von Stellungnah-
men zu verzichten.

2.
Daruber hinaus ist fraglich, ob es sich bei dem oben bezeichneten
Vorhaben um ein Verfahren nach § 13b BauGB handelt.

21

Zunachst ist die Frage nach der Eréffnung des rdumlichen Anwen-
dungsbereichs der Norm zu klaren. Hierfir mussten sich die Fla-
chen des Bebauungsplangebiets an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlief3en.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Das Tatbestandsmerkmal ,anschliefen® ist in der Gesetzesbe-
grindung nicht naher thematisiert worden. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass aus stadtebaulicher Sicht mehr als das blof3e
Bestehen einer irgendwie gearteten gemeinsamen Grenze vorlie-
gen muss.

Von einem ,Anschlieflen” kann dann nicht gesprochen werden,
wenn der vorhandene Siedlungsbereich nicht lediglich ,abrundend*
in den AulRenbereich erweitert wird, sondern bei stadtebaulich wer-
tender Betrachtung tatsachlich ein neuer Siedlungsbereich im bis-
herigen Aufenbereich entsteht, der sich vom bestehenden Orts-
rand ersichtlich ,absetzt“ und deshalb einen qualitativ neuen An-
satz fir kinftige Siedlungserweiterungen vorgibt.

Flachen, auf denen die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriin-
det wird, schlieen sich daher dann nicht mehri. S. von § 13b
BauGB an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an, wenn — so
VGH Miinchen Urt. v. 04.05.2018 - eine Anbindung an den beste-
henden Siedlungsbereich nur Gber eine im Verhaltnis zur Gesamt-
grolRe des neuen Baugebiets vollig untergeordnete gemeinsame
Grenze erfolgt, der weitaus grofdte Teil des neuen Baugebiets sich
aber derart vom bestehenden Ortsrand in den Aufienbereich hin-
ein absetzt, dass im Ergebnis ein neuer, selbstandiger Siedlungs-
ansatz entsteht (siehe EZBK/Krautzberger BauGB § 13b Rn. 12).

Im vorliegenden Fall besteht eine durchgehende und unseres Er-
achtens bertcksichtigungsfahige Bebauung an die angeschlossen
werden kdnnte nur im Osten bzw. Stdosten des Plangebiets. An
den anderen Angrenzungspunkten handelt es sich nach unserem
Dafurhalten nicht mehr zwangslaufig um ein ,AnschlieBen®i. S. d.
Norm. Ob dies fiir eine Anwendbarkeit des § 13b BauGB ausrei-
chend ist, ist letztlich eine Frage der Auslegung der bestehenden
Rechtsprechung.

Kenntnisnahme.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im
Siiden bzw. Sidosten auf einer Lange von ca. 125m
an die Bestandsbebauung der Stralle ,Am Dietrain“ an.
Der nérdliche Rand des Geltungsbereichs grenzt auf
einer Lange von etwa ca. 35m, der westliche Rand auf
etwa ca. 105m an im Zusammenhang mit dem Ort be-
bauter Flursticke an.

Zusatzlich liegt der Geltungsbereich im Stidwesten auf
einer Lange von etwa 100m an einem lokalen, vorhan-
denen Spielplatz.

Die vollstandige Umgrenzung des Geltungsbereichs
weist eine Lange von ca. 615m auf. Damit ergibt sich
ein ,Anschlielen” der geplanten Bebauung an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile von ca. 265m bzw. ca.
365m

Dies entspricht etwa der Hélfte der Geltungsbereichs-
abgrenzung.

Eine ,vollig untergeordnete gemeinsame Grenze wird
daher nicht gesehen. Vielmehr erstreckt sich das Plan-
gebiet arrondierend entlang der sehr unregelmafigen
Bestandsbebauung und wird durch eine Mehrzahl an
Siedlungsauswiuchsen tangiert. Der Geltungsbereich
zeichnet die zukinftige, klar erkennbare, norddstliche,
Siedlungsabrundung zwischen der Bebauung ,Am
Dietrain® im Sldosten und ,Féhrenweg“ im Norden ab.
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Der Orsteil Ippingen ist durch eine diffuse, zersiedelte
Bebauung gekennzeichnet, die sich entlang der Orts-
durchfahrt immer wieder durch StichstralRen von dieser
absetzt und in alle Richtungen erweitert, ohne dabei
wirkliche Ortsabrundungen zu schaffen. Eine Arrondie-
rung dieser zahlreichen Siedlungsauswiichse ist daher
die langfristige Konsequenz. Durch die aufgezeigte
Siedlungsstruktur ist die Anwendbarkeit des § 13b
BauGB nicht ohne Weiters ablesbar, wird aber den-
noch als umsetzbar angesehen.

Da es sich wie in der Stellungnahme angemerkt im
vorliegenden Fall um eine Frage der Auslegung der
Rechtsprechung handelt wird daher an der Wahl der
Verfahrensart festgehalten.
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Hier handelt es sich unseres Erachtens um einen Grenzfall des §
13b BauGB, der sich nicht eindeutig rechtssicher beurteilen lasst.
Deshalb mochten wir Sie an dieser Stelle vorsorglich darauf auf-
merksam machen, dass — sollte § 13b BauGB vorliegend nicht an-
wendbar sein — die fehlerhafte Wahl des Verfahrens als solche
nicht zu den in § 214 BauGB abschlieRend aufgefliihrten beachtli-
chen Verfahrensfehlern gehort. Jedoch sind die aus dem falschen
Verfahren resultierenden Folgefehler, wie u. a. die Begriindung
ohne den dann erforderlich werdenden Umweltbericht, ihrerseits
beachtlich und fallen, weil sie die Folge der Nichtdurchfiihrung der
gemeinschaftsrechtlich gebotenen Umweltpriifung sind, auch nicht
unter die interne Unbeachtlichkeitsklausel des § 214 Abs. 1 S. 1
Nr. 2 BauGB (vgl. hierzu BVerwG, Urt. v. 04.08.2009).

2.2

Uberdies ist zu beachten, dass der sachliche Anwendungsbereich
des § 13b BauGB auf Bebauungsplane beschrankt ist, die eine
Wohnnutzung zulassen. Damit ist grundsatzlich kein bestimmtes
Baugebiet der BauNVO bezeichnet. Aus gesetzessystematischen
sowie aus unionsrechtlichen Grinden ist der Begriff ,Wohnen*
nach der Rechtsprechung des VGH Miinchen und des BVerwG je-
doch eher restriktiv auszulegen.

Vorliegend ist nach den planungsrechtlichen Festsetzungen ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

Nach einem neueren Urteil des VGH Mannheim vom 13.05.2020
u. a. istim Rahmen eines Verfahrens nach § 13b BauGB die Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebiets jedenfalls dann mdglich,
wenn die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden.
Dies ist im vorliegenden Fall entsprechend der planungsrechtli-
chen Festsetzungen so erfolgt.

Landwirtschaftsamt:

Der Bebauungsplan der Gemeinde Immendingen Ortsteil Ippingen
,Dietrain 11“ wird als §13b-BauGB-Verfahren geplant. Die Uber-
plante Flache ist bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che ausgewiesen, daher kann von einer Entwicklung des BBP aus
dem giltigen FNP heraus ausgegangen werden. Das Gebiet um-
fasst ca. 1,6 ha landwirtschaftliche Nutzflache, welche derzeit als
Grinland bewirtschaftet wird.

Die Uberplante landwirtschaftliche Flache wird von drei ansassigen
Landwirten bewirtschaftet. Reinhold Mink bewirtschaftet 1,2461
ha, Volker Hall 0,1440 ha und Manfred Kossbiel 0,2226 ha. Durch

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die bestehenden Hofe werden bei der Entwicklung be-
ricksichtigt. Durch den vorhandenen Abstand und die
teilweise Betriebsaufgabe werden keine Konflikte
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den Verlust der Pachtflache wiirde dennoch kein Landwirt in die
Existenzgefahrdung gelangen.

In unmittelbarer Nahe zum Planvorhaben befinden sich momentan
noch aktive und bestandsgeschitzte Hofstellen, die bei einer Sied-
lungsentwicklung zu beriicksichtigen sind. In ca. 150 m Entfernung
befindet sich die Hofstelle von Reinhold Mink. Hier wurde Ende
2020 die Tierhaltung des Betriebs aufgegeben und der Grofiteil
der Betriebsflachen geht einem anderen Betrieb zu. Es kann mit
einer tendenziellen Aufgabe des Hofes gerechnet werden. In ca.
186 m befindet sich der landwirtschaftliche Betrieb Michael Kalten-
bach. Es wird aktive Landwirtschaft mit ca. 30 Milchkiihen und
weiblicher Nachzucht betrieben. In ca. 207 m Entfernung liegt der
Betrieb Volker Hall hier liegt keine Tierhaltung mehr vor.

Die Wertigkeit der Uiberplanten Béden reicht von Untergrenzflur bis
zur Vorrangflache Il. Hier ist ein Verlust der guten Béden nicht
zweckdienlich, jedoch aus agrarstruktureller Sicht mitzutragen, da
positiverweise durch das vereinfachte Verfahren nur der direkte
Flachenverbrauch zum Tragen kommt. Auch gliedert sich das
Planvorhaben gut an die bestehende Bebauung an, es stellt einen
sinnvollen Planstandort dar.

Aufgrund der bereits erwahnten Argumente und der Uberplanung
durch den guiltigen Flachennutzungsplan, kann aus landwirtschaft-
licher Sicht das Planvorhaben ,Dietrain II“ mitgetragen werden.

Vermessungs- und Flurneuordnungsamt:

Das Vermessungs- und Flurneuordnungsamt nimmt zu vorgenann-
ter Planung folgende Bedenken oder Anregungen:

Durch die geplante Bebauung wird die Restflache des privaten
Flurstiicks 213/2 von der ErschlieRung abgeschnitten, wenngleich
der Bebauungsplan nicht ursachlich fiir die Situation ist. Nichtsdes-
totrotz empfehlen wir die ErschlieBung der angeschnittenen
Grundstlicke sicherzustellen.

Straflenbaubehdrde:

Das Landratsamt Tuttlingen nimmt als Untere Stralenbaubehdrde
zum Bebauungsplanverfahren ,Dietrain |I“ der Gemeinde Immen-
dingen, Ortsteil Ippingen wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am nérdlichen
Rand des Ortsteils Ippingen. Die ErschlieBung des Plangebiets ist
durch bereits bestehende Gemeindestrafen gesichert.

gesehen. Durch die Wohnbebauung werden keine
Auswirkungen fir die Hofe gesehen. Die ErschlieRung
ist weiterhin gesichert oder wird verbessert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Wie korrekt angemerkt verflgte das Flurstiick auch
bisher um keine direkte Anbindung an eine Verkehrs-
flache. Da dies nicht durch die Neuplanung hervorge-
rufen wird und die Planung bereits weit fortgeschritten
ist so dass Anpassungen an der Erschlieflung erhebli-
che Anderungen mit sich bringen wiirden, wird an der
vorliegenden Planung festgehalten. Das Flurstick
kann wie bisher auch in Zukunft Uber eines der angren-
zenden Flursticke angefahren werden.

Kenntnisnahme.
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Da der Anschluss des Plangebiets an das Uberregionale Stral3en-
verkehrsnetz gesichert ist und keine klassifizierte Strafle unmittel-
bar durch das Bebauungsplanverfahren tangiert wird, bestehen
seitens der StralRenbaubehoérde unter Einhaltung der folgenden
Auflage keine Bedenken gegen den Bebauungsplan:

Aufgrund der Zustimmung zum vorgelegten Bebauungsplan kon-
nen keine Forderungen auf Schutzmalinahmen wegen von der K
5921 ausgehenden und auf das Baugebiet einwirkenden Larmim-
missionen abgeleitet werden.

StralRenverkehrsamt:
Aus Sicht der Verkehrssicherheit bestehen keine Einwande, sofern
folgende Auflagen festgehalten werden:

An Stralleneinmiindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden
die Sichtfelder (entsprechend Nr. 6.3.9.3 der Richtlinie fir die An-
lage von Stadtstrallen; RaSt 06) frei von jeder sichtbehindernden
Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtge-
nehmigungspflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbun-
dene) von mehr als 80 cm Hbéhe tber der Fahrbahnoberkante frei-
zuhalten.

Grundstlckszufahrten sind ebenfalls so anzulegen, dass ausrei-
chende Sichtverhaltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum gege-
ben sind (analog zu Nr. 6.3.9.3 der RaST 06).

Amt fur Brand- und Katastrophenschutz:

Aus Sicht des Brandschutzes haben wir als Brandschutzdienst-
stelle beim vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan grundséatz-
lich keine Einwande.

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vor-
schriften hingewiesen:

1.

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen flr die
Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), iVm. § 15 Landesbauord-
nung.

2.

DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfihrungsverordnung
zur Landesbauordnung sowie Ziffer 5.1 IndBauRL.

Kenntnisnahme.

Wird im Zuge der ErschlieRungsplanung bertcksich-
tigt.

Im Zuge des Bebauungsplans und der ErschlieBungs-
planung werden keine Grundstiickseinfahrten mitge-
plant. Diese werden von den privaten Bauherren ge-
plant. Es wurde beim stadtebaulichen Entwurf darauf
geachtet, dass keine Stralenbdume die Sicht versper-
ren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Wahl der Hydranten wird im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung getroffen.

Project GmbH

Seite 13 von 20




Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfoh- Die Planung wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
len. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegeniiber Unterflurhydranten mit erstellt.

einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deut-
lich bessere Auffindbarkeit, die schnellere Bedienbarkeit und bei Nicht Sache des Bebauungsplans. Dies ist im Rahmen
winterlichen Verhaltnissen. der einzelnen Baugesuche zu berilicksichtigen. Zudem
sind im Bebauungsplan nur zwei Vollgeschosse zuge-
Wir empfehlen aus einsatztaktischen Grinden Hydrantenabstande |lassen. Die Rettungshéhe sollte daher auch bei den
von maximal 120 m einzuhalten. meisten Fenstern der Dachgeschosse noch in der ge-
nannten Rettungshdhe bis 8 m liegen.

Die Feuerwehr Immendingen-Ippingen verflgt Gber kein eigenes
Hubrettungsfahrzeug. Auch die Stutzpunktfeuerwehren Immendin-
gen-Geisingen kann — aufgrund einer Fahrzeit > 5 Minuten — das
dort vorgehaltene Hubrettungsfahrzeug nicht innerhalb der fach-
technisch erforderlichen Eintreffzeit fiir Menschenrettungsmafinah-
men einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nennrettungshéhe von
8 m bis 12 m nur bedingt fir wirksame Ldsch- und Rettungsarbei-
ten iSd. § 15 LBO geeignet sind, bestehen fiir den Bereich des
obigen Bebauungsplanes grundsatzlich Bedenken gegeniber Auf-
enthaltsraume, die eine Rettungshéhe > 8 m aufweisen. In solchen | Kenntnisnahme.
Fallen muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden,
der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppe) ent-
spricht.

Naturschutzbehérde:

Die Stadt Immendingen hat die Aufstellung des Bebauungsplans
,Dietrain 11“ im Verfahren nach §13b BauGB beschlossen. Das
Plangebiet umfasst ca. 1,6 ha landwirtschaftlich genutzte Flache Kenntnisnahme.
ohne Gehdlzbestand. Neben dem Entwurf des Bebauungsplans
liegt inzwischen ein Umweltreport mit artenschutzrechtlichem Kon-
zept zum Ausgleich von Feldlerchenrevieren vor.

Wir stimmen dem Vorhaben zu. Zu den einzelnen Punkten merken
wir Folgendes an:

Schutzgebiete oder geschitzte Biotope sind von dem Bebauungs-
plan nicht betroffen. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt
nach §13b BauGB. Eine Bilanzierung der Eingriffe in Natur und
Landschaft ist daher gem. § 13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und §
13 Abs. 3 BauGB nicht erforderlich. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans sehen vor, das Plangebiet zu begrinen. Zusatzlich | Kenntnisnahme.
werden durch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen Auswirkungen auf Natur und Landschaft verringert.
Es liegt eine umfassende artenschutzrechtliche Potentialabschat-
zung vor. Diese kommt zum Ergebnis, dass keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vorliegen. Kenntnisnahme.
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Wir stimmen der Potentialabschatzung zu. Weiterfihrende Unter-
suchungen werden nicht notwendig.

Wasserwirtschaftsamt:

Sachgebiet: Kommunales Abwasser

Das vorgesehene Baugebiet ist sowohl im GKP der Gemeinde Im-
mendingen, Ortsteil Ippingen, aus dem Jahre 1980/87 als auch bei
der Regenwasserbehandlung im Einzugsgebiet der SKA Immen-
dingen des GVV Immendingen-Geisingen flachenmafig erfasst.
Niederschlagswasser von Neubauvorhaben soll nach der aktuellen
Gesetzeslage -WHG § 55- ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan soll die Entwasserung
im Trennsystem erfolgen. Die Detailplanung mit den notwendigen
Nachweisen muss im Vorfeld noch mit uns abgestimmt und auf-
grund der aktuellen Gesetzeslage wasserrechtlich genehmigt wer-
den.

Im Zusammenhang mit der Begrindung zum Bebauungsplan oder
ggf. in den planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bau-
vorschriften sollten bereits die Vorgaben der Verordnung des Mi-
nisteriums fur Umwelt und Verkehr iber die

dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in der derzeit
gultigen Fassung mit aufgenommen werden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auch auf den wasser-
rechtlich genehmigten ,Generellen Kanalisationsplan (GKP)“ aus
dem Jahre 1980/87 hin, der auch in Bezug auf die Eigenkontroll-
verordnung dringend einer Uberarbeitung bedarf.

Bei der z.Zt. in Uberarbeitung befindlichen Regenwasserkonzep-
tion des GVV Immendingen-Geisingen ist dieses Gebiet entspre-
chend in Ansatz zu bringen

Sachgebiet: Bodenschutz

Der Bebauungsplan wird aus dem FNP entwickelt. Ein Fldchenbe-
darfsnachweis wird daher nicht erforderlich. Der Geltungsbereich
schlief3t das FlIst.-Nr. 211 ein, das nach dem Flachennutzungsplan
als Grunflache/Spielplatzflache ausgewiesen ist.

Dass die bereits bestehende Stral3e zur ErschlieRung des Bauge-
biets genutzt werden soll, wird unserseits fir sinnvoll erachtet.
Einer Zersiedelung bzw. der Entstehung von Baullicken ist drin-
gend entgegenzuwirken, ggfs. ist ein Bauzwang aufzuerlegen.

Die Entwasserungsplanung wird mit dem Landratsamt
Tuttlingen abgestimmt.

Ein Hinweis auf die Vorgaben der Verordnung des Mi-
nisteriums fir Umwelt und Verkehr tber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser wird
in die Festsetzungen ibernommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Durch die geplante Versiegelung erfolgt ein Eingriff in das Schutz-
gut Boden sowie eine dauerhafte Beeintrachtigung der natiirlichen
Bodenfunktionen. Da der Bebauungsplan gemaf § 13b BauGB

aufgestellt wird, besteht keine Ausgleichspflicht fir diese Eingriffe.

Durch das Gesetz zur Neuordnung des Abfallrechts (seit
01.01.2021) wird die Aufstellung eines Abfallverwertungskonzepts
(ab 500 cbm zu erwartendem Aushubvolumen) sowie durch die
Anderung des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetzes (seit
01.01.2021) die Aufstellung eines Bodenschutzkonzepts ab 5.000
m? Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens (gemaf Planung
zuzuglich der bauzeitlich bedingten Flacheninanspruchnahme) und
ab 10.000 m? Flacheninanspruchnahme zusatzlich die Beauftra-
gung einer bodenkundlichen Baubegleitung erforderlich.

In der Planungsphase sowie bei Umsetzung der Bauarbeiten sind
die Belange des Bodenschutzes, insbesondere der sorgsame,
haushalterische und schonende Umgang mit Boden sowie die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen, zu berlcksichtigen.

In den ortlichen Bauvorschriften (vom 22.12.2020) werden unter
5.2 die Belange des Bodenschutzes teilweise berulcksichtigt und
sind wie folgt zu erganzen:

- Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B.
flachensparende Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, mdg-
lichst kurze Zufahrten / Garagenzufahrten, nach Méglichkeit Einbe-
ziehung von Garagen in das Gebaude, gelandeangepasste Bau-
weise).

- Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B.
Verzicht von Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger
Belage fir Zufahrten, Zuwegungen, Pkw-Stellplatze und Lagerfla-
chen, wenn Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenste-
hen).

- Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z.B. verdichtungs-
armes Arbeiten Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits be-
festigten Flachen) ist zu achten. Flachen aufRerhalb des Geltungs-
bereiches dlrfen nicht beansprucht werden und sind wirksam zu
schitzen.

- Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches Mal} zu be-
schranken, wobei insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung
des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z.B. Massenaus-
gleich auf dem Grundstiick, die Wiederverwendung/Aufbereitung

Der Vorhabentrager wird zu gegebener Zeit die nétigen
Konzepte erstellen. Die Bautatigkeiten werden boden-
kundliche begleitet.

Die Belange des Bodenschutzes werden bei Planung

und Umsetzung der Bauarbeiten berlcksichtigt.

Kenntnisnahme.

Die Erganzungen werden in den o6rtlichen Bauvor-
schriften bzw. in den Hinweisen mit aufgenommen.
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des anstehenden Erdmaterials anzustreben ist. Dies ist bereits in
der Planungsphase des jeweiligen Bauvorhabens zu bertiicksichti-
gen. Grundsatzlich empfehlen wir ein Bodenschutz-/Verwertung-/
Entsorgungskonzept aufzustellen.

- Eine Verwertung/Wiederverwendung von Erdmaterial hat auf
Grundlage der VwV- Bodenmaterial zu erfolgen.

- Schéadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen
(u.a. Verfillen der Baugruben mit Bauschutt und Bauabfall) sind
untersagt.

Sachgebiet: Oberirdische Gewésser

Starkregenschutz:
Das geplante Baugebiet liegt am Ful3e einer Hanglage. Im Starkre-
genfall ergibt sich ein FlieRweg in das geplante Baugebiet.

Kenntnisnahme.

Die Bemessung der Entwasserung wird im Zuge der
ErschlieRungsplanung nachgewiesen.
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Der Hangzufluss darf zu keinen Schaden oder Gefahrdungen im
geplanten Baugebiet fiihren. Dies ist fiir folgenden Bemessungs-
zufluss nachzuweisen:

- Bei Verwendung der OAK-Bemessung fiir den auflergewdhnli-
chen Abfluss

- Bei Verwendung eines hydrologischen FGM-Modell HQ100 plus
Klimazuschlag.

Ist diese Bemessung aufgrund der 6rtlichen Situation nicht reali-
sierbar oder sind die Schutzanforderungen der Nutzungen gerin-
ger (Wirtschaftlichkeit), kann der seltene OAK-Abfluss oder ein
vergleichbar reduzierter HQ-Wert angesetzt werden.

Alternativ kdnnte das Baugebiet durch einen oberhalb liegenden
Abfanggraben vom Hangzufluss geschiitzt werden. Der Graben
kénnte in den Talbach abgeleitet werden. Die Grabendimensionie-
rung erfolgt entsprechend den o0.g. Bemessungsregeln unter Be-
ricksichtigung eines Freibords von 20 cm. Es darf keine wesentli-
che Verschlechterung gegeniber der Situation ohne Graben ent-
stehen. Dies ist fir den OAK-Abfluss extrem oder einen vergleich-
baren HQ-Wert zu prifen.

Das geplante Baugebiet grenzt im Sudosten an die bestehende
Bebauung. Der Mallnahmentrager muss dafiir sorgen, dass keine
Benachteiligung anderer Grundstticke durch die Veranderung des
Wasserabflusses erfolgt (§ 37 WHG).

Dabei ist auch zu gewahrleisten, dass der auf das Gebaude ,Am
Dietrain 10" treffende FlieRweg weiterhin fir dieses Gebaude
schadlos abgeleitet werden kann.

Bei Ruckfragen zum Starkregenschutz kdnnen Sie sich direkt an
Herrn Kamutzky (E-Mail: j.kamutzky@landkreis-tuttlingen.de, Tel.:
+497461/926-5812) wenden.

Andere Amter und Fachbehdrden des Landratsamts Tuttlingen:
Von Seiten der ibrigen Amter und Fachbehérden des Landrats-
amts Tuttlingen werden zum gegenwartigen Planungsstand keine
Bedenken oder Anregungen erhoben.

Das Regierungsprasidium Freiburg — héhere Raumordnungsbe-
hdérde — erhalt Nachricht von diesem Schreiben.

Ein entsprechender Entwasserungsgraben ist geplant
und im Bebauungsplan festgesetzt. Die Dimensionie-
rung wird im Zuge der Erschliefungsplanung entspre-
chend der Bemessungsregeln berechnet.

Wird im Zuge der Planung und Durchfiihrung durch
den Malnahmentrager beriicksichtigt.

Kenntnisnahme.

13a

Polizeiprasidium-
Konstanz

15.03.2012

1. Nach der uns vorliegenden Planung sind im verkehrlichen Tren-
nungsprinzip aktuell Gehwege mit einer Breite von einem Meter
vorgesehen. Aus unserer Sicht bestehen zwei Méglichkeiten:

a.

Es sind durchgangig Gehwege mit einer Breite von 1,5
m vorgesehen und auch so im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans festgesetzt.
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Beibehaltung des Trennungsprinzips: Erweiterung der Gehweg-
breite auf mindestens 1,5 m, um ein ungehindertes Passieren
zweier Personen oder eine Begegnung Kinderwagen-Person zu
ermoglichen. Hierbei handelt es sich um die von hier praferierte
Madglichkeit.

b.

Mischungsprinzip: Hierbei dirfte dann allerdings der aktuell ge-
plante Gehweg nicht der Verkehrsflache hinzugerechnet werden,
da sonst die StraBenbreite zu héheren Geschwindigkeiten verlei-
ten durfte.

2. Die pro Wohneinheit geforderten Stellplatze sehen wir fir aus-
reichend an.

3. An den Einmiindungen sind die erforderlichen Sichtdreiecke
freizuhalten.

Ansonsten bestehen gegen den vorliegenden Bebauungsplan von
hiesiger Seite keine Einwande.

Kenntnisnahme.

Wird im Zuge der Verkehrsplanung beachtet.

Kenntnisnahme.

14a

Stadtverwaltung Engen | 15.03.2021

Der Technische- und Umweltausschuss der Stadt Engen hat in

seiner offentlichen Sitzung am 11.03.2021 folgendes beschlossen:

Gegen den Bebauungsplan ,Dietrain II“ der Gemeinde Immendin-

gen, Gemarkung Ippingen hat die Stadt Engen keine Anregungen.

Die Belange der Stadt Engen und der VVG Engen werden nicht
berlhrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Die Gemeinde Engen wird nicht erneut am Verfahren
beteiligt.

C Stellungnahmen von Privatpersonen:

Nr.

Name

Datum

Inhalt der Anregung

Stellungnahme Planungsbiiro / Verwaltung

1c

Es sind keine Stellungnahmen von Blrgen eingegangen.

Aufgestellt: Esslingen, 25.03.2021 - me
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