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DER GROSSEN KREISSTADT WIESLOCH

RHE IN-NECKAR-KREIS



1.1

1.2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.3

Allgemeines

Der Bebauungsplan “Stdrchelberg IT" wurde durch Bekanntmachung der
Genehm1gung vom 07.12. 1984 ErTaB Nr. 13-24/0225/34, am 13, Dezember
1984 rechtskrdftig.

Die Baulandum1egung ist abgeéch]ossen. AUfgrund der Eigentumsverhﬁ1t-

nisse sowie der inzwischen doch recht beachtlichen Grundstiickspreise
wurden auch in der offenen Bauweise zum Teil relativ schmale Grund-

stiicke gebildet. Erste Baugenehmigungen wurden erteilt, mit der Be-

bauung wurde zum Teil bereits begonnen,

Anderungen

AnlaB fﬁf die Enderung

In der offenen Bauweise wurde im rechtskrdftigen Bebauungsplan eine
Dachneigung von 18 bis 35 Grad festgesetzt. Bei einer Bebauung der
Grundstiicke, insbesondere mit eingeschossigen Gebduden, wird ver-

stdarkt der Wunsch der Bauherren vorgetragen, dap die Dachgeschosse

- ausgebaut werden kdnnen., Bedingt durch die schmalen Grundstiicke wird

dadurch jedoch der effektiv nutzbare Dachraum entsprechend k]ein.

Auch die Herstel]er von e]ngeschoss1gen Fertighdausern bieten - be-
dingt durch die schmiler werdenden Hausgrundrlsse - vermehrt Gebaude
mit Dachneigungen von 38 Grad an, Diese Dachneigung stellt sowohl von
der Nutzung als auch gestalterisch derzeit anscheinend das Optimum
auch beziiglich der Kosten dar.

In besonders gelagerten Einzelfédllen wurde unter der Voraussetzung,
dap die Bedingungen des § 31 Abs. 2 BauGB erflll1t waren, bereits eine
Befreiung von der maximalen Dachneigung vom Baurechtsamt erteilt.

Anderungen gegeniiber dem rechtskrdftigen Bebauungsplan

Um den Wiinschen und Forderungen der Bauherren nachkommen zu kdnnen,
wurde fiir die Dachneigung eine Ausnahme in den schriftlichen Festset-



3.1

3.2

Zungen zugelassen, Diese Ausnahme sollte insbesondere bei den Grund-

- stlicken Anwendung finden, die im Rahmen der Baulandumiegung relativ

schmal gebildet wurden,
Die Anderung erhdlt fo]genden worflaut:
“In der offenen Bauweise kann als Ausnahme bei eingeschossiger Ein-

zeIhausbebauung die Dachneigung bis auf 40 Grad erhdht werden. Dabei
darf die Firsthbhe jedoch maximal 8,5 m betragen,"

Verfahren

Die betroffenen Trédger dffentlicher Belange sowie simtliche Grund-

stiickseigentiimer im Geltungsbereich wurden zur vqrgesehenen Bebau-
ungsplandnderung zur Stellungnahme aufgefordert. Wdhrend der gesetz-
ten Frist gingen keine Widerspriiche gegen die beabsichtigte Anderung
ein.

Gegen die vorgesehene Anderung wurden von zwei Grundstiickseigentiimern
widersbrﬁche vorgebracht. Der Gemeinderat hat diese in seiner Sitzung
vom 12.04.1989 im Rahmen der Abwdgung als Bedenken und Anregungen

behandelt und festgestellt, dap diesen nicht abgeholfen werden kann.

Wiesloch, 12. April 1989

Ketterer



