Anlage 1 zur Begrindung

TEXTTEIL
ZUM BEBAUUNGSPLANUND DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

"SPORTHALLE" rechtsverbindlich seit dem 25.11.2004

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 19981 S. 137), zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des OLG-Vertretungs@nderungsgesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850),

2. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artkel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

3. die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. S. 58),

4. die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(Gbl. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (Gbl. S. 521) und Gesetz vom
19.12.2000 (Gbl. S. 760).

B) RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Bebauungsplan setfzt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fest (§ ? Abs. 7
BauGB). Innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs gelten die orilichen Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 6 LBO). Sadmtliche innerhalb des rdumlichen Gelfungsbereichs bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frGhere
baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergé&nzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1-3BauGBi. V. m. BauNvVO
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- nach Eintfrag im Lageplan -
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

1.1.1 Zul&ssig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO genannten Nutzungen:
Nr. 1 Wohngebdude,
Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldaden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Nr. 3 Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

1.1.2 GemdanB § 4 Abs. 3 BauNV O sind folgende Nutzungen ausnahmsweise zuldssig:
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fUr Verwaltungen.

1.1.3 GemdaB § 1 Abs. 6 BAuNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4
Abs. 3 BAauNV O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.14 Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.
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MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1i. V. m. Abs. 2 BauGB
- nach Eintfrag im Lageplan -

Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hochstgrenze.
ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 18 BauNV O als Hochstgrenze.

Hohe baulicher Anlagen nach § 18 BauNVvVO in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO als Hochstgrenze:

Die Traufhdhen (TH) und die Gebdudehdbhen (GBH) gelten von der im
Bebauungsplan festgesetzten, maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bis
Oberkante Dachhaut. Die Traufhdhe wird jeweis am Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut gemessen.

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO
Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVvO.

Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO: offen, jedoch ohne
Beschrédnkung der Gebdudeldnge.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch
Baugrenzen gemdaB § 23 BauNVO im Lageplan gekennzeichnet.

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 in Verbindung mit Abs. 2 BauGB
- nach Eintfrag im Lageplan -

Fahrbahn
Gehweg/FuBweg

Ein- und Ausfahrt:

Von der L 1138 ist nur die im Lageplan gekennzeichnete Zu- und Abfahrt zum
Parkplatz der Sporthalle zuldssig.

Die gekennzeichnete Ausfahrt Bus ist zuldssig, wenn durch bauliche Anlagen
(Schranke oder Poller) und sonstige MaBnahmen (SchlUssel beim Hausmeister
oder Bauhof) gesichert ist, dass sie nur im Bedarfsfall, nur fir Busse und nicht zur
Einfahrt verwendet wird.

Die gekennzeichnete Zu- und Abfahrt zum Festplatz ist zuldssig, wenn durch
bauliche oder sonstige MaBnahmen gesichert ist, dass diese nur fur
Schaustellerfahrzeuge und nur fUr den ein- oder zweimaligen Festbetrieb im Jahr
genutzt wird.

FUhrung von Versorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen, im ElekirizitGtsbereich jedoch nur die Niederspannungsleitungen.

Haltevorrichtungen, Masten und Leitungen der StraBenbeleuchtung sind geman
§ 126 BauGB auf der privaten Grundsticksfléiche zu dulden.

Flachen fir Hochwasserschutzanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -

Die Hochwasserschutzmauer und der Hochwasserschutzdamm sind gemdB den
Auflagen des Wasserwirtschaftsamtes Besigheim zu schitzen und zu erhalten.
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
- nach Eintfrag im Lageplan —

Leitungsrecht zugunsten der SUwag, Niederlassung KAWAG, oder deren
Rechtsnachfolger zur FUhrung und Unterhaltung einer 20 kV-Freileitung.

Leitungsrecht zugunsten der SUwag, Niederlassung KAWAG, oder deren
Rechtsnachfolger zur FUhrung und Unterhaltung eines 20 kV-Erdkabels.

Flachen fir Aufschittungen und Stitzmavuern, soweit sie zur

Herstellung des Strassenkorpers erforderlich sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden GrundstUcken unterirdische StUtzbauwerke (BetonfuB) entlang
der GrundstUcksgrenze, in einer Breite von etwa 0,2 m und einer Tiefe von etwa
0.3 m zul&ssig (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten).

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in allen an &ffentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden GrundstUcken oberirdische StUtzbauwerke (StUtzmauern) entlang
der GrundstUcksgrenze zuldssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
AusgleichsmaBnahmen nach § 1a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25a) und b) BauGB sowie Grunfléchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Pflanzgebote § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

Mit dem Bauantrag ist zugleich ein Pflanzplan einzureichen. Die ErfGllung der
Pflanzgebote ist bei der Schlussabnahme des Bauvorhabens oder einem
anderen von der Stadt nach § 178 BauGB festzusetzenden Termin nach-
zuweisen.

Hochstdmmige groBkronige Laubbdume

Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind groBkronige,
standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen und zu unterhalten. Pro
Baum sind 5 m? unbefestigte Fldche vorzusehen. Die Standorte kdnnen aus
funktionalen Grinden um bis zu 5 m verschoben werden, die Anzahl ist jedoch
bindend. Folgende Baumarten werden dieser Forderung gerecht:

Rosskastanie Aesculus hippocastanum L.
Spitzahorn Acer platanoides
Holzapfel Malus sylvestris
Waldkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Holzbirne Pyrus pyraster
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata
WalnuB Juglans regia

Hochstammige groBkronige Obstbdume

Hochstdmmige und groBkronige Obstbdume kénnen ebenfalls gepflanzt
werden. Folgende heimische Sorten werden empfohlen:

Apfelhochstdmme Birnenhochstadmme
Mostsorten:

Hauxapfel Schweizer Wasserbirne
Gehrer's Rambour Champagner Bratbirne
Bittenfelder Gelbmoéstler

Bohnapfel
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Tafelsorten:

Berlepsch

Brettacher
Champagner-Renette
GewlUrzluiken
Glockenapfel
Gravensteiner

Gute Luise
Conference

Gellerts Butterbirne
Kostliche aus Charneu
Stuttgarter GeiBhirtle
Pastorenbirne

Jacob-Fischer

Kaiser Wilhelm

Roter Boskop
Theuringer Rambour
Ohringer Blutstreifling
Zabergdu-Renette
Zuccalmagdlios-Renette

Pflanzgebot je Baugrundstiick im Allgemeinen Wohngebiet

Pro Baugrundstick ist je 500 m? GrundstUcksfldche ein hochstGmmiger
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bdume muUssen
landschaftsgerecht und heimisch sein. Die Arten der Ziffer 2.1.1 und 2.1.2 werden
der Forderung gerecht. Zur DurchlUftung des Bodens im Wurzelbereich des
Baumes sind 5 m? unbefestigte FlGche vorzusehen.

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- nach Eintrag im Lageplan -
Offentliche Griinfléche - Festplatz -

Die als Festplatz genutzte offentliche Grinfléche darf nur mit Rasenschotter
befestigt werden. Eine AuffUllung ist nicht zuldssig.

Offentliche Griinfléiche - Kinderspielplatz -
Die nicht mit Spielger&ten oder als Wege genutzten F&chen sind zu begrinen.

Verkehrsgrinflachen

Verkehrsgrinfldchen sind als artenreiche, mit Grdsern und Kréautern bewachsene
Pflanzendecken, im Sinne extensiver Naturwiesen auszubiden oder mit
heimischen Kleinstréuchern zu bepflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  § 74 Abs. 7 LBO

Anforderungen an die aussere Gestaltung baulicher Anlagen
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
- nach Eintrag im Lageplan -

Dachform und Dachneigung in Altgrad

Dachformen von Hauptgebduden sind zuldssig als

- Satteldach mit einer Dachneigung von 35 - 40°,

- Tonnendach innerhalb der festgesefzten Trauf- und Gebdudehdhen,

- begrintes Pultdach mit einer Dachneigung von 7 - 23° innerhalb der
festgesetzten Traufhdhen.

Bei Doppelhaushdlffen und Hausgruppen ist die Dachform und -neigung
einheitlich zu wahlen.

Freistehende Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach in einer
Dachneigung von 20 bis 25 © zul@ssig. Sind sie an das Hauptgebdude angebaut,
sind sie auch in der gleichen Dachneigung wie das Hauptgebdude zul@ssig.
Flachdacher bis 15 ° sind zul&@ssig, wenn sie substratUberdeckt und begrint sind.
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Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis rotbraunen oder grauen
Farbténen zuldssig. Leuchtende oder reflektierende Farbténe sind, mit
Ausnahme von Dachfldchenfenstern und Solarenergieanlagen, nicht zuldssig.
Dachbegrinungen sind ebenfalls zul&ssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind so zu wdhlen und zu gestalten, dass sie mit der Art des
Gebdudes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Bauweise
und der Bauteile miteinander Ubereinstimmen und nicht verunstaltend wirken.
Sie sind dem Ubrigen Gebdude anzupassen und sind nur zuldssig, soweit die
geschlossene Wirkung des Hauptdaches nicht beeintrchtigt wird. Bei
Doppelhdusern ist  die Gestaltung der Dachaufbauten aufeinander
abzustimmen.

Dachaufbauten sind als Schlepp-, Sattel- oder Dreiecksgauben zuldssig, wenn
ihre Ladnge 40 % der Dachldnge je Seite nicht Gberschreitet. Ihre Einzelldnge darf
maximal 3,0 m, ihre H6he, gemessen bis zum Schnittpunkt Vorderkante
Dachhaut, maximal 1,5 m betfragen. Der Abstand der Dachaufbauten von der
Giebelwand muss mindestens 1,5 m, untereinander mindestens 1,0 m messen,
vom First sind mindestens 0,5 m und von der Traufe mindestens 0,9 m Abstand
einzuhalten. Im Ubrigen wird auf die folgende Systemskizze verwiesen:

(=)
min. min. £ 6;\(“ ECE,
1,50 m1240m] 1,00 m 1240 m e 2 4 @

Dachausschnitte

Dachausschnitte sind bis zu einer Breite von 3,0 m zul&ssig. Die Gesamtbreite von
Dachgauben und Dachausschnitten darf 40 % der Gebdudeldnge nicht
Uberschreiten.

Fassadengestaltung

Stark glanzende, grellfarbige und reflektierende Materialien sind unzuldssig.
Wandbegrinungen mit Kletterpflanzen oder bewachsenen Spalieren sind
zul&ssig.

Anforderungen an Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr.2und § 11 Abs. 4LBO

Werbeanlagen dUrfen nur errichtet werden fur die Nutzung und an der Stelle der
Nutzung, fUr die sie werben. Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus
einsehbar sind, sind unzul&ssig.



3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

3.5

4.1

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundsticke sowie Uber Art, Gestaltung und
Hohe von Einfriedigungen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedigungen gegen die offentlichen Verkehrsflachen

Lebende Einfriedungen (Str&ducher und Hecken) sind ohne StUtzhilfen oder mit
innenliegenden Spanndrahten und KnUpfdrahtz&unen zul&ssig. Die Pflanzen sind
so zu platzieren, dass sie im ausgewachsenen Zustand das Lichtraumprofil der
Verkehrsfldche nicht beeintrdchtigen.

Entlang den o&ffentlichen FlGchen sind tote Einfriedigungen oberhalb der
StGtzmauern nur zul@ssig, wenn sie um einen Abstand von 1,0 m abgerUckt und
durch Bepflanzung verdeckt sind.

Mdillbehdlterstandpldtze

Die MdUllbehdlterstandplafze sind durch Einfassung, Sichtblenden oder
Bepflanzungen allseitig abzuschirmen; diese Abschirmung muss auch geeignet
sein, die MUllbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Flachen firr Stellplatze, Hofflachen, Zufahrten und Festplatz

FUr die o.g. Fldchen sind Ortbeton und Asphalt als Oberfldchenabschluss nicht
zuldssig. Die Befestigung muss wasserdurchldssig sein, z. B. Rasenpflaster,
Schotterrasen, Dranpflaster, Pflaster in Splitt oder Sand mit Fugen verlegt sowie
wassergebundene Decken.

AuBenantennen § 74 Abs. 1 Nr. 41BO

AuBenantennen  sind  unzuldssig, sofern  der  Anschluss an  eine
Gemeinschaftsantennenanlage gewdhreistet ist. Ist dies nicht der Fall, ist je
Gebdude maximal eine Antenne zuldssig. Dies gilt auch fUr Parabolantennen.

Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Pro Wohneinheit sind ab einer Nettogrundfldche (NGF nach DIN 277) von 55 m?
bis unter 90 m? 1,5 Stellpléize und ab 90 m? 2,0 Stellpldize herzustellen,
Bruchzahlen werden auf die ndchste volle Zahl aufgerundet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
§ 9 Abs. 6 BauGB

ErschlieBen von Grundwasser und -absenkung

Wird bei Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen, ist dies gemdaB
§ 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt - Amt fUr Wasser- und Bodenschutz -
anzuzeigen und die Arbeiten einstweilen einzustellen. FUr eine Grund-
wasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wdhrend
der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. BaumaBnhahmen,
welche in  das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefergrundungskorper,
Verbaukérper) sind vorher gemdaB § 37 Abs. 2 WG dem Landratsamt
Ludwigsburg - Amt fur Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen. Drdn- und
Grundwasser darf nicht in die Ortskanalisation eingeleitet werden. Chemisch
wirksame Auftfaumittel, wie Salz, dirfen nicht ins Grundwasser gelangen.
Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzuleiten.
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Bodendenkmale

Werden beim Vollzug der Planung unbekannte Funde entdeckt, sind diese
unverziglich einer Denkmalschutzbehdérde oder der Stadiverwaltung
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG.). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Bodenschuiz

Nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) hat
jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass schdédliche
Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Der GrundstUckseigentimer
und jeder der Verrichtungen auf einem GrundstUck durchfGhren I&sst, die zu
Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fUhren kdnnen, ist verpflichtet
Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen zu treffen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des BBodSchG, insbesondere auf die §§ 4 und 7
wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fUr jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen
zum Schutz des Bodens (siehe Beiblatt des Amtes fUr Wasser und Bodenschutz
beim Landratsamt Ludwigsburg).

Abfallbeseitigung - Altlasten -

Altflasten sind keine bekannt. Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes oder
bei BaumaBnahmen Altablagerungen angetroffen werden, so ist das Amt fUr
Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt Ludwigsburg sofort  zu
verstandigen. Weiterhin soll das Kreisgesundheitsamt hinzugezogen werden.

Uberschwemmungsgebiet

Die Fl&ichen liegen derzeit nicht im Uberschwemmungsgebiet, jedoch ist der
Bereich westlich des Hochwasserschutzdammes als Uberschwemmungsgebiet in
Planung. Auf dieser Fdche dirfen keine Auffillungen vorgenommen werden.

Grundwasser-/Gewdsserschutz bei Hochwasserereignissen

Die Uberflutungsgefdhrdeten FlGdchen sind im Bebauungsplan entsprechend
gekennzeichnet. Innerhalb dieser Fldchen sind Oltankanlagen und Raume fir
Olheizungen so auszufUhren, dass bei einer Uberflutung keine Verunreinigungen
des Grundwassers auftreten kénnen.

Geotechnik

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit einem kleinrGumig sehr
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Bodens zu rechnen. Bei Bauvorhaben
wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemdB DIN 4020
durchzufUhren.

Die Anlage von Erdwdrmesonden ist aufgrund des in relativ geringer Tiefe
anstehenden verkarsteten Oberen Muschelkalks im Einzelfall zu beurteilen.

Niederschlagswasser

Auf das Wassergesetz fUr Baden-Wuirttemberg und die zugehdrige Verordnung
Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.






