Biirgermeisteramt
Linkenheim-Hochstetten
Landkreis Karlsruhe

Gemeinde Linkenheim-Hochstetten

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 (1) BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Einkaufszentrum” im Ortsteil Linkenheim.

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. [,S.2141).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.I.S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI.1.S 466).

3. Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung (PlanzVO'90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1.S 1991, S. §8)).

4. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08. August 1995 (GBI.S. 617).

5. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg i.d.F vom 24.07.2000
(Ges.BI.S. 582), berichtigt S. 760, in der Fassung der letzten Anderung.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Das Baugebiet wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zum
Sondergebiet flr einen groffiachigen Einzelhandelsbetrieb (SO fir groflachigen
Einzelhandel gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel

Als Sortimente sind zulassig, die Hauptsortimente Lebensmittel und Getréanke, sowie
die Ergénzungssortimente Drogerie, Kosmetik und Haushaltswaren. Neben diesen
Sortimenten sind wechselnde Sortimente ohne Beschrankung (Aktionsware) auf einer
Verkaufsflache von max. 250 gm zulassig.

Discounter
Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit insgesamt max. 1450 gm Geschossflache und
max. 1000 gm Verkaufsflache.

Vollsortimenter
Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit insgesamt max. 1850 gqm Geschossflache und
max. 1500 gm Verkaufsflache.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1+ 2 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksteilen zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse und die
Festsetzungen der Uberbaubaren Flachen (Baugrenzen).

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschof¥flachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Sondergebiet = So fiir grof¥flachigen Einzelhandel

Zahl der Vollgeschosse | als Hochstgrenze
Grundflachenzahl (=GRZ) 0,6
Geschossflachenzahl (=GFZ) 0,6




4.2

4.3

4.4

4.5

|

5.1

|©

6.1

6.2

6.3

I~

7.1

Die Zulassigkeit der Verkaufsflachen, Geschossflachen und Sortimente wird unter
Punkt 1.2 festgelegt.

In der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsréumen in anderen
Geschossen (Dach- und Kellergeschosse) einschl. der zu ihnen gehtrenden

Treppenrdume und einschl. ihnrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen (geman § 20,
Abs. 3 BauNVO).

Von der Zahl der Voligeschosse kann eine Ausnahme gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO
nicht zugelassen werden.

Grundstiicksteilungen sind nicht zulassig.

Nach § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundfl&che fur Garagen, Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 50% Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

Bauweise und lUiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Fur die Stellung der Geb&ude gelten die jeweils hierfir eingetragenen zeichnerischen
Darstellungen.

Ortliche Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Einkaufszentrum“ gemaR § 74 LBO

Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Fir die geplanten, nach den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
zuldssigen Gebaude, wird die Traufhdhe (als Traufhéhe ist der Schnittpunkt von
AuRenwand und UK Sparren definiert) wie folgt festgesetzt:

Maxim. Hohe 5,00 m ab Gehwegshinterkante

Dachneigung: 15 — 25 Grad fur SD, sowie geneigtes Dach.

Fir die Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zuléssig.

Zu Flurstuicks Nummer 7744/7 sind keine Offnungen zuléssig.

Einfriedigung

Die Gesamthohe der Einfriedigungen an &ffentlichen und privaten Strallen und Wegen
darf das MaR von 0,80 m nicht Uberschreiten (gemessen von der OK der
StralRenachse in Grundstlicksmitte).
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Die Einfriedigung zwischen den Grundstticken kann mit Buschgruppen, evtl. in
Verbindung mit Maschendrahtzaun, héchstens 1,50 m hoch, erfolgen.

Die Errichtung von Mauern Uber 1,00 m hoch zwischen den Grundstiicken ist
unzulassig.

Gestaltung der AuRenanlagen

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Pflaster auszufiihren.

Verkehrssicherheit

Die im Vorhaben- und ErschlieRungsplan eingezeichneten Sichtfelder, Einmindungen
in die Teilortsumgehungsstrale, sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einzaunung und Nutzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht
vor, wenn Einfriedungen und dergleichen nicht mehr als 0,70 m (ber die
StralBenoberkante (Achse) hinausragen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt Giber das vorhandene
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Linkenheim-Hochstetten.

Entwé&sserung
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem mit Anschlu® an das
offentliche Kanalisationsnetz.




