GEMEINDE LINKENHEIM - HOCHSTETTEN
Landkreis Karlsruhe

BEGRUNDUNG

gemdaB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches
zum Bebauungsplan "BAHNHOFSTRASSE - DRESCHHALLE"

im Ortsteil Linkenheim

Das im Ortsteil Linkenheim der Gemeinde Linkenheim - Hochstetten 6stlich

der LuisenstraBe zwischen der Bahnhof- und WiesenstraBe liegende ca.o0,95 ha
grofie Baugebiet - im genehmigten Fldchennutzungsplan der Gemeinde als
"DORFGEBIET" (MD) fur Gartenbaubetriebe mit gewerblicher Nutzung ausgewie-
sen - soll aus wirtschaftlichen und nutzungstechnischen Griinden in ein
"ALLGEMEINES WOHNGEBIET"(WA) umgewandelt und mit 8 Einzel-, 4 Doppel-
und 3 Reihenhdusern in zweigeschossiger Bauweise (als Héchstgrenze) auf

bis zu ca. 4,0 a groBen Baugrundsticken bebaut werden.

Die geplante Umwandlung stellt in stddtebaulicher Hinsicht eine Verbesserung
zu dem nachbarlichen, im Bereich der Bahnhof- und LuisenstraBe festgesetzten
"DORFGEBIET" (MD) und im Bereich der WiesenstraBe festgesetzten "ALLGE-
MEINEN WOHNGEBIET" (WA) dar.

Aus den o.g. Griinden und durch die von den Eigentimern vorgenommenen
Verlegung der ca. 25,0 a groBen gdrtnerisch genutzten Fliche sowie der
gewerblich genutzten Flache des Dreschbetriebes - seit geraumer Zeit allge-
meiner Lager- und Abstellplatz flir Altautos - in das auBerhalb des Ortsetters
gelegene Gewerbegebiet, beschloB der Gemeinderat flr das o.a. Baugebiet einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Baugebietes erfolgt vom innerértlichen
Verkehrsnetz her uber die BahnhofstraBe im Norden. Im Suden des Baugebietes
ist eine fuBldufige Verbindung, Uber das Grst.Lgb.Nr. 2889/14 (Trafostation),
zur Wiesenstrafle hin geplant.

Das auBerhalb des Planungsgebietes auf Grdst.Lgb.Nr. 2826 mit 1,50 m
Grenzabstand bestehende Gewdchshaus, wird vom Schattenwurf der
unmittelbar an der Grundstlicksgrenze geplanten 7 Wohngebédude nur minimal
beeintrachtigt. Siehe Anhang: Planungsgutachten.

Die Rechtsgrundlage fiir bodenordnende MaRnahmen bildet der vorliegende
Bebauungsplan.

Das Baugebiet kann an die vorhandene Wasserversorgung und Ortskanalisation
mit mechanisch biologischer Sammelkldaranlage angeschlossen werden.

Der Flachennutzungsplan muB entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
abgeandert werden.
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