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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Goethestrale“ werden die planungsrecht-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Lange Grundécker, Im oberen Sandfeld,
In der Hostert, Auf die Bell im Mittelpfad und Auf den Mittelpfad und Kirchenpfad®, in
Kraft getreten im Januar 1967, in vollem Umfang durch die nachfolgenden Festsetzun-
gen ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

1.1 Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
&) Allgemein zulassig sind:
. Wohngebaude,

" die der Versorgung des Gebiets dienenden L&aden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

(2) Ausnahmsweise zuldssig sind:

" Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, '

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

L] Anlagen fur Verwaltungen.

3) Unzuldssig sind:
= Gartenbaubetriebe,

n Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
| § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Héhe baulicher Anlagen, die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Anzahl zulassiger Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl
(GFZ) festgesetzt.
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2.1 Hohe baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

(1)

2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Die maximal zulassigen Traufh6hen (THmax) und Gebaudehdhen (GHmax) von
Hauptgebauden sind im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschab-
lonen festgesetzt.

Die Héhen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Bezugs-
punkt.

% e
Satteldach; Versetztes ¢ OK Gehweg /
Walmdach Puitdach Stralle
Zeltdach

& Unterer Bezugspunkt
& Oberer Bezugspunkt Traufhthe
& Oberer Bezugspunkt Geb&dudehdhe

Der untere Bezugspunkt ist die Héhe der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache an der Grundstiicksgrenze, senkrecht gemessen zur Gebsudemitte. Bei
Grundstlicken, die von mehreren 6ffentlichen Verkehrsflachen erschlossen
werden, gilt die héher gelegene Verkehrsfléche.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe ist der héchste Punkt eines Ge-
baudes (Oberkante des Firstes).

Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Oberkante Dachhaut. '

Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen eine Traufhdhe von 3,5 m, ge-
messen von der Oberkante des an das Gebéude angrenzenden fertiggebauten
Gelandes auf Zufahrts-/Zugangsseite, nicht Giberschreiten.

Die maximalen Geb&udehdhen sowie die maximale Héhe von Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen dirfen durch Anlagen, die der Energiegewinnung die-
nen (z.B. Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Warmetauscher) und andere techni-
schen Anlagen, um maximal 0,8 m Uberschritten werden, wobei ein Abstand
von mindestens 1,0 m zum Dachrand einzuhalten ist.
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2.2 Grundflachenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO

2.3

(1)

(2)

Die Grundflachenzahl als HochstmaR ist im Zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan (Nutzungsschablonen) festgesetzt. Sie betragt im gesamten WA 0,4,

Flachige Bodenabdeckungen durch Folie, Viies oder Gewebeauflagen sind als
Grundstiicksversiegelung in die Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
einzubeziehen.

Vollgeschosse und Geschossfldchenzahl
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO, § 21a BauNVO

(1)

(2)

Bei der Ermittlung der Zahl der Voligeschosse sind Garagengeschosse nicht
auf  die Zahl der zulassigen Vollgeschosse anzurechnen
(§ 21a Abs. 1 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl bleiben Garagengeschosse sowie
die Flachen von Stellplétzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt
(§ 21a Abs. 4 BauNVO).

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

(1)

(2)

3)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligén Nutzungsschablonen
festgesetzt.

o = offene Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Gebiude sind mit
seitlichem Grenzabstand und gem&R den L&éngenbeschrankungen des
§ 22 Abs. 2 BauNVO sowie den Abstandsregelungen der LBO zu errichten.

Im Rahmen der offenen Bauweise diirfen Gebaude als Einzel- oder Doppelhau-
ser errichtet werden.

a = abweichende Bauweise:

Es gilt die abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise mit einsei-
tig zulassiger seitlicher Grenzbebauung bzw. einseitig zulassiger reduzierter
Abstandsflache (,Haus-Hof-Bauweise"), sofern hierfir nach Landesrecht keine
Baulasten notwendig sind und die Bestimmungen an den Brandschutz einge-
halten werden.
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4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli-
che

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 12 BauNVO u. § 14 BauNVO

&) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt.

(2) Baulinien (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

n Ein Vor- oder Zurlicktreten von Baulinien durch Gebéudeteile kann in
geringfligigem Ausmaf zugelassen werden.

= Weiterhin kann ausnahmsweise von der Baulinie zuriickgetreten werden
durch Gebaudertiickspriinge, sofern diese in ihrer Flache (Breite x Hohe
des Riicksprungs) der Hauptfassade untergeordnet sind (z.B. Eingangs-
bereiche, Treppenaufgénge, Arkaden).

" Ausnahmsweise darf die Baulinie durch Gebdude oder Gebaudeteile
unter- oder Uberschritten werden, sofern Bestandsgebsude nachweis-
lich bereits mit diesem Abstand zur Baulinie zuléssigerweise errichtet
wurden und verandert oder in gleichem Abstand neu errichtet werden.
Dies gilt auch fur zusatzliche AuRendammungen und Dachiiberstande
von Bestandsgebauden.

(3) Baugrenzen

" Ein Vortreten von Geb&udeteilen kann in geringfiigigem AusmaR zuge-
lassen werden.

" Weiterhin kénnen Baugrenzen durch Geb&dude oder Gebaudeteile aus-
nahmsweise Uberschritten werden, sofern eine Verénderung oder Er-
neuerung von zulédssigerweise errichteten Bestandsgebauden in glei-
chem Abstand dies erfordert. Dies gilt auch fiir zusétzliche AuBendam-
mungen und Dachllberstdnde an Bestandsgebauden.

" An Hauptgebdude angrenzende Terrassen inkl. Unterbau und Uber-
dachungen, die in ihrer FertigfuRbodenhéhe die des Erdgeschosses des
zugehorigen Hauptgebédudes nicht Uberschreiten, sind auRerhalb der
Baugrenzen ausnahmsweise zulédssig. Die maximale Tiefe der Uber-
schreitung betragt 6,0 m. in der Breite ist die Terrasse dem angrenzen-
den Hauptgebaude unterzuordnen.

4) Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO

" Im straRenseitigen Grundstuicksbereich (Vorgarten) — begrenzt durch
die StraRenbegrenzungslinie und die stralRenseitige Baugrenze/Baulinie
der Uberbaubaren Grundstuicksflache — sind Garagen und Carports un-
zulassig.
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71.

. In sonstigen Grundstticksbereichen sind Garagen und Carports auch
auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig, sofern sie ei-
nen Mindestabstand von 3,0 m zur Straenbegrenzungslinie einhalten.

(5) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

. Im strallenseitigen Grundstlicksbereich — begrenzt durch die StralRen-
begrenzungslinie und stralenseitige Baugrenze/Baulinie der (iberbau-
baren Grundstiicksfliche — sind hochbauliche Nebenanlagen jeglicher
Art unzulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Die Hauptfirstrichtung von Hauptgebauden ist im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

(2) Dem Hauptdach untergeordnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Haupt-
firstrichtung zuldssig.

(3) Die Firstrichtung bei Garagen, Carports und Nebenanlagen ist freibleibend.

Flachen fiir Stellplatze

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im Zeichnerischen Teil sind Flachen fir Steliplatze ausgewiesén. Innerhalb dieser Fla-
che sind Stellplatze uneingeschrankt zuldssig. Uberdachungen der Stellplatze (Car-
ports), Garagen und hochbauliche Nebenanlagen sind unzuléssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Zeichnerischen Teil sind Flachen fur den Gemeinbedarf mit der jeweiligen Zweck-
bestimmung als Hauptnutzung festgesetzt.

Gemeinbedarfsflaiche ,,Schule und Kinder- und Jugendbetreu-
ung“~

(1) Zulassig sind auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule
und Kinder- und Jugendbetreuung® folgende bauliche Anlagen:

. Schulischen Zwecken und der Kinder- und Jugendbetreuung dienende
bauliche Haupt- und Nebenanlagen.
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. Sportlichen Zwecken und der Kinder- und Jugendbetreuung dienende
bauliche Haupt- und Nebenanlagen.

8. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

@) In Wohngebauden ist je angefangene 260 m? Grundstiicksflache eine Wohnein-
heit zulassig, wobei die Obergrenze von 4 Wohneinheiten je Wohngebaude
nicht Uberschritten werden darf.

(2) Im Falle der Bebauung eines Grundstlicks mit mehreren Wohngeb&uden sind
die Grundstucksflachen nur einmalig anrechenbar und entsprechend aufzutei-
len.

(3) Ausnahmsweise darf die nach Abs. 1 zulassige Zahl an Wohnungen je Wohn-
gebdude um maximal 1 Wohneinheit Uberschritten werden, sofern die bean-
tragte héhere Anzahl an'Wohneinheiten bereits im genehmigten Bestand vor-
handen ist und das Bestandsgebaude saniert oder wiedererrichtet wird.

9. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(1) Die o&ffentliche Verkehrsfliche, die 6ffentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung sowie die StraBenbegrenzungslinie sind im zeichnerischen
Teil festgesetzt.

(2) Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dient einem FuRweg.

(3) Als Anschluss von Wohnbauflachen (WA) an die éffentliche Verkehrsflache sind
pro Grundstlick Zufahrten / Zuwege auf insgesamt max. 8,0 m Breite, héchstens
jedoch auf 45 % der an die Verkehrflache anschlieRenden Grundstiicksgrenze,
zulassig. Von der Strallenbegrenzungslinie unmittelbar anfahrbare Stellplatze
sind hierbei anzurechnen.

10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

10.1 Bauzeitenbeschrankung

) Abriss- und Ruckbauarbeiten von Dachbereichen sind vornehmlich zwischen
1. November und 28./29. Februar durchzuftihren.
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()

Kénnen Abriss- und Riickbauarbeiten nicht innerhalb der oben genannten Zeit-
raume durchgefihrt werden, muss durch eine 6kologische Baubegleitung ein
Vorkommen von Flederméusen / Végeln wahrend der Aktivitatszeit Gberpriift
werden. Hierbei muss sichergestellt werden, dass keine Tiere bei Arbeiten wih-
rend der Aktivitatsperiode und Brutzeit zu Schaden kommen. Potenzielle Spal-
tenverstecke kdnnen hierfiir nach einer Uberpriifung mit Negativnachweis ver-
schlossen werden.

10.2 Rodungen von Gehélzen

10.3

10.4

10.5

(1)

Gehélzentfernungen und -riickschnitte sind nur auBerhalb der Fortpflanzungs-
zeit von europdischen Brutvogelarten, d.h. im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar, durchzufiihren (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

CEF-MaRnahme: Aufhdngen von Nistkisten

(1)

(2)

(3)

Bei Verlust von Brutstétten des Haussperlings sind pro Nest zwei kiinstliche
Nisthilfen anzubringen (beispielsweise Schwegler Sperlingskoloniehaus 1SP).

Pro verloren gegangener Brutstéitte der Mehlschwalbe sind ebenfalls zwei
kunstliche Nisthilfen anzubringen.

Die Kéasten sind jahrlich zu reinigen und auf Funktion zu tiberprifen.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

(1)

(2)

3)

Far AuBenbeleuchtungen (Stralen-, Hof-, Fassadenbeleuchtungen usw.) sind
Leuchtmittel mit geringen Ultraviolett (UV)- und Blauanteilen (Farbtemperaturen
von 1700 K bis max. 3000 K) und insektendichte Lampengehause zu verwen-
den.

Die AuBenbeleuchtung ist technisch und auf eine der Nutzung angepasste Zeit-
dauer zu beschrénken (z. B. durch Zeitschaltuhren, Dammerungsschalter, Be-
wegungsmelder).

Die Leuchtkegel der Lampen sind gezielt auf die Nutzflachen auszurichten (z.B.
Leuchten mit Richtcharakteristik, abschirmende Gehé&use). Lichtemissionen in
den oberen Halbraum und in die Horizontale mit Abstrahlwinkeln > 70° sind zu
vermeiden. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses darf max. 40° C
aufweisen.

Kleintierschutz und Kleintierdurchlissigkeit

(1)

Lichtschéchte, Regenfallrohre und &hnliche Bauwerke, wie z.B. Poolanlagen,
sind kleintier- und vogelsicher abzudecken.
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(2)

(3)
(4)

Zaune missen mit ihrer Unterkante mind. 15 cm Abstand zum Boden aufwei-
sen. Alternativ sind bei bodenebener Errichtung des Zauns Réhren oder andere
geeignete Mafinahmen vorzusehen, die die Durchlassigkeit fir Kleinsauger ge-
wabhrleisten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist im bodennahen Bereich unzuléssig.

Zaunanlagen sind ist aus luft-, licht- und kleintierdurchlassigen Strukturen, wie
z.B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun, herzustellen.

10.6 Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

(1)

(2)

An Fensterfronten, Fassadendffnungen und Balkonen mit Glasflichen von
>2 m? und > 50 cm Breite ohne Rahmenunterteilung sind geeignete MaRnah-
men und Materialien gemaR dem Stand der Technik zu ergreifen bzw. zu ver-
wenden, um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden.

Der Nachweis ist mit den Unterlagen zum Bauantrag vorzulegen bzw. liegt bei
verfahrensfreien Vorhaben in der Verantwortung des Bauherrn.

10.7 Versickerungsfahige Oberflaichenbefestigungen

(1)

Der Oberflachenbelag von Verkehrsflachen mit geringerem Verkehrsaufkom-
men bzw. ruhendem Verkehr (Stellplatze, Zufahrten, Platze/ Héfe usw.) oder
Wegen ist in versickerungsfahiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitterstein,
Rasenfugenpflaster, Split 0.4.) mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,75, her-
zustellen.
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1.1.

1.2,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 LBO Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,GoethestraRe" werden die drtlichen Bau-
vorschriften des Bebauungsplanes ,Lange Grundacker, Im oberen Sandfeld, In der
Hostert, Auf die Bell im Mittelpfad und Auf den Mittelpfad und Kirchenpfad®, in Kraft
getreten im Januar 1967, in vollem Umfang durch die nachfolgenden Bauvorschriften
ersetzt,

AuRere Gestalt baulicher Anlagen

§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

(1) Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Hauptgebaude sind im
zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungsschablonen festgesetzt.

(2) Dem Hauptdach untergeordnete Nebendachflachen von Hauptgebauden (z.B.
von Anbauten, Dachaufbauten, Erker) dirfen auch andere Dachformen und ge-
ringe Dachneigungen aufweisen.

(3) Dachaufbauten in Form von Dachgauben oder Zwerchh&ausern sowie Dachein-
schnitte sind zul&ssig, sofern diese in Summe die Hélfte der zugehérigen Ge-
bédudeldnge nicht tUberschreiten und Abstande zu den Ortgéngen von mindes-
tens 1,50 m eingehalten werden. Die zulassige Traufhéhe des Gebaudes darf
durch die Gesamthéhe der Dachaufbauten um max. 2,0 m Uberschritten wer-
den. ‘ ’

4) Garagen und Carports sind — sofern diese nicht in das Hauptgebaude integriert
sind — mit Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bis max. 15° auszufiihren
und zu begriinen oder in ihrer Dachform dem Hauptgeb&aude anzupassen.

(5) Glasierte, reflektierende oder blendende Materialien sind als Dachdeckung un-
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind der Sonnenenergienutzung dienende
Materialien.

Fassadengestaltung

1 Die Verwendung von glatten, glanzenden oder spiegelnden Materialien aller Art
(z.B. Fliesen, Metall, Kunststoff) — ausgenommen Photovoltaik- und Solaranla-
gen — ist bei der Fassadengestaltung unzuldssig.
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2.  Werbeanlagen

(1)

(2)

3

(4)

Werbeanlagen sind nur an der Statte eigener Leistung zuléssig. Fremdwerbun-
gen sind nicht zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Stehlen mit einer maximalen
Gréfe von 1,0 m? je Baugrundstiick zuldssig.

Werbeanlagen an Fassaden sind mit maximal 1,0 m? je Gebaude zulassig.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit nach oben abstrahlendem, wechselndem
und bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung am Himmel).

3. Grundstiicksgestaltung

3.1. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1N

(2)

Die nicht bebauten Grundstticksfiachen sind gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten, soweit diese nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt
werden. Lose Material- und Steinschittungen (z. B. Schottergarten) sind unzu-
lassig.

Die strallenseitigen Grundstiicksbereiche (Vorgérten) — begrenzt durch die
StralRenbegrenzungslinie und straenseitige Baugrenze/Baulinie der iberbau-
baren Grundstiicksflache — sind, mit Ausnahme zuldssiger Zufahrten und Zu-
wege gem. planungsrechtlicher Festsetzung Nr. 9 (3), vollstandig zu begriinen.
Andere Verwendungen im Sinne des Abs. 1 sowie Bodenabdeckungen mit Fo-
lie, Viies oder Gewebeauflagen sind auf dieser anteiligen Fliche unzulassig.

3.2. Einfriedungen

(1)
(@)

3)

Die Hohe der stralenseitigen Einfriedungen darf 1,3 m nicht tUberschreiten.

Bezugspunkt fiir die Einfriedungshdhe ist jeweils die Héhe der angrenzenden
Verkehrsflache.

Die Verwendung von Kunststoffen ist bei Einfriedungen unzulassig.

4. Stellplatzverpflichtung

§ 74 Abs. 2 LBO

(1)

Die Anzahl der notwendigen Stellplétze ist auf mindestens 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit festgesetzt.
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(2) Im Falle der Bebauung eines Grundstiicks mit mehreren Wohngebauden ist der
Stellplatznachweis fir jedes Gebaude getrennt zu erbringen. Ungerade Zahlen
sind jeweils aufzurunden.

Bresch Henne Mihlinghaus Planungsgesellschaft 22081




BP ,Goethestrafle" " - Hinweise - Seite 12

C HINWEISE

1. Artenschutz bei BaumaRnahmen

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des seit 01.03.2010 geltenden
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen. Insbesondere zu beachten sind die Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Bei BaumaRnahmen sind recht-
zeitig durch fachkundige Personen magliche Vorkommen zu untersuchen und die er-
forderlichen Artenschutzmafnahmen durchzufiihren. Dies gilt fur Jedermann, also
auch fur Privatpersonen.

2. DIN-Normen und Regelwerke

Die dem Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften zu Grunde liegenden DIN-Nor-
men und Regelwerke kénnen bei der Gemeindeverwaltung Linkenheim-Hochstetten
eingesehen werden.

3. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone IlIB des Wasserschutzgebietes Bodensee-
Wasserversorgung (WSG-Nr. 215045). Die entsprechende Rechtsverordnung zum
Schutz des Grundwassers vom 28.03.1985 ist zu beachten.

4, NiederschIagswasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden. Einer Einleitung des Regenwassers in einen Mischwasser-
kanal steht dieser Forderung entgegen. Entsprechend der weiteren Forderung im WHG
§ 57 Abs. 1 Pkt. 1 WHG sollen zumindest alle méglichen MaRnahmen zur Regenwas-
serbewirtschaftung und damit zur Minimierung der Einleitungswassermengen in den
Mischwasserkanal ergriffen werden.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser in Wohngebieten ist
erlaubnisfrei. Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder
in Mulden auf mindestens 30 cm méchtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser
versickert wird. Damit auf den privaten Grundstlicken eine schadlose Versickerung des
Niederschlagswassers stattfindet kann, muss ausreichend Flache fiir eine oberirdische
Versickerungsanlage vorhanden sein bzw. von Bebauung freigehalten werden.
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Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uiber die dezentrale Beseiti-
gung von Niederschlagswasser (Niederschlagswasserverordnung) ist zu beachten.

5. | Loschwasserversorgung und Rettungswege

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind.
48 m*/ Std. Uber mindestens zwei Stunden erforderlich. Die gefordefte Léschwasser-
menge muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m um die Objekte sicher-
gestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von héchs-
tens 80 m zu Gebé&uden vorhanden sein. Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind min-
destens einmal im Jahr, méglichst vor Beginn des Winters, zu tiberpriifen und zu war-
ten. Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an keiner Stelle des Netzes
unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der
Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhyd-
ranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsméglichkeiten fur Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder
Durchgénge fir die Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflichen sind zu beachten.

6. Gasversorgungsleitungen

Innerhalb des Plangebiets sind Erdgasleitungen vorhanden. Die entsprechenden Plan-
unterlagen sind unter Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de abzufragen.

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fiir Bestandsanlagen sind zu erhalten oder
neu zu begrinden.

Bei Mafinahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist der Leitungsbetreiber (Netze-Ge-
sellschaft Stidwest mbH) rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen.

Far Baumpflanzungen gilt: Hinsichtlich der erforderlichen Abstiande von hochstammi-
gen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW GW 125 (M).
Falls bei geplanten Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu den Versor-
gungsleitungen unterschritten wird, sind mechanische SchutzmaRnahmen erforderlich,
die durch den ErschlieBungstrager bzw. Veranlasser abzustimmen, zu veranlassen
und zu bezahlen sind.

7. Stromversorgungsleitungen

Im Plangebiet bestehen Stromversorgungsleitungen, die dieses mit elektrischer Ener-
gie versorgen.
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Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versorgungsleitungen sind Baufirmen
auf das Einholen von Lageplanen hinzuweisen. Lagepléane missen rechtzeitig vor Bau-
beginn bei dem Leitungsbetreiber (Netze BW GmbH) angefordert werden.

8. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich quartarer Lo-
ckergesteine (Hochflutsand) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

9. Archéologische Denkmalfpflege
Auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen.

Soliten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archédologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzei-
ten im Bauablauf zu rechnen.
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