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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Karlsruher StrafBe Siid*,
Gemeinde Linkenheim-Hochstetten, Ortsteil Linkenheim

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1

Im ,Allgemeines Wohngebiet" sind gemaR § 1 (5) BauNVO die unter dem § 4 (2) Ziffer 3. BauNVO genann-
ten Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke nicht zugelassen.

1.1.2

GemaR § 1 (6) Ziffer 1. BauNVO sind die unter dem § 4 (3) Ziffern 4. und 5. BauNVO genannten Nutzungen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zul&ssig.

1.2. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Im ,Mischgebiet* sind gemaR § 1 (5) BauNVO die im § 6 (2) BauNVO unter den Ziffern 6., 7. und 8. genann-
ten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstat-

ten in Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten Gebieten).

Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 6 (3) BauNVO wird gemaR § 1 (6) Ziffer 1. BauNVO ebenfalls
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Vergniigungsstatten in Bereichen, welche nicht tberwiegend ge-
werblich gepragt sind).

2. MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. “TH max‘“ — maximal zuldssige Traufhéhe

Die maximal zulassigen Traufhéhen sind der Planvorlage zu entnehmen. Sie sind definiert als der Schnitt-
punkt des aufgehenden AuRenmauerwerkes mit der auBeren Dachhaut. Das MaR wird in der Gebdudemitte
gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Hohe der StraRenbegrenzungslinie (Tiefbordstein) der angrenzenden
Verkehrsflache.
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2.2 “GH max*“ — maximal zulassige Gebdaudehohe

Die zulassigen Gebaudehohen sind der Planvorlage zu entnehmen. Sie sind definiert als Oberkante Dach-

first bzw. Dachhaut.
Das Maf} wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Hohe der Straenbegrenzungslinie

der angrenzenden Verkehrsflache

3. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Terrassen und Balkone sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen bis zu einer GroRe von 20 m?
zulassig. Hierbei darf die festgesetzte Baugrenze in der Tiefe um nicht mehr als 3,00 m tiberschritten wer-

den.
Zur offentlichen Verkehrsflache ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

Hauseingangs- und Keller-AuRentreppen sowie Uberdachungen durfen die iberbaubare Flache um bis zu
1,50 m tberschreiten.

4, Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

4.1.
Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
4.2,

Zwischen Garage und StralRenbegrenzungslinie muss bei einer Parallelstellung (Garage steht parallel zur
Verkehrsflache) ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden. Diese Flache ist zu begrunen.

Wird die Garage senkrecht zum Stralenraum angeordnet, betragt der Mindestabstand zur Stralenbegren-
zungslinie 3,00 m.

Offene Garagen (Stellplatze mit Schutzdachern) miissen mit der Tragkonstruktion (Stiitze) einen Mindestab-
stand von 1,00 m zur Strallenbegrenzungslinie einhalten.
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4, Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

Festgesetzt wird die ,offene Bauweise" bzw. die ,abweichende Bauweise".
4.1. »abweichende Bauweise* ( 22 Abs. 4 BauNVO)
Die ,abweichende Bauweise" wird wie folgt definiert :

=  Flurstiick Nr. 268

Es gilt die ,geschlossene Bauweise" mit einer zulassigen Bebauung auf der Grenze zum Flurstuck
Nr. 269/1.

= Flurstiick Nr. 269/1
Festgesetzt wird die ,offene Bauweise".
Abweichend hiervon ist eine Bebauung auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze geman der ge-
troffenen Festsetzungen der Uberbaubaren Flache zum Flurstiick Nr. 269 zugelassen.

Im stralenabgewandten Bereich darf bis auf 1,75 m an die Grenze zum Flurstlick Nr. 269 herange-
baut werden.



