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Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1,

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §11 BauNVO)

Die Zweckbestimmung des Sondergebiets ist allein die Nutzung als Rettungszentrale fir die Ge-
meinde Linkenheim — Hochstetten.

Zulassig sind:

- Garagenboxen fiir Feuerwehrgeréate

- Technikrdume

- Versammlungsraume

- Hausmeisterwohnungen

- Raume fiir sonstige Hilfsorganisationen

Bauweise
(§22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zul&ssig. Die maximale
Lange der Gebaude wird durch die Baugrenzen bestimmt.

Landespflegerische Manahmen
(§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB, § BNatSchG)

Die Pflanzungen sind nach MaRgabe der Planzeichnung anzulegen. Die Artenauswahl der Pflan-
zen soll die standortlichen und kulturraumtypischen Gegebenheiten (insbesondere das angrenzen-
de 24a-Biotop) beriicksichtigen.

Die Bepflanzung muss spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des 1. Bauabschnitts vorgenommen
werden.

Niederschlagswasser, das nicht schadlich verunreinigt wird, muss einer Versickerung auf dem
Baugrundstiick zugefiihrt werden. Hierzu sind Mulden auf mind. 30 cm méchtigen, bewachsen
Boden anzulegen.
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4. Befestigte Flachen
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Befestigte Freiflachen (Wege, Stellplatze) sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasengitter-
steine, wassergebundene Decken, Pflasterbelage mit grokem Fugenabstand) auszufiihren, soweit
keine gesetzlichen Vorschriften entgegen stehen.

5. Ausgleichsmafnahmen
Kompensationsmafinahme (§ 1a BauGB)

Die auBerhalb des Plangebiets erforderlichen Ausgleichsmanahmen werden dem Baugebiet zu-
geordnet. Als Kompensationsmainahme auferhalb des Baugebiets wird folgende Mafinahme
festgelegt:

Der noch fehlende Kompensationsbedarf ist durch AufwertungsmaBnahmen im angrenzenden
24 a - Biotop zu erbringen (ehemaliger Bahndamm).

Als hochwertiges Teilbiotop der Biotopflache des ehemaligen Bahndamms sind hier Magerrasen zu
ca. 15% vorhanden. Dieser Anteil soll durch Pflegemafinahmen auf ca. 60 % erhoht werden. Dazu
sind vor allem starkwiichsige, standortfremde und kiinstliche ausgebrachte Arten zu entfernen.

Der Flachenbedarf dieser Manahme wird entsprechend dem Bilanzierungsmodell (siehe Landes-
pflegerischer Begleitplan S. 16) festgesetzt. Die Mainahme wird auf einer Flache von 300m Bahn-
damm Lange, beginnend bei der Rettungszentrale, durchgefihrt. Es ist eine jahrliche Pflege fir
mindestens ca. 20 Jahre durchzufiihren, um den oben aufgefiihrten Anteil an Magerrasen dauer-
haft zu erhalten.
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Hinweise

1.

Alternativen und Schadensfalle

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete Anhaltspunkte
auf Bodenverunreinigungen (ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mine-
raldle, Teer 0.4.) oder verunreinigtes Grund- und Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige Auf-
falligkeiten festgestellt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Karlsruhe — Amt fiir Umwelt
und Arbeitsschutz — zu informieren. Weitere Manahmen (mdgliche Erkundung, Sanierung oder
Uberwachung nach § 9 Abs. 2 und § 10 BbodSchG) sollten im Vorfeld mit dem Landratsamt Karls-
ruhe — Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz — abgestimmt werden.

Bodenschutz

Bei Auffiillungen und Aufschiittungen im Rahmen von Baumafnahmen sind die technischen Re-
geln der LAGA — Anforderung an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfal-
len — zu beachten. Es dirfen ausschlieRlich Materialien zum Einbau kommen, die nach der Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fiir Béden bzw. den LAGA Zuord-
nungswert Z 0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht
(z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder verunreinigter Boden), ist nur in Ausnahmefallen zulassig
und in jedem Fall vorab durch das Landratsamt Karlsruhe, Umweltamt, vorab zu prifen und frei-
zugeben.

Gewasserschutz und Wasserversorgung

Das Vorhaben liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebiets ,ZV Bodensee- Wasserversorgung
— Gemeinden Dettenheim, Linkenheim — Hochstetten“. Die Rechtsverordnung zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage vom 28.03.85 sowie das ATV Ar-
beitsblatt ATV — DVWK-A 142 ,Abwasserkanale und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten*
sind zu beachten.

Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Bei der Anlage der Flache ist Heumulch oder Saatgut aus dem angrenzendem 24a - Biotop zu
verwenden. Eine ein- bis zweimalige Mahd (je nach Entwicklung) mit anschlieBender Abfuhr ist er-
forderlich.
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5. Sonstige PflanzmalRnahmen
Die Auswahl der Pflanzenarten ist auf die Artenliste des Bebauungsplans zu begrenzen. Hierbei ist
es empfehlenswert, mit der Eingriindung die vertikale Linie des Baukdrpers zu unterbrechen.

6. E-Freileitung

Zwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser Leitung und den zu errichtenden Gebau-
den, ist entsprechend den VDE-Bestimmungen bei grotem Durchhang und ausgeschwungenen
Leiterseilen, jederzeit ein Mindestabstand von 3,00 m ab einer Dachneigung groRer als 15°, bei
solchen mit flachem oder flachgeneigtem Dach gleich oder kleiner als 15° von 5,00 m einzuhalten.
Der Mindestabstand von unteren Leiterseil bis zur Strafle muss mindestens 7,00 m und zum sons-
tigen Gelande 6,00 n betragen.

Der Sicherheitsabstand von 3 m ist entsprechend der DIN VDE 0105 auch bei der Aufstellung von
Kranen mit angehangten und ausgeschwungenen Lasten, sowie aufgestellten Bauhilfsmitteln und
Gerliste zu beachten.

7. Gasleitungen
Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der StraRen- und Gehwegoberflachen (Abtrag >
10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen Manahmen, die Gasleitungen tangieren, ist die Erd-
gas Stidwest GmbH, Organisationseinheit ESW T, Siemensstrale 9, 76275 Ettlingen, rechtzeitig in
die Planung mit einzubeziehen, um den Kostenminimierung bei evtl. erforderlichen Umbaumaf-
nahmen oder Umplanungen gerecht zu werden.
Die Einhaltung der Baumschutzverordnung wird vom Bautréger veranlasst und bezahlt. Die Pla-
nung neuer Baumstandorte ist auf Grund des Leitungsbestandes und der Bauart im Einzelfalle ab-
zustimmen.
Zu Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einho-
len von Lageplanen hinzuweisen. Fiir die genaue Leitungsauskunft und Einweisung vor Ort ist die
Bezirksauskunft Friedrichstal, Herr Herrel, Tel.: 07249 — 94 76 11 zustandig.
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