B. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Das Baugebiet wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zum
Sondergebiet fiir einen grofflachigen Einzelhandelsbetrieb (SO flr groRflachigen
Einzelhandel gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

Sondergebiet fur grol¥flachigen Einzelhandel

Als Sortimente sind zul&ssig, die Hauptsortimente Lebensmittel und Getrénke, sowie
die Ergénzungssortimente Drogerie, Kosmetik und Haushaltswaren. Neben diesen
Sortimenten sind wechselnde Sortimente ohne Beschrankung (Aktionsware) auf einer
Verkaufsflache von max. 250 am zuléssig.

Discounter
Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit insgesamt max. 1450 gm Geschossflache und
max. 1000 gm Verkaufsflache.

Vollsortimenter
Zuléssig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit
insgesamt max. 2150 qm Geschossfldche und max. 1500 qm Verkaufsfléche.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1+ 2 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundstlcksteilen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse und die
Festsetzungen der Uberbaubaren Flédchen (Baugrenzen).

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschol¥flachenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Sondergebiet = So fur grof¥flachigen Einzelhandel

Zahl der Vollgeschosse | als Héchstgrenze
Grundflachenzah! (=GRZ) 06
Geschossflachenzahl (=GFZ) 0,6
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Die Zulassigkeit der Verkaufsflachen, Geschossflachen und Sortimente wird unter
Punkt 1.2 festgelegt.

In der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen (Dach- und Kellergeschosse) einschl. der zu ihnen gehtrenden

Treppenrédume und einschl. ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (gemaR § 20,
Abs. 3 BauNVO).

Von der Zahi der Voligeschosse kann eine Ausnahme geméR § 16 Abs. 6 BauNVO
nicht zugelassen werden.

Grundstiicksteilungen sind nicht zul&ssig.

Nach § 19 (4) BauNVO darf die zuléssige Grundflache fur Garagen, Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 50% Uberschritten werden, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise

Fur die Stellung der Gebaude gelten die jeweils hierfir eingetragenen zeichnerischen
Darstellungen.

Ortliche Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Einkaufszentrum“ gemaB § 74 LBO

Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Fur die geplanten, nach den Festsetzungen des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
zulassigen Gebaude, wird die Traufhdhe (als Traufhéhe ist der Schnittpunkt von
AuRenwand und UK Sparren definiert) wie folgt festgesetzt:

Maxim. Héhe 5,00 m ab Gehwegshinterkante

Dachneigung: 15 — 25 Grad fur SD, sowie geneigtes Dach.

Fur die Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zulassig.

Zu Flurstiicks Nummer 7744/7 sind keine Offnungen zulassig.

Einfriedigung

Die Gesamththe der Einfriedigungen an éffentlichen und privaten StralRen und Wegen
darf das MaR von 0,80 m nicht (iberschreiten (gemessen von der OK der
Strafenachse in Grundstiicksmitte).
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Die Einfriedigung zwischen den Grundstiicken kann mit Buschgruppen, evtl. in
Verbindung mit Maschendrahtzaun, héchstens 1,50 m hoch, erfolgen.

Die Errichtung von Mauern tber 1,00 m hoch zwischen den Grundstlicken ist
unzuléssig. -

Gestaltung der AuRenanlagen

Die Stellplatze sind mit wasserdurchléssigem Pflaster auszufihren.

Verkehrssicherheit ‘

Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingezeichneten Sichtfelder, Einmindungen
in die Teilortsumgehungsstrale, sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einzaunung und Nutzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht
vor, wenn Einfriedungen und dergleichen nicht mehr als 0,70 m Uber die
StralRenoberkante (Achse) hinausragen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt tiber das vorhandene
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Linkenheim-Hochstetten.

Entwésserung
Die Entwéasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem mit Anschiuf? an das
offentliche Kanalisationsnetz.




