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Biirgermeisteramt
Linkenheim-Hochstetten
Landkreis Karlsruhe

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

geman

§ 9 (1) BauGB

zur 2. Anderung des Bebauungsplans fiir das Baugebiet "Kirschendeich-Briichel” im
Ortsteil Linkenheim.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1.S.132), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI.I.S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung (PlanzvV0'90) vom 18. Dezember 1990

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom

A. Rechtsgrundlage
1.
27. August 1997 (BGBI.1.S.2141).
2.
3.
(BGBI.LS. 1991, S 58)).
4.
8. August 1995 (GBI.S. 617).
5.

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 03.10.1983
(Ges.BI.S. 578, berichtigt S.720, in der Fassung der letzten Anderung).
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

L. Art der baulichen Nutzung

1. Baugebiet
Das Baugebiet wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen zum

Mischgebiet (Ml gemaR § 6 BauNVO) am Kirschendeich und Allgemeinen
Wohngebiet (WA gemaf §4 BauNVO) im Gewann Briichel erklart.

2. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksteilen zulédssig.

1l MaR der baulichen Nutzung

1. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Eintragungen in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

2. Traufh6he max. 6,60 m
3. Firsthéhe max. 10,20 m

4. Sockelhéhe der Gebdude gemessen in Gebdudemitte:
max. 1,10m iiber Gehweghinterkante.

C. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Kirschendeich-
Briichel“ gemaR § 74 LBO

1L Baugestaltung

1. Gestaltung der Wohngebdude

(1) Dacheindeckung mit nichtglénzenden Materialien
(2) Bei Hauptgebéduden ist der DachgeschoBausbau durch Dachgauben
zulédssig,
wenn folgende Vorschriften eingehalten werden:
1. Gauben miissen einen Abstand von mind. 1,25m von der Giebelwand
haben
2. Die Ldnge der Gauben darf die Hilfte der Geb&dudeldnge nicht
iiberschreiten
3. Die Firsthéhe der Gauben darf den Hauptfirst des Wohngebédudes nicht
liberschreiten
4. Bei Dachgauben mit Schleppdach miissen die Schnittpunkte beider
Dachfldchen 50cm unter dem Hauptfirst liegen.
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Gestaltung der Einfriedungen

Die Gesamth6he der Einfriedungen an 6ffentlichen und privaten Straen und Wegen
darf das Mal} von 0,80 m nicht tberschreiten (gemessen von der OK der
StralRenachse in Grundstiicksmitte).

Gestattet sind Holzz&une, niedere Steinsockel bis zu einer Hé6he von 0,30 m mit
Hinterbepflanzung aus bodenstandigen Strauchern. An der Straf3e sind
Maschendrahteinfriedungen nicht zuléassig. Die Einfriedung zwischen den
Grundstiicken soll mit Buschgruppen, evtl. in Verbindung mit Maschendrahtzaun,
héchstens 1,50 m hoch, erfolgen.

Die Errichtung von Mauern iiber 1,00 m hoch zwischen den Grundstiicken ist
unzuléssig.

Entlang dem Herrenwasserkanal missen alle Grundstiicke eine Tur- und Torlose
Einfriedung von mind. 1,20 m Héhe erhalten.

Gestaltung der AuBenanlagen

Aus d6kologischen Griinden sind Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare
MaB zu beschrénken. Nach §19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundfldche fiir
Garagen, Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50% der im
Bebauungsplan vorgegebenen Grundfldchenzahl iiberschritten werden (z.B.
festgelegte GRZ 0,4 + 50% = 0,60 max. Bodenbefestigung). Eine weitere
Uberschreitung ist unzulissig.

Hinweis

Stellplatzforderung der Gemeinde:

Innerhalb des Bebauungsplanes miissen 1,5 notwendige Stellplétze pro
Wohneinheit auf dem jeweils zu bebauenden Grundstiick ausgewiesen werden
(am 24.10.1997 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen).
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