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Begriindung

zum Bebauungsplan ,,GartenstraBe/Rebenweg¥, 1. Anderung,
Gemeinde Linkenheim-Hochstetten

l. Lage des Plangebietes, bestehendes Planungsrecht

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan umfasst das Quartier ,Gartenstrale" — ,Rebenweg" — ,Am
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Hochgestade® — ,Zum Ehrlich" am noérdlichen Gebietsrand des Ortsteiles Hochstetten.
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Im oberen Feld

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes sowie der ,Ortliche Bauvorschriften* wurde durch den Ge-
meinderat der Gemeinde Linkenheim-Hochstetten am 11.05.2007 als jeweils eigenstandige Satzung be-
schlossen.

Die Satzungen traten nach der 6ffentlichen Bekanntmachung am 24.05.2007 in Kraft.
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1. Anlass der Bebauungsplan-Anderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,GartenstraRe/Rebenweg" beabsichtigt die Gemeinde Linken-
heim-Hochstetten, im Sinne des § 1 a BauGB die innerértliche Nachverdichtung zu stérken.

Eine durchgefihrte Untersuchung im o. g. Quartier kam zu dem Ergebnis, dass aufgrund der hier vorhande-
nen Grundstiickstiefen und des bestehenden Planungsrechtes in groRerem Umfang nutzbare Potentiale
vorhanden sind.

Lediglich auf dem Flursttick Nr. 2185 steht die auf dem riickwartigen Grundstticksteil ausgewiesene lber-
baubare Flache nicht in einem ausgewogenen Verhaltnis zu dem hier vorhandenen Grundstiickszuschnitt,
so dass die Gemeinde sich entschlossen hat, diese Flache analog zum stadtebaulichen Umfeld zu erwei-
tern.

Der urspriingliche Planungsansatz, diesen Grundgedanken auch auf das Flurstuck Nr. 2210 auszudehnen,
wurde im Zuge des Planungsprozesses aufgrund des hier vorhandenen sehr schmalen Grundstlickszu-

schnittes (Grundstticksbreite ca. 12,00 m) wieder verworfen.

11l. Rechtliche Grundlagen

Von der vorgesehenen Anderung im Bebauungsplan werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Die Bebauungsplan-Anderung erfolgt somit auf der Grundlage des § 13 BauGB im ,vereinfachten Verfah-

ren“.

Grundlagen fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenstrale/Rebenweg” sind das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI |. S. 1722), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt
geéandert durch das Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548), die Gemeindeordnung (GemO) fur Baden
Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, S. 698), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1), sowie die Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. I. S. 1991, 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S.

1509).

Von der Bebauungsplan-Anderung nicht betroffen sind die ,Ortliche Bauvorschriften“. Sie behalten fur den

Geltungsbereich uneingeschrankt ihre Gultigkeit.

Aufgrund der Tatsache, dass weder die Abgrenzung des Plangebietes, noch die Art der baulichen Nutzung
eine Veranderung erfahren, kann die Feststellung getroffen werden, dass die Bebauungsplan-Anderung
gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes

Karlsruhe entwickelt ist.
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1V. Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Im rtickwartigen Bereich des Uberplanten Quartiers sind nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan einge-
schossige Gebaude zugelassen. Die hier ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen lassen, bis auf das Flur-
stlick Nr. 2185, die Errichtung von Geb&uden mit einer Grundflache von 10,00 m x 9,00 m bzw. 10,00 m

x 10,00 m zu.

Ziel der Bebauungsplan-Anderung ist es, eine solche Nachverdichtung auch auf dem Flurstiick Nr. 2185 zu
ermoglichen. Zu diesem Zweck wird die auf diesem Flurstiick ausgewiesene tiberbaubare Flache von derzeit
7,00 m x 11,00 m so vergréRert, dass auch flr dieses Grundstuck die reale Méglichkeit einer Bebauung mit
einem Wohnhaus auf dem riickwartigen Grundstlcksteil entsteht.

Die gewahlte Lage des Baufensters orientiert sich an den Ausweisungen des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes sowie an den ausgewiesenen lberbaubaren Flachen auf den angrenzenden Grundstticken.

Die ErschlieBung der im Quartier erméglichten Bebauung ,in zweiter Reihe" erfolgt grundsatzlich tber die

der Strale zugewandten Grundsticksteile.

Die in dem gesamten Quartier festgesetzte Grundflachenzahl weist einen Wert von 0,4 auf und erfahrt im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes, trotz der Erweiterung der (iberbaubaren Flache, keine Veran-

derung.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden fiir samtliche Grundstiicke des Quartiers ,Rebenweg" —
,Gartenstralte” — ,Am Hochgestade" — ,Zum Erlich" gleiche Voraussetzungen fir eine innerértliche Nachver-

dichtung im Sinne des § 1 a BauGB herbeigefihrt.

V. Belange des Landschafts- und Naturschutzes

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

BauGB.
Gleichzeitig kann gemaR § 13 Abs. 3 BauGB auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB

verzichtet werden.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Anderung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf die einzelnen zu
betrachtenden Schutzguter. Diese Grundaussage gilt sowohl fiir mégliche Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, als auch fur die Landschaft und die

biologische Vielfalt.

Die Flache, auf der das Baufenster erweitert wird, wird derzeit intensiv gartnerisch genutzt. Aufgrund hier
nicht vorhandener Lebensraumstrukturen kann im Zusammenhang mit der Bebauungsplan-Anderung ein

Vorkommen geschutzter Arten und damit ein Versto3 nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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VI. Bodenordnung und ErschlieRung

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes sind seitens der Gemeinde keine bodenordne-

rischen Malihahmen vorgesehen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes I6st fiir die Grundstiicke des Geltungsbereiches des Bebauungspla-

nes keinen beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gemaR den Vorgaben des Baugesetzbuches aus.

Aufgestellt : Sinsheim, 24.06.2016 — GI/Ru
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