B.

=

I

@

[

[0

5.1
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
"Aligemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgen durch
Eintragung im Bebauungsplan.

Ausnahmen

Geman § 4 Abs. 3 BauNVO werden Ausnahmen nicht zugelassen

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf
den nicht Giberbaubaren Grundstlicksteilen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl, Geschofflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse und die
Festsetzungen der Uberbaubaren Fiachen (Baugrenzen).

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der Grundflachenzahl, Geschol¥flachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

GRZ = Grundflachenzahl = 0,4

Zahl der Vollgeschosse und Geschofiflachenzahl:

Bebauung entlang der Hauptstrafe: ! als Hochstgrenze
Geschof¥flachenzahl: 0,8

Riickwartige Bebauung | als Hochstgrenze
(Bebauung in der zweiten Reihe / in der Erschlieungsstrale )
Geschof¥flachenzahl: 0,4

Die Festsetzung von Straftenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan.
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Erdaeschossfulbodenhthe und Wandhohen

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe wird auf mind. 0.20 m und auf max. 1,0 m tber
Niveau der angrenzenden Strallenhdhe bzw. Gehweghinterkante festgelegt,
von der aus die ErschlieBung erfolgt (Mal3 in Gebaudemitte).

Fur die geplanten, nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einem
Vollgeschoss zuladssigen Gebaude, wird die Traufhdhe (als Traufhéhe ist der
Schnittpunkt von AuRenwand und UK Sparren definiert) wie folgt festgesetzt:
Maximale Hohe 4,50 m jeweils Uber der Erdgeschoss-Rohfullboden-Hbéhe.

Die maximale Firsthohe wird auf 8,00 m festgesetzt, gemessen von der fertigen
StralRenoberkante (Achse) in der jeweiligen Hausmitte (Traufseite) entlang des
Baugrundstlicks.

Fur die geplanten, nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit zwei
Vollgeschossen zulassigen Gebaude, wird die Traufhthe (als Traufhdhe ist der
Schnittpunkt von Auenwand und UK Sparren definiert) wie folgt festgesetzt:
Maximale Hohe 6,00 m jeweils Uiber der Erdgeschoss-Rohfullboden-Hbéhe.

Die maximale Firsth6he wird auf 9,00 m festgesetzt, gemessen von der fertigen
StralBenoberkante (Achse) in der jeweiligen Hausmitte (Traufseite) entlang des
Baugrundstlicks.

Bauweise
Als Bauweise wird im Baugebiet die offene Bauweise festgesetzt.

Auf der im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksfléache
kénnen Einzelhduser, sowie Doppelhauser erstellt werden.

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Hauptstrafe

0o

101/103“ gemdR § 74 LBO

Baugestaltung und liberbaubare Grundstiicksfldche

Gestaltung der Wohngebaude (Dachformen)

Fur das Baugebiet sind Sattel- und Walmdéacher zuléssig.
Flachdachausflihrungen fir Wohngebaude sind unzuléssig.
Die Dacheindeckung ist mit nicht glanzenden Materialien vorzunehmen.

Bei Hauptgebauden ist der DachgeschoRausbau durch Dachgauben
zulassig, wenn folgende Vorschriften eingehalten werden:

1. Gauben mussen einen Abstand von mind. 1,25 m von der Giebelwand haben
2. Die Lange der Gauben darf die Halfte der Gebaudelénge nicht tberschreiten
3. Die Firsthéhe der Gauben darf den Hauptfirst des Wohngeb&udes nicht tiberschreiten
4. Bei Dachgauben mit Schleppdach missen die Schnittpunkte beider Dachflachen
50 cm unter dem Hauptffirst liegen.
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Abstandsfldchen

Die Abstandsflachen richten sich nach den jeweils geltenden Paragraphen der
Landesbauordnung (LBO), sofern im Bebauungsplan keine gréReren
Abstandsflachen festgelegt sind.

Gestaltung der Baulichen Anlagen

Fassaden-Oberflachen: Materialien Putz, Holz, Sicht- und Natursteinmauerwerk
sind zulassig. Eternit- und Kunststoffplatten sind unzul@ssig.

Auf jedem Gebaude darf héchstens eine Antennenanlage errichtet werden.

Mulltonnen missen in Mullboxen untergebracht werden.

Garagen

Garagen sind nach der jeweils gultigen LBO zu errichten.

12. Einfriedigung

13.1

13.2

Die Gesamthdhe der Einfriedigungen an &ffentlichen und privaten
Verkehrsanlagen darf das Maf} von 0,80 m nicht tiberschreiten (gemessen von
der OK der Strallenachse in Grundstlicksmitte). Gestattet sind Holzzaune,
niedere Steinsockel bis zu einer H6he von 0,30 m mit Hinterbepflanzung aus
bodenstandigen Strauchern.

In allen Ubrigen Fallen darf die Gesamthdhe der Einfriedungen 1,50 m nicht
iberschreiten. An der Strafle sind Maschendrahteinfriedungen nicht zulassig.
Die Errichtung von Mauern tber 1,00 m hoch zwischen den Grundstiicken ist
unzulassig.

Grundstiicksgestaltung

Die Vorgartenflachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt
werden. Sie sind vielmehr als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu
pflegen.

Aus 6kologischen Griinden sind Bodenbefestigungen auf das unvermeidbare
Maf zu beschranken. Befestigungen bei nicht iberbauten Grundstiicksflachen,
wie Zufahrten (ohne Hauszugange) und Stellplatze, miissen in
wasserdurchlassiger Form ausgefiihrt werden (z.B. Rasenpflasterspur,
Schotterrasen etc.)

Die zulassige Bodenbefestigung legt die Grundfldchenzahl zugrunde. Wird sie
durch das zu errichtende Gebaude erschopft, ist z.B. fir Garagen und
Stellplatze einschl. der Zufahrten und fiir Nebenanlagen eine Uberschreitung
der Grundflache um 50% zulassig (z.B. festgelegte GRZ 0,4 + 50% = 0,6 max.
Bodenfestigung).

Eine weitere Uberschreitung dariiber hinaus ist unzuléssig.




Pflanzengebot

Fur die Pflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich, entlang der

offentlichen Verkehrsflachen, Stellplatze, Garagen und des Verkehrsgriins, sind

nur heimische, bodenstandige Geholze zulassig.

Die Freiflachen um die Hauser sind gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

Hinweise der Gemeinde

Stellplatzforderung der Gemeinde:

Aufgrund der Stelleplatzsatzung der Gemeinde missen innerhalb des
Bebauungsplanes 1,5 Stellplatze (notwendige Stellplatze, dass heil}t frei
anfahrbar) pro Wohneinheit auf dem jeweils zu bebauenden Grundstiick
errichtet werden.

Hinweise des Landratsamtes

Entwésserung

Nach § 45 b (3) WG i. V. m. der Verordnung des UVM lber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser soll das Niederschlagswasser von
Grundstticken, die nach dem 1. Januar 1999 bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder
ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies
mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist.

Die schadlose dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist erlaubnisfrei.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf

mindestens 30 cm machtigem bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert
wird.

Zur Entlastung der Offentlichen Kanalisaton und im Sinne einer
naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung sollte im Rahmen der
Moglichkeiten auf eine Minimierung der Fléchenversiegelung und auf den
bevorzugten Einsatz von Griindachern hingewirkt werden.

Altlasten und Bodenschutz

Falls im Zuge der weiteren Planungen bzw. bei Bauarbeiten Hinweise oder
konkrete Anhaltspunkte auf Bodenverunreinigungen (ungewdhnliche Farbungen
und / oder Geruchsemissionen, z. B. durch Mineraldle, Teer o. &.) oder
verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser entdeckt oder sonstige
Auffalligkeiten festgestellt werden, so ist unverziiglich das Landratsamt Karlsruhe
zu informieren. Weitere MaRRnahmen (mdégliche Erkundung, Sanierung oder
Uberwachung nach BBodSchG / BBodSchV) sind im Vorfeld mit dem
Landratsamt Karlsruhe abzustimmen.




Auffiillungen

Soweit im Rahmen der Baumalinahme Niveauausgleichsmal3nahmen, Verfillungen
oder Auffullungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger
Bodenaushub zum Einbau kommen. Die Verwaltungsvorschrift des Landes Baden-
Wirttemberg ,Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden“ vom 14.03.07 ist dabei
zu beachten (VwV Boden). Es diirfen ausschlief3lich Materialien zum Einbau kommen,
die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fiir
Bdéden bzw. den Zuordnungswert Z 0 nach vorgenannter VwV Boden einhalten.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) diirfen nach der
MafRgabe des Erlasses des Umweltministeriums B.-W. tber ,Vorlaufige Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004 dort verwertet werden, wo dies
bautechnisch notwendig und die natirlichen Bodenfunktionen nicht im Vordergrund
stehen.

Andere Materialien z.B. Recyclingmaterial, Bauschutt oder Bodenaushub tber Z 0

entsprechend VwV Boden durfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung des
LRA Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz, zur Auffullung verwendet werden.

Gewaisserschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes
.Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung®“. Die Rechtsverordnung zum
Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der geplanten
Wassergewinnungsanlage vom 28.03.1985 ist zu beachten.






