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Zurri Antrag vom
.............. Fertigung
ANLAGE 2

GEMEINDE LINKENHEIM - HOCHSTETTEN
Landkreis Karlsruhe

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
gemil § 9 (1) BauGB

zur Anderung bzw. Erweiterung des Bebauungsplanes "NEFF"
fiir den Planbereich entlang der KaiserstraBe zwischen Ludwig- und Bahnhofstrafle im
Ortsteil Linkenheim.

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 4 und 8 ff des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBLLS. 2253) - BauGB -

2. §$ 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGBLLS. 1763 - BauNVO -) geéndert durch VO vom 23.1.1990
(BSt.BLI S.127)

3. §8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie {iber die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBLL
1991 S. 58)

4, §§ 3, 6, 7, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom

28.11.1983 (Ges.BL.S. 770) - LBO -

S. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 3.10.1983
(Ges.BLS. 577)
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Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO. Es dient vorwiegend dem Wohnen.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung des Baugebietes erfolgen durch
Eintragung im Bebauungsplan.

Ausnahmen

Gemil § 4 Abs. 3 BauNVO werden die Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5
nicht zugelassen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind uneingeschrénkt auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
Grundflichenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und der Héhe baulicher
Anlagen.
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Bestimmung des Maf3es der baulicaen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und ders Zahl der Vobigeschosse erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan.

GRZ = Grundflichenzahl = 0,40

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf § 16 Abs. 6
BauNVO nicht zugelassen werden.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfliche
Bauweise

Als Bauweise wird im Baugebiet die offene Bauweise festgesetzt.
Festsetzungen im Bebauungsplan gemdf3 § 22 Abs. 2, Satz 3 BauNVO sind
zwingend

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser und Doppelhduser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemaf § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

Fiir die Stellung der Gebiude, ihre Trauf- und Firstrichtung gelten die jeweils
hierfiir eingetragenen zeichnerischen Darstellungen.

Dachform: Sattelddcher, Walmdécher

Flachdachausfiihrungen sind unzuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien, Baulinien und Baugrenzen
erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

Abstandsfldchen

Die Abstandsfldchen richten sich nach den jeweils geltenden Paragraphen der
Landesbauordnung (LBO), sofern im Bebauungsplan keine gréferen Abstands-
flichen festgesetzt sind..
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Baugestaltung

Gestaltung der Baulichen Anlagen

Fiir die geplanten Gebdude im Bereich des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ist eine Sockelhtéhe (OK Erdgescho-Rohfuflboden) von
hochstens 0,75 m zulédssig, gemessen von der fertigen Straflenoberkante (Achse)
in der jeweiligen Hausmitte (Traufseite).

Fir die geplanten, nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einem
Vollgeschoss zuldssigen Gebédude, wird die Traufhdhe (als Traufhohe ist der
Schnittpunkt von Auflenwand und UK Sparren definiert) wie folgt festgesetzt:
Maxim. Hohe 3,25 m jeweils iiber der Erdgeschof3-Rohfuflboden-Hohe.
Dachneigung: 25 - 35 Grad

Die max. Firsthhe wird auf 6,50 m festgesetzt, gemessen von der ErdgeschoB-
RohfuBBboden-Hohe.

Bei Hauptgebduden ist der DachgeschoBausbau durch Dachgauben zulidssig.
Dachgauben miissen einen Abstand von mindestens 1,25 m von der Giebel-
wand erhalten, ihre Ldnge darf die Hilfte der Geb4dudeldnge nicht iiberschrei-
ten.

Fiir die Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachsteine sowie dunkel einge-
farbte andere Platten zuldssig.

Fassaden-Oberfldchen: Materialien Putz, Holz, Sicht- und Natursteinmauer-
werk sind zuldssig. Eternit- und Kunststoffplatten sind unzuléssig.

Auf jedem Gebdude darf hochstens eine Antennenanlage errichtet werden.
(§ 73, Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Miilltonnen miissen in Miillboxen untergebracht werden.
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Garagen und Stellplitze

Garagen und Stellplitze sind nach der jeweils giiltigen LBO zu errichten.
Garagen konnen auch auflerhalb der ausgewiesenen, iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche errichtet werden.

Bei simtlichen Garagen muf3 die Dachausbildung als Flachdach erfolgen.

Als max. Wandhohe bei Garagen sind 2,50 m, gemessen ab OK Garagen-Roh-
fulboden, festgesetzt.

Die Garagen-Rohfullbodenoberkante darf max. 0,10 m {iber OK Straflenachse
vor Garagenmitte betragen.

Carports (seitlich offene, liberdachte Stellplétze) sind zulédssig. Mit Carports ist
jedoch ein Abstand von mindestens 1,50 m von der offentlichen Verkehrsanla-
ge einzuhalten.

Einfriedigungen

Die Gesamthohe der Einfriedigungen an 6ffentlichen Verkehrsanlagen darf das
Maf von 0,80 m nicht iiberschreiten (gemessen von der OK der Straflenachse
in Grundstiicksmitte). In allen iibrigen Féllen darf die Gesamthohe der Einfrie-
digungen 1,50 m nicht {iberschreiten.

Gestattet sind Holzzdune, niedere Steinsockel bis zu einer Hohe von 0,30 m
mit Hinterbepflanzung aus bodenstidndigen Strduchern. An der Strafie sind Ma-
schendrahteinfriedigungen nicht zuléssig.

Die Errichtung von Mauern iiber 1,00 m hoch zwischen den Grundstiicken ist
unzuldssig.

Der Vorgarten ist girtnerisch anzulegen und zu pflegen.

Grundstiicksgestaltung

Die Vorgartenflichen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt
werden. Sie sind vielmehr als Griinflichen oder gértnerisch anzulegen und zu
pflegen (§ 73 Abs. 1,5).
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Aus Okologischen Griinden sind Bodenbefestigunigen anf das unvermeidbare
MaB zu beschranken. Nicht iiberbauic Grunzdstﬂ;cksﬂiichcn, diirfen nur im
Bereich von Stellplitzen, Zugingen und Zufahrten befestigt werden. Als Befe-
stigungsart sind wasserdurchléssige Beldge, wie z.B. Steinpflaster im Sandbett,
Rasengittersteine, Schotterrasen usw. zu wihlen. Die zuldssige Bodenbefesti-
gung legt die Grundflichenzahl zugrunde. Wird sie durch das zu errichtende
Gebédude erschopft, ist z.B. fiir Garagen und Stellpléitze einschl. der Zufahrten
und fiir Nebenanlagen eine Uberschreitung der Grundfliche um 50 % zuléssig
(z.B. festgelegte GRZ 0,4 + 50 % = 0,60 max. Bodenbefestigung).

Pflanzgebot

Fiir die Pflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich, entlang der offentli-
chen Verkehrsfldchen, Stellpldtze, Garagen und des Verkehrsgriins, sind nur
heimische, bodenstdndige Gehdlze zuléssig.

Erhaltenswerte Bdume miissen erhalten bleiben, wo dies im unmittelbaren
Baubereich nicht méglich ist, muf3 nachgepflanzt werden.

Die Freiflichen um die Héuser sind gértnerisch zu gestalten. Sie sind spéte-
stens 1 Jahr nach Bezug anzulegen und zu unterhalten.

Der vorhandene, erhaltenswerte Baum- und Strauchbestand ist auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksteilen zu erhalten.

Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 300 m” Grundstiicksfliche minde-
stens ein einheimischer Baum zu pflanzen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt iiber das vorhandene Wasser-
versorgungsnetz der Gemeinde Linkenheim - Hochstetten.

Entwésserung

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem mit Anschiuf3 an das
offentliche Kanalisationsnetz.
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15.2

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch Erdkabel.

Das Niederspannungsversorgungsnetz wird in Erdkabel ausgefiihrt. Auflerdem
konnen Elektrizitdts-Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Kabelverteilerschich-
te, die fiir die Stromversorgung notwendig werden, jetzt aber nicht in Zahl und
Einbauort festzulegen sind, auch spéter auf als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
offentlichen Fldchen errichtet werden.

Gasversorgung;:
Es ist geplant, das Baugebiet an das Gasversorgungsnetz anzuschlief3en.

Karlsruhe, 9. Dezember 1993
KING - WEBER UND PARTNER




