GEMEINDE LINKENHEIM-HOCHSTETTEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
,EINZELHANDELSMARKTE DURLACHER WEG 2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung

(1) Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchflhrungsvertrag
verpflichtet hat.

(2) Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache SO 1 ist ein grof¥flachiger
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von max. 970 m? zuléssig. Als
Sortimente sind zulassig die Hauptsortimente Lebensmittel und Getranke sowie
die Erganzungssortimente Drogerie, Kosmetik und Haushaltswaren. Neben
diesen Sortimenten sind wechselnde Sortimente ohne Beschrankung
(Aktionswaren) auf einer Verkaufsflache von maximal 250 m? zuléssig.

(3) Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche SO 2 ist ein
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von max. 630 m? zulassig. Als
Hauptsortimente sind Drogeriewaren und Kosmetik zulassig. Weiterhin zulassig
sind Erganzungssortimente wie insbesondere Lebensmittel, Fotowaren,
Bekleidung und Haushaltswaren.

(4) Zulassig sind zudem die den Einzelhandelsgeschaften zugeordneten
Stellplatze und ihre Zufahrten.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Gebaudeh&he betragt

in der Uberbaubaren Grundstiicksflache SO 1: 9,00 m
in der Uberbaubaren Grundstiicksflache SO 2: 7,60 m

Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK Gehweg des Durlacher Wegs und
dem hochsten Punkt der Dachhaut.

Fliachen fiir Stellpldtze mit ihren Einfahrten, Nebenanlagen

(1) Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind innerhalb der "Flache fur Stellplatze und ihre Zufahrten" sowie innerhalb
der Uiberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

(2) Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belégen zu versehen.

Larmschutz
In den Flachen fur LarmschutzmafRnahmen ist eine Larmschutzwand mit einer
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Mindesthdhe von 2,00 m Uber angrenzendem Gelande (Stellplatzseite) zu
errichten.

5. Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen

(1) Je 8 Stellplatze ist mindestens je ein einheimischer, hochstammiger Laubbaum
in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat (Stammumfang von 16-18 cm) zu
pflanzen.

(2) Die private Griinflache P 1 ist dicht mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen (2 x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm) zu bepflanzen.

(3) Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten
Pflanzqualitaten dauerhaft zu erhalten.

(4) Die Erhaltung vorhandener Baume kommt der Neuanpflanzung gleich.

Ortliche Bauvorschriften

6. Dacher
Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25°.

HINWEISE

Denkmalpflege

Sollten bei Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungsprasidium, Referat 25
— Denkmalpflege — oder der Unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Karlsruhe
zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen,
wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20,
1.DSchG).
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