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GEMEINDE LINKENHEIM - HOCHSTETTEN

Landkreis Karisruhe

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

gemdB § 9 (1) BauGB

zum Bebauungsplan flir das Baugebiet "GartenstraBe" nordlich der

L 602 zwischen Haupt- und Gartenstrafe im Ortsteil Hochstetten.

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 - 3 und 8 ff des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-

machung vom 8.12.1986 (BGBI.S. 2253) - BauGB -
2. §8 1 bis 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung

vom 15.9.1977 (BGBI.l.S. 1763 - BauNVO -) geédndert durch VO
vom 19.12.1986 (BGBI.1.S. 2265).

3. §§ 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom
30.7.1981 (BGBI.I.S. 833)

4, §§ 3, 6, 7, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fur Baden -Wirttemberg
vom 28.11.1983 (Ges.BI.S. 770) - LBO -

5. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden- Wurttemberg i.d.F. vom
3.10.1983 (Ges.BI.S. 577).

B. Festsetzungen

l. Art der baulichen Nutzung

1. Baugebiet

1.1 Der gesamte rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

"Allgemeines Wohngebiet" nach § & BauNVO. Es dient vorwiegend
dem Wohnen.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung des Baugebietes
erfolgen durch Eintragung im Bebauungsplan.



3.1

4.1

5.1

Ausnahmen

Gemah § 4 Abs.
Ziffer 1,

3 BauNVO werden die Ausnahmen nach

3, 4, 5 und 6 nicht zuqelassen

Nebenaniagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht

Uberbaubaren Grundstiicksflachen. zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

Festsetzung der Grundfldchenzahl,

der GeschoBflichenzahl

und der Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzungen der
tiberbaubaren Flichen (Baugrenzen, Baulinien).

Zuldassiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldachenzahl, der GeschoBfldchenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

Zahl
GRZ
CFZ

der Vollgeschosse

Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

Il als Hochstgrenze

= o,l0



6.1

6.2

6.3

7.1

8.1

9.1

9.2

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bzuwcise festgeseizt.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser, Dcppelhﬁ@ser‘ué\d
Reihenhduser eingetragen sind, gilt diese Eintragung .als
Festsetzung gemédB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

Far die Stellung der Gebdude, ihre Trauf- und Firstrichtung,
gelten die jeweils hierfiir eingetragenen zeichnerischen
Darstellungen.

Dachform: Satteldach

Flachdachausfiihrungen sind unzuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien
und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

Abstandsflichen

Die Abstandsflichen richten sich nach den jeweils geltenden
Paragraphen der Landesbauordnung (LBO).

Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Fur die geplanten Gebdude im Bereich des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ist eine Sockelhéhe (OK fertiger
ErdgeschoffuBboden) von hochstens o,80 m zuldssig, gemessen
von der fertigen Strafenoberkante (Achse) in der jeweiligen
Hausmitte (Traufseite).

Fir die geplanten, nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mit zwei Vollgeschossen als Hochstgrenze zuldssigen Gebdude,
wird die Traufhohe (als Traufhdhe ist der Schnittpunkt von
AuBenwand und Dachhaut bzw. oberer AbschluB der Wand
definiert) wie folgt festgesetzt:

Mindestgrenze 3,20 m
Hoéchstgrenze 6,00 m jeweils liber der FOK-Hohe (OK fertiger
Erdgeschof fuBboden).
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9.3 Fiir die Doppel- und Reihenhduser ist eine Dachneigung zwischen
25° - 35° zuldssig.

9.4 Bei Hauptgebiduden ist der DachgeschoBausbau. im Rahmen des
§ 38 der LBO durch Dachgauben zuldssig.
Dachgauben missen einen Abstand von mindestens 1,25 m von der
Giebelwand erhalten, ihre Hohe darf 1,50 m (qeme5>en von
Oberkante Sparren) , ihre Lange ein Drlttel der Gebiude-
ldnge nicht lberschreiten.

9.5 Fir die Dachdeckung sind Ziegel und dunkel eingefarbte
andere Platten zuldssig.

9.6 Fassaden-Oberflichen: Materialien Putz, Holz, Sicht- und
Natursteinmauerwerk sind zulassig. »

9.7 Zur Versorgung aller im Gebiet befindlichen Gebaude ist nur
eine Antenne pro Gebdude fir den Rundfunk- und Fernseh-
empfang zuldssig (AuBenantennen, § 73, Abs. 1 Nr. 3 LBO).

9.8 Milltonnen mussen in den dafir erstellten Millboxen unterge-
bracht werden.

lo. Garagen und Stellplatze

lo.1 Garagen und Stellpldtze sind nach der jeweils gliltigen LBO zu
errichten.

10.2 Bei samtlichen Garagen kann die Dachausbildung als Flachdach

oder Satteldach erfolgen. Dachneigung wie Hauptgebdude.

1o.3 Doppelgaragen, an der Grenze mit der Nachbargarage zusammenge-
baute Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind hinsichtlich der
Hohe einheitlich zu gestalten.

Max. Hohe von OK Garagenboden - Ok Garagendach:-
bei Flachdachausbildung = 2,50 m
bei Satteldachausbildung = 4,00 m
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11.1

12.
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13.

14,

14.1

14.2

Einfriedigung

Die Gesamth6he der Einfriedigungen an 6ffentlichen und privaten
StraBen und Wegen darf das Maf von o,80' m nicht Uberschreiten.
(gemessen von der OK der StraRenachse in Giunustu\.ks,mltte)

Far den Elnmundungsberelch geiten die unier Zitfer 13-
getroffenen Festsetzungen. SIS o

Gestattet sind Holzzdune, niedere Steinsociel bis zu einer
Hoéhe von o,30 m mit Hinterbepflanzung aus bodenstindigen
Strauchern. An der StraBe sind Maschendrahteinfriedigungen
nicht zuldssig. Die Einfriedung zwischen den Grundsticken soll
mit Buschgruppen, evtl. in Verbidnung mit Maschendrahtzaun,
hochstens 1,50 m hoch, erfolgen.

Die Errichtung von Mauern liber 1,00 m hoch zwischen den Grund-
sticken ist unzuldssig.

Der Vorgarten ist gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen.

Gestaltung der AuBenanlagen

Die im Bebauungsplan eingetragene Bepflanzung gilt als Pflanz-
gebot gemdB § 9 Abs. 1, 25 BauBG. Der jeweils angegebene
Standort der Bdume kann je nach Grenzverlauf und Gebdudestellung
geringflugig variiert werden.

Far die Pflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich entlang
der Verkehrsflichen, Stellpldtze, Garagen und des Verkehrsgriins,
sind nur heimische, bodenstindige Gehdlze zuldssig.

Die Freiflichen um die Hauser sind gartnerisch zu gestalten.
Sie sind spatestens 1 Jahr nach Bezug anzulegen und zu unter-
halten.

Verkehrssicherheit

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtfelder, Einmindung
ErschlieBungsstrae in die Landesstralle 602, sind von jeder sicht-
behindernden Bebauung, Bepflanzung, Einzdunung und Nutzung
freizuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor,

wenn Einfriedigungen und dergleichen nicht mehr als 0,70 m

Uber die Straflenoberkante (Achse) hinausragen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt Gber das vorhandene
Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Linkenheim - Hochstetten.

Entwdsserung

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem mit
AnschiuB an das offentliche Kanalisationsnetz.



15.

16.

Leitungsrechte

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Grundstiicksflichen sind
dem Bebauungsplan zu entnehmen. 1o I

Die Leitungsrechte (flir Wasser, Abwasser, Beleuchtung,
Telefon, Stromversorgung u.a.) miissen’ zugunsten der Gemeinde
oder anderer Versorgungstrdger’ auf den’ Privatgrundstiicken
geduldet werden. '

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

Stromversorgung:

Die Stromversorgung des gesamten Baugebietes erfolgt durch
Erdkabel.

Das Niederspannungsversorgungsnetz wird in Erdkabel ausgefiihrt.
AuBerdem konnen Elektrizitits-Versorgungseinrichtungen, wie z.B.
Kabelverteilerschichte, die fiir die Stromversorgung notwendig
werden, jetzt aber nicht in Zahl und Einbauort festzulegen sind,

auch spédter auf als nicht liberbaubar ausgewiesenen 6ffentlichen Flichen

errichtet werden.

Linkenheim-Hochstetten, £ L. Juar (980 Karlsruhe, 20.01.1989 Cr/he

Der Bl'.'lrgerm/eister:

KING - WEBER UND PARTNER
EURBAU, STADTEBAU
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