Textteil zum Bebauungsplan "Rosse"

RECHTSGRUNDLAGEN :

Es gelten: - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom

08.12.1986 (BEBl1. ¥ 8. 2253) zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBl1. I, S. 466).

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
vom 23.01.1990 (BGBl1l. I S. 132) gedndert durch das
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 28.9.1993 (BGB1, I, 5. 466).

- die Landesbauordnung (LBO) fir
Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 28.11.1983,
(GB1l. S. 770), zuletzt gedndert durch
GCegsets vom 17.12.1990 (GBl. .S 426)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO)
Yom 18.12.1990 (BGBL. I §. 58)

FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

In Ergdnzung zum Lageplan M. 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BauGB und §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNV0
gema & 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen gemdf § 4 (3) BauNVO
nicht zuldssig.

Mischgebiet & 6 BauNVO :

gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen i.S. von § 6 (2) Nr. 3,5,7 und 8
nicht zu]assig

gem. § 1 (6) BauNVO sind Anlagen gem. § 6 (3) BauNVO nicht zuldssig.

Gewerbegebiet § 8 BauNVO
gem. § 1 (6) BauNVO sind Anlagen gem. § 3 (3) BauNVO nicht zuldssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BauGB und §§ 16-21a BauNVO

entsprechend den Einschrieben im Plan
Grundflédchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVv0)
Geschopflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Zah1 der Vollgeschosse (§ 16 (4) BauNvo0)
als Hochstgrenze

BAUWEISE , UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) BauGB, §§ 22,23 BauNVO
offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVv0

iberbaubare Grundstiicksfldache § 23 BauNVO

nicht tberbaubare Grundstiicksfldche § 23 (5) BauNVO

\\\\\‘~Hauptfirstrichtung 2_9 (1) 2 BauGB
enfi

untergeordnete Ne rste sind zuldssig gem. Pkt, 13.1.1

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen



5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 ( 1) 4 BauGB

5.1 Garagen sind nur in den iberbaubaren Flichen zulassig.

5.2 Bei der Ermittlung der Geschopfldche bleiben die Fldchen von Stell-
ldatzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.
2la (4) 3 BauNVO
Hinweis: Zwischen Garagentoren und offentiichen Verkehrsfldchen ist
ein Abstand von mind. 5 m einzuhalten.

6. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
§ 9 (1) 10 BauGB in Verb. mit § 9 (1) 25 b BauGB

1 Sichtfelder

! Die im Plan gekennzeichneten Fldchen sind von jeglicher sichtbehin-

dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Pflanzhohe max. 0,60 m
iiber Fahrbahnachse.

7.  OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB

Strapenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:

Feldweg

Parkplatz

Verkehrsgrin mit Strafenbaum

—— Gehwe

~ Kande

~ Fahrbahn -

L gemischt genutzte Verkehrsfldche

8.  OFFENTLICHE GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB
Zweckbestimmung: ;
Parkanlage

Spielplatz

9. LEITUNGSRECHT & 9 (1) 21 BauGB

e g e e e Leitungsrecht zugunsten des Alb-Elektrizitatswerks eG betreffs
Lrl " Fihrung und Unterhaltung einer 20 kV-Freileitung.

< s s B o B e A

e s o e Leitungsrecht zugunsten der Albwasserversorgungsgruppe II betreffs
Lr2 Fiihrung und Unterhaltung einer Wasserversorgungsleitung.

P or 7 oo 2 ot 1 W

PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNG § 9 (1) 25 BauGB
Pflanzgebot P § 9 (1) 25 a BauGB

Pro 600 ml Grundstiicksfldche ist ein Baum I Ordnung (iiber 15 m
Wuchshohe) zu pflanzen; Stammumfang 18/20 cm. e
Vorgeschlagene Baumarten: Bgrgg%an, Spitzahorn, Steineiche,
Stieleiche, Winterlinde, Sommerlinde, Siifkirsche, Walnuf, Most-
birne, Ulme, Mehlbeere. _.

Pro 300 m¢ Grundstiicksfliche ist ein Baum II Ordnung (unter 15 m
Wuchshéhe) zu pflanzen. ;s : :
Vorgeschlagene Baumarten als Stammbiische: Obstbdume, Hainbuche,
Feldahorn, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere, Elsheere,
Speierling.
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Pro 10 m¢ Grundstiicksflache ist ein heimischer Busch mit 2 bis
4 m Wuchshohe zu pflanzen.

Pflanzenauswahl Reihe 1 und 3:

Wildrosen, Hundsrose, Apfelrose, Pfaffenhiitchen, Schneebeere
Li%uster, Heckenkirsche, Wasserschneeball, Wolliger Schneebaf1,
roter und schwarzer Holunder, N§1dge1ﬁb]a{t, Blut- und Goldjo-
hannisbeere, Forsythie, Felsenmispel, Himbeeren, Berberitzen,
Dirlitze, Hartriegel.

Pflanzenauswahl Reihe 2 (Grenzabstand 2 m)
Flieder, Hasel, Bluthartriegel, Vogelbeere, Schlehe, Weif- und
Rotdorn, Traubenkirsche, Mehlbeere.

Entlang den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind heimische Strducher
Bem. vorgenannter Auswahl zu pflanzen.

n
ro Grundstiick diirfen dabei hochstens 10 m Stellpldtze, Garagen-
staurdume und Hauszugdnge in Anspruch genommen werden.

Nadelgehdlze sind bei Neupflanzungen nicht zu verwenden, ausge-
nommen Eibe.

Schnitthecken sind ausgeschlossen.

Durch Auf- bzw. Abtrag entstandene Béschungen sind wirkungsvoll
und dauerhaft zu begrunen.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
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§ 9 (7) BauGB

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO
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AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 73 (1) 1 LBO

Dacher:

Es sind nur Sattelddcher zulassiﬂ.

Dachneigung fiir Hauptgebdude siehe Einschriebe im Plan.
fir Garagen mind. 15

SD = Satteldach mit Dachneigung 30°-45°

Dachdeckun%en nur in roten oder braunen Materialien.
Dachaufbaulen sind zuldssig als stehende Gauben bis max. 1/3 der
Gebdudeldnge. Sie miissen mindestens einmal urMerteilt sein.
Abstand zum_Hauptfirst mind. 1 m (Ansichtsmag). Abstand zum Ort-
gang (Giebel) mind. 1,5 m.

Fassadengestaltung: :

Folgende Materialien und Farben sind nicht zu]és§ig:

- Asbestzement, Kunststoffe, groBformatige Dacheindeckungen.
- Reflektierende, schwarzfarbige und grellfarbige.

Hinweis: Gewiinscht wird Putz und Holz in gedeckfen Farben.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN § 73 (1) 4 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig



