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In rginzung der I'lanzeichen, I'lanfarben und Jlaneinschriebe wird

gemill § ) Lbs. 1 des Bundesbaugesetzes, § 117 der Landesbauordnung
und der DBaunutzungsverordnung folgendes festgesetzt:

1o ITANUNTGSRECHTLICIE FESTSETZUNGEN

.7 Art der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs.? Nr. 1 BBauG)

1.71.7 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaullVO)

1.%1.2 Ausnzhmen im Jinne des § 4 Abs. 5 der Baunutzungsverord-
nung sind gemiéf § 1 Abs. 4 BawVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

~
[}

]
[,

L]

1al der baulichen Nutzung (§ 7 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Festsetzung entsprechend den llaneintragungen

1.% Bauweise (8 9 Abs. 1 lir. 2 BBauG)

1.%.71 Festsetzung entsprechend den I'laneintragingen.
Fiir Balkone und Terrassen ist gemil § 27 Abs. 7 der Bau-
nutzungsverordnung eine Uberschreitung der Baugrenzen um
maximal 2,C m, fir Vordicher um Maxiaml 1,0 u zuldssig.
Mauern und sonstige Bauteile (Jichtblenden) diirfen nur bis
zu einer Linge von 2 m die festgesetzte Baugrenze Uber-
schreiten.

2.,

.%.5 Tir die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs, 1 2iff.
BBauG) sind die Planeintragungen malBgebend. Ifeile geben
die Richtung der Hauptgebiude an. Die Erdgeschol-Fullboden-
hdhen sind .lichtwerte. Die endgliltigen Irdgescholi-Tullbeden-
hohen werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

1.4 JSchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG)

In dem besonders gekennzeichneten Bereich sind bauliche Vor-
kehrungen gegen Verkehrsmissionen erforderlich. Der im all-
gemeinen Wohngebiet zuliissige energiedquivalentc Dauerschall-
pegel soll nach der Vornorm DIN 18005 (.Jchallschutz im
Jtidtebau) tags 55 dB (A), nachts (22 bis © Uhr) 40 dB (&)
nicht iberschreiten (gemessen 0,5 m vor dem gedffneten Fen-
ster).

Ausreichend sind solche baulichen 3icherungsmalnahmen die
gewiihrleisten, dall die vorgenannten Werte nicht um mehr ais
hochstens 10 dB (A) iiberschritten werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9)Abs. 4 BBauG und § 171

2.1 Gebiudehthe: Das Mal zwischen der im Baugenehmigungsverfahrcn
Testgelegten Erdgeschof-Fullbodenhohe und dem Schnittpunkt
von Aufenwand und Dachhaut darf maximal pro anrechenbaren
VollgeschoB 2,75 mw + maximal 30 cm fir die Dachkonstruktion
betragen.

2.2 Pir die Dachform sind die I'laneintrige malgebend. Walmdidcher
. e e— . . - .
sind unzulassig. Garagen sind mit Flachdach 2zu errichten.



2«2 Garagen: Zwischen Garagenausfahrt und 6ffentlicher Verkehrs-—
fIﬂcEe 1st ein Abstend von 5,5 m einzuhalten. Ausnahmen Kon=-|
nen in begrindeten Einzelfillen zugelassen werden. Der 3Stau-|
raum ist gegen die Verkehrsfliche offen zu halten.

<o4 juBere Gestaltung: Elektrische Versorgungsleitungen sind un-
terirdisch zu fuhren. Cber- und unterirdische Anlagen, die
der Imergieversorgung und Telefonanschliissen dienen, sind
auf den Grundsticken zu dulden. Auf Gebiuden mit mehreren
Johnungen sind Geweinschaftsantennen zu verwenden.

2.0 Einfriedigung der Grundstiicke: An 6ffentlichen Verkehrsfli-
chen sind nur Hecken bis zu einer HGhe von maximal J,5 m

zulissig.

2.0 Jirmeversorgung: Die gesamte Energieversorgung hat rauch-
und abgasfrel zu erfolgen.

2.7 Aufschiittungen sind bis zu einer Héhe von mindestens 0,8 m
bezogen auf EFH zwingend. Ausnahmen kdnnen bei schwierigen
topographischen Verhé@ltnissen im Baugenehmigungsverfahren
zugelassen werden.

Rot geindert

Weiler zum Stein, den 19. Sept. 1979
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