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TEXTTEIL:

A)

B)

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz in der Fassung vom 6.7.1979
(BGBL. I, S 949).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977
(BGBL., I, S 1763).

3. § 111 der Landesbauordnung fiir Baden- Wirttemberg _

in der Fassung vom 20.6+%972 ( Ges. Bl. $,352) ?““ﬁJia
AL 2. 2380 AAE

4. 3 4 der Gemeindeverordnung fiir Baden- Wiirttemberg

in der Fassung vom 12.2.1980 ( Ges. Bl., 119 S 1).

Aufhebungen

Sémtliche innerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches
dieses Bebbauungsplanes bisher bestehenden planungs-
und baudordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie bau-
polizeilichen Vorschriften der Gemeinde werden auBer ‘Kraft

gesetzt.

Yestesetzungen

In Ergénzung der Planzeichnung und des Flanschriebs
wird festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
( § 9 (1) BBauG und BaulV0)

1.f_A;t der baulichen Nutzung (§§ 1=15 Baulivo)

Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVOu.BBauG)

\

GRZ = Grundflachenzahl nach § 19 BaullVO
GFZ = GeschoSfléachenzahl nach § 20 BaulVO
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Ein voufonm swingendeilcr zumf§iein, ded (L luni 1983
Iwel Vollgeschofe

Zwei Vollgeschosse Zwingend
T34 Beuweiss (*§ 22 Bawivo)
g  Geschlossene Bauweise im Sinne von §22 Bau
© = Offene Bauweise im Sinne von §22 BAuNVO.

Bauweise mit Lén enbegrenzung v.max.' 40 @ m.
1.5 Stellung der gggigcheg Anlegen ( § 9 Abe.1 Nr,2
BBauG)

MaBgebend fiir die Stellung der baulichen Anlagen
( Firstrichtung)eind die Einzeichnungen im Lageplan.

e 14,2851 Sz Vollgeoohosss(§18 BaullvO 1.V.my52 Abs,1=8LBO),
E - Y o M -_\.a 4 -

1.6 Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 Abs.2 BBauG)

Die Erdgescho:= FuBbodenhdhen sind nicht festge=-
qetzt. Sie werden von der Genehmigunssbehsrde im
Einzelfall festgelegt. Auf Verlanzen der Baube-

gdrdo 8ind dazu beglaubigte Lingenschnitte vorzu-
egen,
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1.7 Garagen und Stellplatze ( £9 Abs.? Nr.4 BBauG )

Garagen sind nur in den dafiir festgesetzten Fldchen wnd in
den sonstigen uUberbaubaben &rundstiicksfidchen zuldssig. Wo
Flachen fir Stellpldtze festgesetzt sind, sind diese vor-

' rangig entspreehind den Festsetzungen anzulegen. Im iibrigen
regelt sich die Zulassung von 3tellplidtzen auBerhald der
Baufléchen .nach § 23 Abs.5 BauNvy

1.8 Nebenanlagen ( § 14 BauNV0)

Nebenanlagen sind , soweit es sich um Geb&ude han-
delt , nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldache zuléssig.

1.9 Balkone und {iberdachte Sitzplétze § 23 Abs.5 Baulivo)

Balkone und iiberdachte Sitzpldtze diirfen die Baugren-
ze bis zu 1,50 m liberschreiten,

1.10 Besondere bauliche Vorkehrungen ( § 9 Abs.1 Ziff. 24 BBauG)

Entlang der Ludwigsburger Strasse sind bauliche Vorkehrungen
( GrundriBgestaltung, Fenster) zum Schutz gegen Ver
kehrslérm erforderlich. Ausreichend sind solche bau

liche Vorkehrungen, die den jeweils gililtigen gesetz-
lichen Vorschriften und DIN-Bestimmungen entsprechen,

daB der energiediquivalente Schallpegel von tagsiiber

55 dB (A) und nachts 22-6 Uhr von 40 4B (A) in den
Aufenthaltsrdumen nicht iiberschritten wird.

1.11 Pflanzgebot ( § 9 Abs.1 Nr, 25 a BBauG)

Die festgesetzten Flichen fiir Pflanzgebot von Einzel-
bdumen sind mit jewells einem hochstimmigen Laubbaum
zu bepflanzen.

Die festgesetzten Flidchen mit Pflanzgebot fiir flédchen-
hafte Anpflanzung sind mit bodendeckenden Grinpflanzen
angulegen,

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 111 LBO)

2.1 Gebiaudehdhen ( § 111 Abs.1 Nr, 8 LBO)

( Cemessen von der im Cenehmigungsverfahren festge-
setzten EFH bis Schnittpunkt AuBenwand Dachhaut. In
begriindeten Fidllen ist eine Ausnahme von ¥ 0,20 m
zulédssig.

Fiir II- geschossige Bebauung : max. 7.00 m
2,2 Dachform ( § 111 Abs.1 LBO)
entsprechend den Planeinschrieben:

SDpNy = Satteldach mit 35-50° Dachneigung
FD = Flachdach

2,3 Dachdeckung ( § 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Ziegel und Betonziegel nur in dunkler Tdnung.
Schwarze Dachdeckung, naturfarbene Wellasbestze-
mentplatten und sog. Berliner Welle sind nicht
zuléssig.,



2.4 Farhgebung der Aussenhaut ( §111 Avs.1 Nr.1 LBO)

Es sind nur gedeckte Tone zu verwenden.

Grelles weifl und schwarz ist nicht zulédssig.

2.5 Einfriedigungen ( § 111 Abs.1 Nr.6 LBO)

An dffentlichen Verkehrsfldchen sind nur Vorgarten-
mauern bis max. 30 cm Hohe mit dahinterliegenden
Hecken oder Strauchgruppen oder max. 80 cm hohe nicht
geschlossene Zdune zuldssig,

2.6 Strassenhshen ( § 9 Abs.1 Nr.11 BBauG)

Die best, Strassenvisiere werden beibehalten.

3., Verfahrensvermerke
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Feststellung des Entwurfs
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3.6 Auslegung bekanntgemach im
RSP RPN

AufstellungsbeschluB ( § 2 Abs.1 BBauG)
Bekanntgemacht seceesssssssscssse
Biirgerbeteiligung ( § 2a BBauG)

Auslegung des Entwurfs ( § 2 Abs.6 BBauG
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3.7 SatzungsbeschluB ( § 10 BBauG)
3.8 Genehmigt durch LRA Rems~ Murr
3.9 Genehmigung bekanntgemacht in der
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3.10 Rechtsverbindlich ( § 12 BBauG)
3.11 Entschidigungsanspriiche gem. § 44 ¢

BBauG erloschen

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
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Zahl der Vollgeschosse

Grundflédchenzahl ( GRZ)

Geschossflichenzahl (GFZ)

Bauweise

Dachform



