Gemeinde Schwailkhelm
Rems-Murr-Kreis

Bebauungsplan
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Begriindung gemdf § 9 Abs. 8 Bundesbaugesetz



Der fir das Plangebiet vorhandene rechtswirksame Bebauungsplan

vom 6. Juli 1965 soll gedndert werden, um die Nutzung einiger
Grundstiicke entsprechend den Winschen der Eigentimer zu &ndern,

zumal diese Winsche im Einklang stehen mit dem Ziel der Gemeinde,

die Bausubstanz im Ortsinnern zu erneuern um eine gqualitativ und
quantitativ bessere Nutzung zu erreichen. Diese Bebauungsplandnderung
dient damit der Ortskernsanierung, ohne daB fur diesen Bereich ein
Sanierungsgebiet nach dem Stddtebaufvrderungsgesetz firmlich festgesetzt
werden miilte. Anstelle eines dlteren, nicht mehr modernisierungsfiahigen
landwirtschaftlichen Betriebs und einer baufidlligen zweckentfremdeten
Scheuer, sowie zwei dlterer Wohnhiduser sollen neu etwa acht Wohneinheiten,
ein Geschidftshaus und die jetzt noch viollig fehlenden aber notwendigen
Garagen und Stellplidtze entstehen. Beziiglich der vorhandenen librigen
Bebauung bleibt es weitgehend bei den bisherigen Festsetzungen.

Wesentliche Festsetzungen

Die Art der ausgewiesenen baulichen Nutzung ist Mischgebiet (MI).

Das MaR der baulichen Nutzung ist iberall auf 0,4 begrenzt, die GFZ
auf 0,8 im Bereich der zweigeschossigen Bebauung, dagegen auf 0,5

fiir den Bereich, indem zwingend eingeschossige Bauweise mit Flachdach
vorgeschrieben ist. Fiir alle anderen Gebidude sind Sattelddcher mit

35 bis 50 Dachneigung vorgeschrieben. Die geplanten Neubauten werden
sich auf diese Weise gut in das umgebende Ortsbild einpassen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan des Gemeinde~
verwaltungsverbands Winnenden, der vom Regierungsprdsidium Stuttgart
mit ErlaB vom 9.11.1979 genehmigt wurde, gemdl § 8 Abs. 2 Bundesbau~
gesetz entwickelt und weicht von diesem nur insofern ab, als daB

der Planbereich im Flichennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen ist,
in diesem Bebauungsplan jedoch wie auch schon in dem genehmigten
Bebauungsplan von 1965 als Mischgebiet, weil dies der derzeitigen

und kiinftigen Nutzung des Gebiets entspricht. Innerhalb des Plangebiets
befinden sich landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe, eine Tankstelle
mit Autoreparaturwerkstatt, das Postamt, mehrere Geschdfte und Wohnhiuser.
Insofern stimmt der Flachennutzungsplan weder mit den Realitdten, noch
mit dem Bebauungsplan von 1965, noch mit der beabsichtigten kinftigen
Nutzung dieses Gebiets iiberein.

Lt.Mitteilung des Landratsamts vom 10.11.1982 bestehen aus landes-
planerischer Sicht gegen den Bebauungsplan keine Bedenken, Der
Gemeinderverwaltungsverband Winnenden hat am 2.Dezember 1982 mitgetellft,
daR aus der Sicht der Fldchennutzungsplanung keine Bedenken bestehen,

Die offentlichen Belange

a) Reaktivierung des Ortskerns,Schaffung neuer Wohnungen und dadurch
Neuansiedlung junger deutscher Familien, um der einseitigen
Bevilkherungsstruktur (hauptsichlich Ausliander und dltere deutsche
Bewohner) entgepenzuwirken,



b) Schaffung von Bauland fiir Neubauten ohne Inanspruchnahme der
noch freien Landschaft,

c) Forderung des Wohnungsbaus,

d) - Forderung der Eigentumsbildung,

e) Férderung der Ortskernsanierung ,

£ Schaffuﬁg moderner Einkaufsmoglichkeiten auch im alten Ortsteil,

g) Entlastung der Fahrbahnfldchen vom ruhenden Verkehr durch Garagen
und Stellflsdchen,

h)} Einbindung der geplanten Bebauung in das Landschafts- und
ortsbild durch entsprechende Bauverschriften (night zu hohe
Gebdude, fast iiberall Sattelddcher mit 35 bis 50},

werden durch den Bebauungsplan gewahrt.

Die privaten Belange

a) Ermbglichung einer besseren, zeitgerechten baulichen Nutzung
der Grundstiicke,

b) Schaffung nahegelegener Einkaufsmdglichkeiten,

¢) Vermeidung einer generellen Grundstiicksneuordnung durch
weitgehende Beachtung der vorhandenen Grenzen, wiahrend
einzelne kleinere Abweichungen privatrechtlich geregelt
werden sollen,

sind ebenfalls berticksichtigt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des ridumlichen Geltungsbereichs
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Die innerhalb des Plangebiets bestehenden Gebiude bleiben gruStenteils
erhalten. Bei etwaigen Erneuerungen kinnen sie etwa in der Form, wie
sie bestehen, wieder hergestellt werden. Auf den Grundsticken
Ludwigsburger Str. 16, 22, 24, 28, 30, 32, 32 a und den Flurstiicken 262
und 282 wird die Moglichkeit zur Schaffung neuer GebZude mit moderneren
Bauformen gegeniiber der bestehenden oft nicht mehr vernil¥tig nutzbaren
Bausubstanz gegeben.

Aulerhalb des Bebauungsplanes schlieflen sich ringsrum ein- und
zweigeschossige Gebiude, meist Wohnhiduser aber auch gewerblich genutzte
Gebdude, Scheunen und Schuppen an.
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Das Baugebiet wird verkehrsmdfig durch die schon bestehenden Strafien
und Wege erschlossen. Durch den Bebauungsplan wird ein neuer Gehweg
entlang der Nordseite der Ludwigsburger StraBe geschaffen.

Die Entwisserung des Plangebiets erfolgt iber die vorhandenen Kanidle

zur mechanisch-biologischen Sammelklidranalge der Gemeinde Schwaikheim.
Der Kanal in der Ludwigsburger Strade wurde entsprechend dem genehmigten
allgemeinen Kanalisationsplan bereits ausgewechselt. Entlang der Bachstr,
ergibt sich durch den Bebauungsplan gegeniiber seither keine zusdtzliche
bauliche Nutzung.
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Zur Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird das Plangebiet
iiber das bestehende Leitungsnetz der Niederdruckzone der offentlichen
Wasserversorgung der Gemeinde Schwaikheim versorgt.

Die Stromversorgung der bestehenden und geplanten Gebidude innerhalb
des Plangebiets kann lt.,Mitteilung des Kraftwerks Altwiirttemberg

vom 29.10.1982 bei '"vollelektrischer' Ausstattung durch die bestehende
Netzstation Bachatr. sichergestellt werden.

Seziiglich der Miillentsorgung ergeben sich gegeniiber dem bisherigen
7ustand durch diesen Bebauungsplan keine wesentlichen Anderungen.
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Gliederung der Fldchen im Bebauungsplan

Netto-Baufldche ca. 91 a = 92 %
Verkehrsfldche Ca. 8 a = 8 %
insgesamt : 99 a = 100 %
Einwchner:

Im Baugebiet ist die Erstellung ven 34 Wohnungen mdglich, von denen
die meisten bereits bestehen; je 2,5 Bewohner im Durchschnitt
= 85 Einwohner, Das sind bei 91 a Netto-Baufldche = 93 Einwohner je Hektar,

Kosten _der MaBnahme und deren Finanzierung

Die innerhalb des Bebauungsplans ausgewiesenen Verkehrsfldchen sind
schon seit lingerer Zeit fertiggestellt, bis auf den Gehweg entlang

der Ludwigsburger StraBe, der vom Gebdude Ludwigsburger Str. 22 bis
Flurstiick 283 erst realisiert werden kann, wenn die vorhandepen Gebdude
abgebrochen sind. Diese Kosten sind zu gegebener Zeit von der Gemeinde
aus Haushaltsmitteln aufzubringen. Sie belaufen sich nach heutigen
Preisen auf ca. 58 000 DM,

Der bestehende Gehweg entlang der Goethestrafe ist auf Kosten des
Eigentimers des Grundstiicks Ludwigsburger Str. 16 zu verlegen.

Derkmalschutz

Die Untere Denkmalschutzbehtrde hat ihre urspringlich geiduBerten
Bedenken gegen den Abbruch des Gebdudes Ludwigsburger Str. 16 mit
Schreiben vom 12.,1.1983 zuriickgezogen.

Griinordnung

Bei den Stellflichen entlang der Ludwigsburger StraBe und der
GoethestraBe sind Pflanzgebote fiir hochstdmmige Einzelbdume und fir
flachenhafte Anpflanzung im Plan enthalten, auBerdem an der Einmiindung
der Goehtestr. in die Ludwigsburger Str. eine Fliche fir "Verkehrsgrin®,
die jedoch nur mit niedrigen Gewdchsten bepflanzt werden darf, um die
Sicht zu gewshrleisten.
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Die Gebdude auf den Grundstiicken Ludwigsburger Str. 16, 28 a und
Flurstiick 263 werden voraussichtlich 1983/84 erstellt, ebenso die
dazugehtrigen Garagen und Stellplédtze. Uber den zeitlichen Ablauf

~der dariiber hinaus pehenden Realisierung dieses Bebauungsplans
kann z.Zt. keine nihere Angabe gemacht werden,

Schwaikheim, den 24.,Januar 1983

Kriigex
Biirgerme er

Begriindung

der nachtriglichen Deckblattidnderung vom 20. Juni 1983

Un den wihrend der offentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Eigentimer des Grundstiicks Ludwigsburger StraBe 24
Rechnung zu tragen, wird zur Grenze dieses Grundstiicks mit der geplan-
ten Garagenzeile der gesetzliche Abstand eingehalten. Damit sind auch
die von der Anderung betroffenen Eigentimer des Flursticks Nr.263
einverstanden. Damit sind die privaten Belange gewahrt, Offentliche
Interessen stehen nicht entgegen, da Tir 4 mogliche Wohneinheiten

auf dem Flurstiick Nr.263 je 1,5 Stellplétze = 6 Garagen ausgewiesen
sind., Wenn auf den Grundstiicken Ludwigsburger Strafie 28 und 30 weitere
Wohnungen (maximal 3) erstellt:werden, ist geniigend Platz auf dem

Baugrundstiick vorhanden, notwendige Stellplédtze dort auszuweisen.

AuBerdem wurde durch Deckblatt das Baufenster auf dem Grundstick Ludwigs-
burger Strafe 16 so erweitert, wie es im ersten Planentwurf vorgesehen
war {Grenzabstand zum Grundstiick GoethestraBe 22 mit 6,50 m), damit der
geplante Neubau realisiert werden kann. Auf der Westseite des geplanten
Neubaus wird Grenzbebauung vorgeschen. Dadurch wird eine Grundsticks-
teilung entlang des Bauktrpers mittels einer neuen Grenze ermoglicht.

Den vom Eigentiimer vorgetragenen privaten Belangen konnte so Rechnung
petragen werden, ohne daBl offentliche Belange dadurch beeintrichtigt

werden.

Schwaikheim, den 25.4.1983 Kriige
Blirgerme



