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Plangrundlage ist das Liegenschaftskataster

Eventuell zusatzlich vorhandene unterirdische

Kanale und Lettungen sind nicht dargestellt.
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ZEICHENERKLARUNG

Art und Mall der baulichen Nutzung / weiterefestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(Baugehiet}

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenz ahl

Gescholflachenzahl

Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet
2. Mafl der baulichen Nutzung

2.1 Zah! der Vollgeschosse -Hochstgrenze-
2.2 Grundflachenzah! [GRZ)

2.3 Geschaliflachenzahl (GFZ}

2.4 Hahe baulicher Anlagen { m . NN |
Erdgeschofifuflbodenhohe

2.5 Grenze unterschiedlicher Festsefzun
g

3. Bauweise

3.1 Einzel- und Doppe'hauser

4. Darhform wund Dachneigung

Dachferm und Dachneigung
mzx. Traufhohe
max. Firsthohe

z.B. l

z.B. 0.4

z.B. 1‘!','

z.B. EFH 27750
B e

41 Satteldach SD
Neigungswinke! grifler oder gleich zB. »= 15°
5. Oberbaubare Grundsticksflache
51 Baugrenze
T T e
6. Stellung der baulichen Anlagen )
6.1 Firstrichtung -—
7. Grenze der Fliache fur Nebenanlagen
renze Gob  athe TUT WEPRPAMCOEn o |
7.1 Garagen | L.
8. Verkehrsflachen
q oy A
8.1 Strafenverkehrsflachen 7B Feldweg
2
zB. Gehweg 7.B.
Fahrhahn mit ﬁg“'f Bemafung
Strafllenquergefalle .
8.2 Visierbruch mit —_———
Hohenangabe in m Ober NN z.8. Vo280 18
8.3 Stralenidngsgefalle mit Kurvenradius z B. - 3B % R=730
und Visierbruchabstand z ;;E,
8.4 Ausrundungshalbmesser Kuppe :B. Hivs 480
8.5 Tangentenlange z.B. T #18 ik
Scheifelabstand z.B. te013m

8.6 Dffentliche Parkflachen

8.7 unabgeteilte, gemischte Verkehrsflache

8.8 Uffentliche Grinflache als Bestandteil
Verkehrsanlagen

9. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

van

Lrenze des raumlichen Geltungshereicths des Bebauungspians I
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen YT LRI
von Baumen und Straurhern @ &
IPflanzgebotsflachen! L1111
Trafo Station ‘[:)
Lage der Hohenschnitte z8. o
Gehaude vorhanden 2B F,QL"W
Geplante Grundsticksgrenze (unverbindlichh — ————-
Statzmavern z.B.  Emesmeanitd Finwirkungshereich
MrH 18 Maverhohe (in m)

Bavplatznummer :B <:)
Hohenschirhtlinien mit JS—

u S 28, 276
Hohenangabe in m dber NN
Leitungsrerht zugunsten —

E

der Gemeginde fir Abwasser

Anpflanzen von Baumen

BEBALUNGSPLAN “Rommelshalde’ SCHWAIKHEIM
SCHAIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird gem. § 9
Abs.i BauGB i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBL. I 5.2253), § 73 LBO 1.d.F. vom
28.11.1983 [REL. 5.770, berichtigt 1984, GBl. 5.5!9). gedndert durch Gesetze
vom 01.04.1965 [GEL, 5.51), vom 22.02.{988 [GB1. 5.55] u. vom 08.0%. 1990
(GEL. 5.1) und der BauN¥U i.d.F. vom 23.01.1990 BG6BL.I S.132) folgendes
testgesetzt:

L Planungsrechtliche Festsetzungen
[§ 9 Abs. 1 BauBH und BauNvQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung
1§ 9 Abs. 1 Nr. i BauBB und § 1- 15 BauNvl

111 Allgemeines Wohngebiet
1§ 4 Baunvyl

i.1.2 Ausnahmen Augnahmen im Sinne von Abs.3 des § 4
BauNv0 sind gem3B8 § 1 Abs.E Haud¥0 nicht
Zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 abs. 1 He. f BaudB und §§ 16 - 2ia Baudvil

1.2.4 Festsatzungen Festsetzungen nach §§ 16 - 20 BauNvo
entsprechend den Fianeintragungen.

i.2.2 Mabgebende GemdB § 21a Abs. 2 BauNvQ wird

Grundsticksf idchen festgelegt, daB der Grundstlcksfldche
Fiachenanteile an aufierhalb des
Baugrundstickes festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne von § 8
Abs. | Nr.22 BauGE (z.B. Zufshrten
Stellpldtze, Garagen! hinzuzurechnen

sind.

0ie Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Nichtvollgeschossen einschi. der zu ihnen
gehdrenden Treppenriume und einschl.
ihrer Umfassungswinde sind mitzurechnen
(§ 20 Abs. 3 Hauwvo) .

1.2.3 FeschoBf [achen

1.3 Bauwe ise
1§ 9 Abs. 1 Hr. 2 BauBB und § 22 Abs. 2 BauNvl

1.3.1 Festsetzungen Festsetzungen entsprechend den
Flaneintragungen nach § 22 Abs. 2 Zatz 3
BauNvC,

1.4 Oberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

{§ 9 abs. 1 M. 2 BauGB und § 23 Bautlv

1.4.1 Fest=setzungen Festsetzungen entsprechend den
Planeintragungen nach § 23 Abs. ! und 3
Bauvl.

i.4.2 Jberschreiten der Fin Oberschreiten der Baugrenzen mit

Haugrenzen Halkenen und Gberdachten Sitzplatzen bis

70 2,00 m ist gemdd § 23 Abs. 3 HauNvD
2uld8sig, soweit § 6 abs.4 LBU
eingehalten wird.
Uachaufbauten ddrfen die Grenzen der
Hohenschnitte (senkrechte
Lichtraumprofile! fiberschreiten, soweit
sie den Festsetzungen in Ziffer 2.2.2
entsprechen.

1.5 Nebenanlagen (§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNvo)

1.5.1 Peragolen und bauliche Pergolen sind nur bis zu einer GrdBe

Sichtschutzmalnahmen von 15 qm zul@ssig. Entlsng der Grenzen
max. Lange 4, 00 m. [u Pergolen gehdrende
SichtschutzmaBnahmen (Holzpalisaden,
Sichtmauerwerkswande und verputzte Wande
sind bis zu einer Hbhe von 1, BO m
zulassig.

1.5.2 Wintergsrten fingeschossige Wintergdrten zind bis zu
einer GrdBe von 18 gm zuldssig. wenn ein
Mindestabstand von 2 50 m zur Grenze
eingehalten wird.

1.5.3 Andere Nebeaahlagen andere Nebenanlagen, soweit Gebdude, sing
in den nicht dberbaubaren
Grundstdcksflachen nicht zuidssig.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen
(B 9 Abs. 1 Wr. 2 Baubl

1.6.1 Firstrichtungen MaBgebend fdr die Stellung der baujichen
Anlagen gind die im Flan gingezelchneten
Firstrichtungen.

1.7 Gebdudehdhen und Hbhenlage der bauiichen Anlagen

1§ 9 abz. 2 BauGs, § 73 Abs. 1 Wr. 7 LHD, § 16 Abs. 3 BauNv()
1.7.1 Baugebiete WA 1 bis WA d Max. Gebdudehfhen nach den Schnitten des
Bebauungsplanes. Hihen vom gepianten
Gelande bis zum Schnittpunkt dep
Getdudeaulenwand mit der Oberkante
Dachhaut entsprechend den in den
Schnitten eingetragenen max. Traufhdhen.
Gebaude— und Traufhdhen sind
Hichstwerte  Ausnahmen sind bis +/- 0,50 m
zuldssig.

1.8

1

8.1

1.9

1.9.1

r:

o

™

[l

na

2.3

Baugebiete WA 5 Erdgeschedfudbodenh8hen, max. Trauf- und
Firsthihen nach den Flanelntragungen.

Die Traufhdhe wird gemessen dam
schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der

Oberkante Dachhaut. Ausnahmen von +/-

0,50 m 5ind zuldssig.

Flachen fir Stellplatze und Garagen
(§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauG

Anordnung der baragen

Garagen sind nur innerhalb der dafdr
festgesstzten Flic'ien 2uldssig. § 23 Abs.

5 BauNVU ist insofern ausgeschlossen.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
l§__9_f|.lq 1 Nr. 25 a Baubl)

Pflanzgebate Oie im Bebauungsplan festgesetzten

Fflanzgebote sind zu beachten. Bls zu

BN
o

00 gm GrundstOcksfldche ist ein und bei

mehr ais A00 gm GrundstOcksflache sind

zwei einheimische Laub- oder Cbstbaume zu

pflanzen und daugrnd zu unterhaiten.

Bepflanzung Bei der Bepflanzung ddrfen nur

einheimiszche, standortgerechte Laubbdume
einschi. Obstbdume und Laubstrducher

gepflanzt werden.

Arten 7.B.;

Bdune

4cer campestre Fe ldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Yogelkirsche
Guercus petraea Stieleiche
Sorbus aucuparia Voge lbeere
Tilig curdata Winterlinde
6.8,

Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hase lnug
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa arvensis Kriechrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Zasbucus nigra Schwarzer Holunder
0.3

Entlang der Grenze zum Audenbereich soll

gin durchgehender Grinztreifen entstehen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
{§ 9 abs. 4 BauGH und § 73 LEC]

Dachformen [§ 73 Abs.1 Ne. 1 LEO)

Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Pianeint~agungen.

Dacheindeckungen der Satteldacher mit dunkelbraunem biz naturrotem
Eindeckungsmaterial in kleinmaBstahlichen Formaten [(Ziegelgrdfe! .

Garagen, die nicht unter einem gemeinsamen Dach mit dem
Hauptgebdude liegen, mlssen ein Flachdach mit maximal 27 Neigung

erhalten.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten {§ 73 abs, | Nr, 4 LBO)

Dacheinschnitte sind bis zu 40 X der Gebaudelange zuldssig.

Dachaufbauten - ausgenommen aus versetzten Dachflachen
resultierende Oberlichtbander - sind nur nach den nachstehend
aufgefihrten Festlegungen zuldssig

Dachaufbautan mit einer Einzellange von

2. 50 B sind zul3ssig bis 1/2 der

bebaudelange bel Dachneigungen >= 30°.

Jer abstand der Dachaufbauten zur

seityichen dachkante mud mindestens ¢ 50
&, tur gemeinzamen Sebdudegrenze bei

[eppeli- und Heihenhdusern mindestens £, 00

m betragen.

Cachaufbauten mit einer Lange ven mehr

als 2,50 msind als gereihte Einzelgauben

ausiufihren.

Iraufhlhen der Dachaufbauten max.

Gber Oberkante Dachhaut, bei

1,60 m

Schleppgauben max. i, 40 m dber Oberkante

Uachhaut..

Dacheinschaitte und Dachaufbauten d¢lrfen zusammen 2/3 der
Gebdudelange nicht dberschreiten.

Aubers Gestaltung (§ 73 Abs. M. 1 LBO!
4L3 AuBenwandgestaltung sind nur Putze, Holz, Klinker und
Sichtbeton in gedeckten Farben zuldssig. Greiles Wei@ oder Schwarz

ist nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze
15_73 Abs. { Nr. 5 LBO

2.4.1

2.5

2.6

2.6.1

2.7

2,4

3.4

1.5

3.6

3.7

3.8

Stellplatze sind mit Rasengittercteinen oder Rasenpflaster
nerzustellen.

Geldndeverdnderungen {§ 73 Abs. 1 Nr. § LBOD
Veranderungen der natlrlichen Geldndeoberflache sind anhand von
Gelandeschnitten festzulegen. Aufschdttungen und Abgrabungen sind

im allgemeinen nur bis +/- 0, 50 m zuldssig.

Miederspannungsfreileitungen (§ 73 abs. § Hr. 4 LED)

Nigderspannungsfreiieitungen =ind mit Ausnahme von
Fernme ldeleitungen der Deutschen bundespost im gesamten
Planunge=gebiet nicht culdssig.

Einfriedigungen und StOtzmauern (§ 73 abs. { Nr. 5 LAD)

Als Einfriedigungen entliang 4ffentlicher Verkehrflachen sind nur
Vorgartenmauern bis 0. 30 m H3he mit dahinter liegenden Hecken oder
Strauchgruppen zuldssig,

Wo das Geldnde StGtzmauern erfordert, sind diese auf den
GrundstGcken aus schaiungsrauhen Betonmauern, Matursteinmauern
Batonpalisadensteinen oder Holzpalisaden bis max. 1,00 m Hihe
auszufihren.

Zaune dorfen maximal §, 0 m hoch sein. Geschliossene Einfriedigungen
sind nicht zuldssig.

Arbeits- und Lagerfidchen (§ 73 Abs. 1 Nr. § LEO!

Yorgarten ddrfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen verwengdet
werden. Gleiches gilt fOr seitliche Flachen zwischen Garagen und
Verkehrflachen.

Grenzabstinde (§ 73 Abs. 1 Nr. 6 LBO in Verblndung mit § € LBO)

Der Mindestabstand zur seitlichen Grundsticksgrenze wird auf 3,00 m
festaesetzt, Fine Ausnahme hiervon bildet die Errichtung von
Wintergdrten, siehe hierzu Ziffer 1.5.2.

Im Obrigen richten sich die Grenzabstande nach den Verschriften der
LBO bzw. den Planeintragungen,

Heizung (§ 73 Abs, 2 Ne. 3 LED)

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverun~zinigungen dirfen _i-
Warmeversorgung Holz, Kohle und Koks nicht verbrannt weraen. Fir
offene Feuerstellen, aie nicht als Aaumheizung dienen oder fidr
Kacheldfen als Zusatzheizung sind Holz, Kohle und Koks zuléssig.

Hinweise

Fir die Garagen sind FuBbodenhdhen anzugeber. Die Hiheniage
benachbarter Grenzgaragen sind entsprechend dem Stradungefdlle
aufeinander abzustimmen.

Wird die haragenfusbodenhfhe hdher als das StraBenniveau
festgelegt, darf die Steigung im Mittel nicht mehr sls 3X betragen.

Fir samtliche Bauvorhaben sind Geldndeschnitte und
erforderlichenfalls StraBenabwicklungen einzureichen.

[ie Gestaltung der GrundstlOckseinfriedigungen ist im Baugesuch
anzugeben.

Gebdude, die unter der RGckstauebens lizgen, sind von den
tigentdmern mit ROGckstauvorrichtungen auszustatten
erforderiichenfalls sind die Untergeschosse mit Hebeanlagen zu
versehen.

Mit der Bebauung darf erst begonnen werden, wenn Wasser- und
Abwasserleitungen, sowie die BaustraBen fertiggestellt sind.

Jeder Bauherr ist verpflichtet fQr jedes Baugrundstick Stellplatze
oder Garagen in der jeweils erforderlichen Zahli herzustellzn.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen
so sind die Arbeiten , die zur Erschliedung gefdhrt haben
unverzQglich einzustellen und das landratsamt als untere
Waszerbehdrde sowie das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Fine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflichengewdsser ist nicht zuldssig.

Die fOr die Herstellung der Verkehrsfiachen erforderlichen
Bdschungen und StOtzmauern sind von den Anliegern als Teil der
ErschiieBungzmaBnahmen auf den Baugrundsticken zu dulden.

Dieser Bebauungsplan
wurde dem Landratsamt
Rems-Murr-Kreis gem.
§ 4 Abs. 3 Gem0

SCHWAIKHEI _

REMS-MURR -KRE | Siaun 7640 dccw

BEBAUUNGSPLAN

ROMMELSHALDE

MaNstab 1:500

Rechtagrundlagen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 0&.12.1986
({BGB1.TI S§.2253)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl.I 5.132),
gedndert durch Einigungsvertrag
vom 31.08.1990 i.V. mit Gesetz
vom 23.09.1990 {BGBl. II Seite B85, 1124)
Landesbauordnung filr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Faasung vom 2B8.11.1983
(GB1.8.770,berichtigt 1984 GBl. 5.519),
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl1.8.51),
vom 22.02.1988 (GBl. 8. §5)
und vom 17.12.1950 {GBL. 8. 426}
Planzeichenverordnung 1830 [PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBl.I 1891 S.58)
Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs— und Baurecht sowie
zur Anderung miektrechtlicher Vorechriften
(Wohnbau-Erleichterungsgesetz — WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGB1.I 5.926)
Artikel 2.
MaBnahmengesetz zum Baugeaetzbuch (BauGB-MaBnahmenG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

Mit Inkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle
bisher geltenden Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

Verfahrensvermerke

Aufetellungsbeachlul nach § 2 (1} BauGB am 18.12.1990
Bekanntmachung nach § 2 (1) BauGB am 07.03.15921
Beteiligung der Birger nach § 3 (1) BauGB am 20.03.1991
huslegungsbeschluf nach § 3 {2) BauGB am 29.09.1592
des Entwurfs

Bekanntmachung am 01.10.1892

tffentliche Auslegung vom 09.10.1992 bis 23.10.1992

SatzungsbeschluB nach § 10 BauGB am 10.11.1992

Anzeigeverfahren nach § 11{3) BauGR am f?i{f.f??g
7 & =

Inkrafttreten nach § 12 Baucs am 7% .7. 7773

Aufgestellt am 25.08.1992 / 03.11.1992

Schwaikbheim, den A B B e e « ¢ LD e fa
i
............. K
Biirgermeistor

Bestandteile des Bebauungsplans

Hthenschnitte Vermessungsbliro Wittig
7000 Stuttgart vom D04.03.1992 / 17.03.19%2 / 0£3.11.19%92

Anlagen zum Bebauungsplan

Hydrogeclogiaches GutachtenDipl.- Geologe H. Voigtmann
7057 Winnenden vom 23.05.19921



