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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGRB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.13986
(BGR1.I 5.2253)
Baunutzungsverordnung {(BauNVa) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.01.1990 (BGBl.I S.132),
gedndert durch Einigungsvertrag
vom 31.08.1990 i.V. mit Gesetz
vom 23.09.1990 (BGBl. II Seite 883, 1124)
Landesbauordnung filr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom ZB.11.1983
(GBHL.5.770,barichtigt 1984 GEl. 8.518},
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl.5.51),
vom 22.02.1988 (GBl, 3. 55)
und vem 17.12.1080 [GBl. 5. 426)
Planzeichenverordnung 1990 [PlanzV 920) vom 18.12.1990 [BGEB1.I 1991 5.58)
Gezetz zur Erleichterung des Wohnungsbauz im Planungs— und Baurecht =owie
zur Anderuny mietrechtlicher Vorschri ften
{(Wohnbau-Erleichterungsgesetz — WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGBl.I 5.926)
Artikel 2.
MaBnahmengesetz zum Baugeastzbuch (BauGh MaBnahment)

Mit Tnkrafttreten dieses Planes treten im Geltungsbereich alle
bisher geltenden Vorschriften und Featsetzungen auber Kraft.

Verfahrensve rmerke

Aufetellungsbeschlub nach § 2 (1) BauGB am 16.12,.1990
Bekanntmachung nach 8 2 (1) BauGB am 07.03.19%9]1
Beteiligung der Bilrger nach § 3 (1) BauGB am 20.03.1991
Auslegungsbeschlul nach & 3 (2) BauGB am 29.09.19%92
des Fntwurfis

Bekanntmachung am 01.10.19592
affentliche Auslegung vom D9.10.1982 bhis 23.10.1992
Satzungsbeschlub nach § 10 BauGP am 10.11.1992
Anzeigeverfahren nach § 11(3) BauGB am ﬁylf{.f??g
Inkrafttreten nach § 12 BauGB am /4.1 4703
ARufgestellt am 25.08.1992 / 03.11.1992

Schwaikheim,




BEBAULNGSPLAN “Romeelshalde"

SCHMATKHETM

SCHAIFTLICHE FESTSETIUNGEN

In Erganzsng der Planzeicher., Planfarben und Planeinschriebe wird gem. § 9
Abs.! PawdB 1.d.F. vom 0B.1P.1986 (BGBL. I 5.2253}, § 73 LBC i.d.F. vom
2H.1:.1983 GBI. 5.770. berichtigt 1984, BB1. 5.519). gedndert durch Gesetze
vom (1.04, 1985 [SBL. 5.51], vom 22.02.1988 (GB1. S5.55 u, vom 0B.01. 1990
[GA1, 5.4 und der BauMvO i.d.F. vom 23.04.1990 (BGB1.1 5. 132) folgendes
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Planungsrecht liche Fastsetiungen
15 9 4bs. 1 BauGl und BauNvy)

Art der baulichen Mutzung

1§ 9 Abs. | Nr. 1 BauBB und & 4- 15 BauwvD)

Allgemeines Mohngebiet
[y 4 Baulvil

Auyanahmen

Maf der baulichen Mutzung
[§ 3 4bs. ! Hr. 1 BawGB und §§ 16 - 213

Ausnahmen im Sinne von Abs_3 des § 4
BauNvl zind gemdB § 1 Abz.b HAUNVO nicht
ruldseis.

BauNvD)

Feetzetzungen

MaBgebende
Brundstickstachen

Geschobf lachen

Bauwe ize

Festsetzungen nach §§ 15 - 20 BaulvD
entsprechend den Flaneintragungen.

Gemdf § 2la Abs. 2 BauNvi wird
festgelagt, dad der Brundsticksflache
Flachenanteile an auBerhalb des
paugrunds tlckes Festagesetiten
Bemeanschaftsanlagen im Sinne von 5 8
Abs. 1 Mr .22 BauBB (1.B. lufaheten,
Stellplitee, Garagen! hincuzurechnen
sind.

pie Flazhen won Aufenthaltardumen in
Wichtwalloeschossen einschl, der zu jhnen
gekdrenden Treppenrdume und einachl,
jhrer Unfassungaswdnde sind aitzu~cchren
1§ 20 805, 3 Haunvil |

53 kbs. 1 Nr_ 2 BauGB und § 22 Abs.2 BauNv)

Festzetzungen

Feataetzungen entsprechend den
Flaneintragungen nach § 22 Abs. 2 Satz 3
BauNvl .

berbaubare und nicht Oberbasbare Grundsticksf ldchen
1§ 9 abs. 1 M. 2 BaubB und § 23 BaulVi}

Festsetiungen

(berschreiten der
Daugrenzen

Festsetzungen entsprechend den
Flaneintraoungen nach § 23 abs, 1 und 3
BauMvi .

£in (berschreiten der Baugrenzen mit
Balkonen und dberdachten Sitzpldtien bis
tu 2,00 m ist gendd & 23 &bs. 3 Baulvi
7uldssig, soweit § B Abs.4 LBC
singehalten wird.

Jachaufbauten ddrfen oie Grenzen der
Hihenschnitte [senkrechte
_ichtraumgrafile) Oberschreiten, soweit
gie Ogn Festsetzungen im Liffer 2.2.2
entsprechen,
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Mebenanlagen [§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNvo)

Pergoien und bauliche
Sichtschutzmanahmen

Winteradrten

indere Mebenanlagen

Ctellung oer baulichen Anlagsm
(§ 9 abs. 1 Hr. 3 Baubl)

Firstrichtungen

Pergolen sind mur bis zu ainer Gride

von 15 gm zuldssig. Entlang der Grenzen
mai. Ldnge 4,00 m. Iu Perqolen gehdrende
Bichtachutzmabnaheen (Holepalisades,
Sithtmauerverkswinge und verputzte Wance
sind bis zu einer Hihe von L BO ®
zulassig.

Eingeschossige Wintergarten sind bis zu
einer Grdde von 18 gm zuldssig, wean eln
Mindestabztand von 2 50 m Zur Grenze
eingehalten wird.

Andere Mebenanlagen, soweit Gebdude, sind
in den nicht Qberbaubarzn
erundstdcksf lAchen nicht zuldseig.

Madgebend fdr die Stellung der taulichen
Anlagen =ind die Im Plan eingezelichneten
Firstrichtungen,

Gebdudendhen und Hohenlage der baulichen anlagen
§ 9 abs. 2 3auGk § 73 Abs. i Wr. 7 LBO, § 16 Ats. 3 BauNvOl

Baugebicte Wa 1 bis WA A

Max . bebdudshdhen nach den Schnitten des
Bebayungsplanes. HWihen vom geplanten
Gelinde biz zum Schnittpunkt der
ebAydeaufenwanc mit der Oberkante
Dachhaut entsprechend den in den
Schnitten cingetragenen max. Traufhdhen.
pebdude— und Traufhbhen simo
Hichstwerte, Ausnahmen sind bis +/- 0,50 m
tuldseig,



1.1.2

1.6.1

1.9

14.2

Baugebiete WA 5

Fldchen fOr Stellplatze und Garagen
{§ 9 dbs. § Nr, 4 BauGdl

Anorinung der Garagen

Anpflanzung von Biumen und Strduchern
1§ 9 abz. 1 Nr. 25 3 BaukB)

Pflanzoebote

Bepflanzung

Erdoeschobfudbodenhihen, max, Trauf- und
Firgthdhen nach dem Plane intragungen.

Die Traufhdhe wird genessen am
Schnittpunkt der GebBudeauBenwand mit ger
Oberkantes Dachhaut. Ausnahmen von /-
050 n sind zuldssig.

Garagen sind nur innerhalb des defudr
testgesekzten Flichen rullssig. § 23 Abs.
5 BauMvD izt insofern ausgeschlossen,

i im Bebawdngselan festgesetiten
Pflanigebote sing zu beachten. Bis iu
300 gm Grundsticksflache ist eim und bel
pehr als 500 gu Grundstdcksflache sind
wai sinheimische Laub- cder Obstbaume iu
pflanzen und dauernd ru unterhalten.

Bei der Bepflanzung dirfen nur
einhgimische, standorigerechte Lsubbaume
einschi  Chstbdume und Laubstriucher
gepf lanit werden,

irten z.BE.:

Bune

Acer cIRDEstre Feldahorn
hger platanoides Spitzahorn
ACER Dseucoplatanus  Hergahorn
Larpitus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior  Esche

Prunus avium vogelkirsche
Guercus petraes Ftieleiche
Sorbus aucuparia Voge lbeere
Tilla coroata dinterlinde

r.4.

Jtraucher

Lornus sanguinza Roter Hartriegel
Corylus avellana Haga imul
Ligustrum vulgare  _jouster

Aosa arvensis iriechrose

Aosa caning Hundzrooe

Aosa rubiginosa we Lfose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
a.4

Entlang der Grenze fum Aubenbereich soll
ein durchgehendar Grdnstreifen entstehen.
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2.1.2

2.1.3

B2

d.e.d

2.2.2

2.4

Bauordnungerechtliche Festsetzungsn
I3 4 abs. 4 Baush und § 73 LBO)

Dachforman (5 73 Abs.i . i LBO)

Dachformen und Dachnejgungen entsprechend den Planeintragungen.

[acheindeckungen der Sattelddcher mit dunkelbraunem bis naturrotes
Eindeckungsmaterizl in kleinmafetdblichen Formaten |Ziegelgrdbel .

Garagen, die nicht unter einem gemdinsamen Dach mit dem
Hauptoeb3ude 1iegen, wdssen ein Flachdach mit maximal 2% Melgung

anrhalten.

Dachelnschnitte und Dachaufbauten (% 73 Abs. 1 Mr. ! LBO|

Dachelnschnitte sind bis zu 40 ¥ der Gebaudeldnoe culdssiy,

Dachaufbautan - ausgenommen aus versetzten Dachflichen
resultierende Cberlichtbander - sind nur nach den machstehend
aufgeflhrten Festlegungen zuldssige

Dachaufbauten mit elner Eincelldnge won
2,50 m sind zuldssig bis L/2 der
Gebdudelinge bei Dachneigungen »= 30°,

[er Abstand der Dachaufbauten ru®
seitlichen DJachkante muB windestsns 2 S50
m, Zur gemeinsamen Gebaudegrenze bel
(oppel- und Reihenhdusern mindestens 2, 00
B betragen,

Dachaufbadten mit einer LAnge von mehr
als 2,50 w 3ind als gerejhte Einzelgauben
auszufihren.

Traufhdhen der Dachaufbauten max. 1,60 m
Gber Oberkante Dachhaub, Del
Schleppgauben max. 1, 40 m dber Oberkante
Dachhaut,

Dacheinachnitte und Dachaufbauten dirfen zusamnen 2/3 der
Gebludelange nicht Gberschreiten.

RuBare Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. i LBC)

&15 AuBenwandgestaltung sind nur Putze, Holzi, Klinker und
Sichtbeton in gedeckten Farben zuldssig, Grelles Weif oder Schwarz
ist nicht zuldseig.

Garagen und Stellpldtre
1§ 73 Abs. 4 Nr. 5 LBO)
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Steilplat?e zind ®it Hamenpittersteinen oder Rasenpf laster
herzastellen.

Gelandeverdnderungen (§ 73 abs_ 1 N 5 LBO'

Verdnderungen der natlrlichen Gelandeoberflache sind anhang von
felandeschnitten festzulegen. Aufschittungen wnd Abgrabungen sind
im ailgeneinen nur biz +/- 0,50 m zuldssig.

Niederspanmungsfreileiturgen (§ 73 Abs. 1 Wr. 4 LBOJ

Wiederspanmungstreileitungen sind ait Ausnahme von
Fernmeldeleitungen der Deutschen Bundespost in gesamzen
Planungsgebiet nicht zuldssig.

Einfriedigungzn und Stdtzmauern (§ 73 ahs_ 1 Ne 5 LAD)

kiz Einfriedigungen entliang &Fffentlicher Veokehrfldchen sind nur
Vorgarcenmaiesn big 0, 30 m HBhe mit dahinte~ liegenden Hecken ooer
Strauchoruppen iulBssig.

W das Geldnde Stitimauern erfordert, sind diese auf den
Grundsticken auz schalungsrauhen Betonsauern, Naturete inmauern,
Betonpalisadeqsteinen oder Holipalisaden bis max. 1, 00 m Hihe
auszufihren.

Zoune dlrfen maximal 1,0 m hoch seln. Beschlossene Einfriedigunoen
gind nicht zulassig.

brbeits— und Lagerfldchen 1§ 73 abs, { Wr, 5 LBO)

Vorgdrten didrfen nicht als Arheits— oder [agerfldchen verwendet
werden. Gleiches phlt fOr seitliche Flichen zwischen Garagen und
Yerkehrf Lachen.

Grengabstande [§ 73 Abs. 1 Nr. & LBO in Verbindung mit § & LBOJ

Der Mindestabstand zur seitlichen Grumdstlcksgrenze wird auf 3, 00 m
festgeseist, Eine Ausnahee hiegrvon bildet die Errichtung van
Winterqdrten, siehe hisrgu Ziffer 1.5.2.

In Dbrigen richten sich die Grenzabstdnde nach den Varschriften der
LBO bzw. den Planeintragungen,

Welzung (§ 73 Abs. 2 M. 3 LAOD

Zum Schutz vor Umweltgefshren durch Luftverunre inigungen diefan fur
Wirseverzargung Holz, Kohle und ¥oks nicht verhrannt werden, Sie
offene Feuerstellen, aie nicht als Rausheizung diemen pder fi~
Kecheldfen als Zusatzheizung sind Holz, Kohle und Koks zuldssig.
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3.3

1.5

3.4

1.9

Hinweise

Fiir die kRaragen aind FiBbodanhdhen anzugeben, Oie Hihenlage
benachbarter Grenzgaragen sind entsprechend dem Stradengefdlle
aufeimander abzustimmen.

Wird die GaragenfuBibodenhdte hiher 313 das Strafernivesd
festgeleqt, darf die Steigung im Mittel nicht mehr als 3% betragern.

Fir s&atliche Bauvorhaben =ind balandeschnittz uno
erforder| ichenfalls StraBerabwicklungen elnzu~elchen.

Die Bestaltung der Frundstickseinfriedigungen ist im Bawgesuch
anzwgeben,

Rebdude, die unter cer Hickstaushens liegen, sind von den
Eigentdmern mit Rdckstauvorrichtungen ausrustatten,
erforderlichenfalls sind die Untergeschesse mit Hebeanlagen zu
versehen.

Mit der Bebayung darf erst begonnen wWerden. wenn Nasser- und
shwassarleitungen, sowie dle BaustrsBen fertinoestellt sind,

Jeder Bagherr (st verpflichtet fdr jedes Baugrundstdck Stellplatie
gder Garagen in der jeweils erforderlichen Zahl herrustellen.

Wird im Zuge won BaumaBinshmen unerwartet Grundwasser erschlossen .
50 5ind Aie Arheiten , die zur Frschliedumpg gefdhrt haben |
unverziglich einzustellen und das Landratzsmt als untere
Wazserbehlirde sowie das Masserwirischaftsant zu benachrichiigen.

Eing stdndige Grundwasserableitung in die Wanalisation oder in ein
Cberflichengewdsser ist nicht zuldssig.

Die fir die Werstzilung der Verkehrsfldchen erforderlichen
Bizchungen und Stitimauern ind ¥on den Anliegern als |eil ger
ErechliefBungsmaBnahmen auf den Baugrundstdcken iu dulden.



