Gemeinde Schwaikheim
Rems=Murr-=Kreis

B ebawuwumngsoplan Grundwdiesen

Begrlindung gemd § 9 Abs.8 Bundesbaugesetz
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Der Bebauungsplan "Grundwiesen'" wurde aufgestellt, um die recht-
liche Grundlage fiir den Bau des seit langem geplanten Hallen-
bades, der dazugehGrigen VerkehrserschlieBung, Parkierungs- und
Grinanlagen zu schaffen. Der Bedarf fir das Hallenbad in Schwaik-
heim ist sowohl im Sportstdttenleitplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Winnenden als auch im Kreissportstdttenprogramm ausge=-
wiesen. Er wurde auch vom Regierungspridsidium Stuttgart anerkannt
durch Bewilligung einer Zuwendung des lLandes Baden-Wirttemberg

zu den Baukosten des Hallenbades.

Bei der Wahl des Hallenbadstandortes war in erster Linie die N&he
zur Grund- und Hauptschule Schwaikheim maBgebend (ca. 2C0 m),
damit die Schiiler auf kurzem Weg dorthin kommen kdnnen. Die N&he
zur Gemeindehalle hat zur Folge, daB die Parkplitze wechselseitig
multifunktional belegt werden kdnnen und dic Abwidrme aus der Ge-
meindehalle durch Riickgewinnung zur Oeleinsparung beim Hallenbad
verwendet werden kann. Der gewidhlte Standort hat auch den Vorteil,
daB die Schwaikheimer Wohngebiete in der unmittelbaren Ndhe des
Hallenbades, maximal aber 1 km entfernt liegen. Die Entfernung
zum S=Bahnhof Schwaikheim betrigt ca. 500 m, so dafl auch auswidr-
tige Besucher keinen allzulangen FuBweg vom Bahnhof zum Bad' zu=
riicklegen missen.

Die Art der ausgewiesenen Nutzung ist weitiiberwiegend Fldche fiir
Gemeinbedarf (1,37 ha), in denen auBer der Fliche flr das Hallen-
bad und die dazugehGrige Liegewiese auch die Verkehrsflidchen fir
Zufahrten und Zuginge, Parkplitze, Grinanlagen und ein zu bepflan-
zender Lirmschutzwall enthalten sind. AuBerdem ist in dem Bebauungs-
plan eine Fladche mit ca. C,12 ha als allgemeines VWohngebiet aus-
gewiesen. Hier handelt es sich gr&Btenteils jedoch um eine Fliache,
die als solche schon im Bebauungsplan '"Scheidweg-~-Grundwiesen”
ausgewiesen war, die lediglich beziliglich der Uberbaubarkeit eine
Anderung erfahrt, andererseits der Erbreiterung des Kleistwegs

zur Sicherung des zu erwartenden stidrkeren FuBgdngerverkehrs zum
und vom Hallenbad dient. AuBerdem sind im allgemeinen Wohngebiet

4 erdiberdeckte Garagen im L#rmschutzwall filr die Anlieger des
Kleistwegs ausgewiesen, die zu wenig Autoabstellmdglichkeiten ha-
ben, und 2 zusatzliche Garagen auf dem Grundstick Zeppelinstrafle 38
fir die im Bebauungsplan ermdglichte Vergrdflerung des dort be-
stehenden Wohnhauses.

Das MaB der baulichen Nutzung ist flr die Gemeinbedarfsfldche auf
maximal C,25 Grundflichenzahl und maximal 1,2 Baumassenzahl fest~
gesetzt, innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wie fir die umge-
bende Bebauung auf zwei Vollgeschosse mit ausbaubarem Dach, G,4
Grundflichenzahl und 1,0 GeschofBflachenzahl,
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Der Bebauungsplan ist aus dem Fladchennutzungsplan des Ge~-
meindeverwaltungsverbands Winnenden, der vom Regilerungs-
prisidium Stuttgart mit ErlaB vom 9.11.1979 genehmigt wurde,
gemdB § 8 Abs.2 Bundesbaugesetz entwickelt und weicht von
diesem nicht ab. Das Plangebiet ist im Fl&chennutzungsplan
als Fliche fiir Gemeinbedarf (Hallenbad) ausgewiesen.

Gegen diese Ausweisung wurden von den Trdgern offentlicher

Belange in dem Bebauungsplanverfahren keine Bedenken oder An=-
regungen vorgebracht. Die vom Gemeindeverwaltungsverband

Winnenden im Schreiben vom 12. Mai 1980 angefihrte "nach-
richtlich als allgemeines Wohngebiet dargestellte Erweiterungs-~
fldche slidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfs
Grundwiesen" ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
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Die 6ffentliche Belange

a) Bau eines Hallenbades fiir Schwaikheim zur Vervollstdndigung
der Sportstitten filir den Sportunterricht der Schule sowie
als Angebot fiir die Blirgerschaft und die Vereine zu einer
sinnvollen und gesundheitsfdrdernden Freizeitbetidtigung

b) Erbreiterung des Kleistweges

¢) Einbindung der geplanten Bebauung in das Landschaftsbild
durch entsprechende Vorschriften (nicht zu hohe Bebauung,
Begriinung durch Pflanzgebote)

werden durch den Bebauungsplan gewahrt.

Die privaten Belange
a) Schutz vor etwaigen Lirmbeldstigungen

b) Ermdglichung einer zusitzlichen Bebauung auf dem Grundstiick
ZeppelinstraBe 38 und der Erpichtung von Garagen im L&rm- ’
schutzwall fir die Angrenzer am Kleistweg

¢) Durchflihrung der Bodenordnung auf privatrechtlicher Basis
durch Aufkauf sidmtlicher fir den Gemeinbedarf bendtigten
Grundstiicke durch die Gemeinde und Fldchentausch mit dem
Eigentimer des Grundstlicks ZeppelinstraBe 38

werden ebenfalls gewahpt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des rHZumlichen Geltungsbereichs
des_Bebauungsplanes oo e
Innerhalb des Bebauungsplans besteht zur Zeit die gesamte Ge=-
meinbedarfsfldche aus Ackerland, das von der Gemeinde in den
letzten Jahren aufgekauft wurde, innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets in der Hauptsache aus dem Grundstiick ZeppelinstrafBle
38, das mit einem zweigeschossigen Wohnhaus mit ausgebautem
Satteldach und einer Garage liberbaut ist.



AuBBerhalb des Bebauungsplans schliefBen sich im Westen und
Sidwesten Acker, im Siidosten und Osten zweigeschossige
Wohnhduser mit Sattelddchern und im Norden Gemeinbedarfs-
flichen mit einem Kindergarten, der Gemeindehalle, dem
Schulsportplatz und einem grdBeren Parkplatz, alles mit
Badumen und Blischen durchgriint, an,

ErschlieBung und Versorgung
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Die im Bebauungsplan ausgewiesene Gemeinbedarfsfldche wird

fir den Fahrverkehr ausschlieBlich Uliber die Rosenstrafe
erschlossen. Dadurch soll erreicht werden, daf3 tatsdchlich

nur diejenigen am Kindergarten und an der Gemeindehalle vorbei=-
fahren, die zum Hallenbad mdchten und jeglicher “Durchgangsverkehe"
ausgeschlossen wird. Bei Bedarf besteht spiter die MSglichkeit,

die Parkplitze vor dem Hallenbad auch noch in Richtung Stden

zur Lessingstrafe hin anzuschliessen, Dies ist aber nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

FuBginger kdnnen das Hallenbad sowohl iber die Gehwege entlang .
der Rosenstrafe als auch iiber den Eichendorffweg und den

Kleistweg erreichen. Der Kleistweg, der z.Zt. nur 3,50 m breit

ist, wird durch diesen Bebauungsplan auf 5 m verbreitert

zur besseren Sicherung der FuBginger. Zur "rlickwdrtigen"”
ErschlieBung der Grundstiicke Zeppelinstr. 34, 36 und 38 wird
anstelle des seitherigen nicht ausgebauten Feldwegs 5317

ein neuer 3,50 m breiter befestigter Weg angelegt.

Zur Versorgung des Hallenbads mit Wasser wird von der gemeinde~
eigenen Druckleitung im Beinsteiner Weg(® 200 mm)eine direkte
Zuleitung(® 150) mm zum Hallenbad Uber das gemeindeeigene
Flurgtlick 53900 verlegt.,

Die Versorgung mit Strom erfolgt Uber ein Kabel im Kleistweg
und eine innerhalb des Hallenbads von der Gemeinde zu errichtende
gemeindeeigene Umspannerstation.

Die Entwisserung des Hallenbades und der Verkehrsfldchen erfolgt
" iiber einen Kanal, der durch das Flurstiick 7841/1 an das
5ffentliche Kanalnetz in der ZeppelinstraBe angeschlossen wird.
Der auch ohne Errichtung des Hallenbades zu enge Kanal in der
Justinus-Kerner-Strafle wird entsprechend den Festsetzungen des
Allgemeinen Kanalisationsplanes im Jahr 1980 gegen einen weiteren
Kanal (@ 500 und 600 mm) ausgewechselt. Das Abwasserwird iiber

die Ortskanalisation der Sammelkliranlage Schwaikheim zugefiihrt,
bei starken Regenfillen iber das Regeniiberlaufbecken an der
Ludwigsburger Str. dem Vorfluter.

Kosten der MaBnahme_und_deren_ Finanzierung

Kosten:

Bebauungsplan und Grinordnungsplan . 26 400 ,~-- DM
Vermessung (im allgemeinen Wohngebiet) 4 0CO,-= DM
Grunderwerb 620 Q0C,~-~ DM
Wasserversorgung 43 CCC,~-~ DM
KanalanschluB3 80 CCQ,~-- DM
Stromversorgung . 72 CCC,=-- DM
Straflenbau 167 6CC,~- DM
Bau= und Baunebenkosten des Hallenbads 7 150 CCQO,=~ DM
AuBenanlagen w===337.00C,zz0M

8 5C0 C00,~-~ DM,

insgesamt =:
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Finanzierung:

Bewilligte Landeszuwendung ' ' 97C 0GGC,~- DM
Beitrag des Fdrdervereins 330 00Q,-~-- DM
Eigenmittel der Gemeinde 7 20C 00C,~~ DM
davon

1979 und friher bezahlt

Grunderwerb 620 00Q;=~ DM
im Haushaltsplan bereit=

gestellt

1980 Bau- und Nebenkosten 1700 0CGC,~-~ DM
1980 fir Bebauungsplan 26 400 ,-=- DM
1981 Bau- und Nebenkosten 3500 CQ0Q,~- DM
1981 flir Wasseranschluf3 43 00Q,~- DM

noch zu finanzieren

1982 und 1983 durch
Haushaltsmittel 1310 600,~- DM

AnschluBbeitrdge von privaten Grundstiickseigentlimern konnen
nicht erhoben werden, da alle Grundstiicke schon vorher
angeschlossen sind und die Beitrige schon dafir erhoben wurden.
ErschlieBungsbeitrige kdnnen fir den Kleistweg nicht mehr
erhoben werden, weil dieser schon bebauungsplanmidfBig ausgebaut
war. Lediglich fiir den Ausbau des ehemaligen Feldwegs 5317

zur riickwdrtigen ErschlieBung der Grundstilicke Zeppelinstr. 34,

36 und 38 k38nnen von den Angrenzern ErschlieBungsbeitrdge erhoben

werden,
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Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind 70 8ffentliche Stellpldtze

fiir das Hallenbad ausgewiesen, darunter zwei fir Behinderte,
auBerdem ein Stellplatz fir Fahrrider. Diese Ausweisung ent-
spricht der Bedarfsberechnung der Planer vom 31.7.1980.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind zwei Garagen fir
das Grundstiick Zeppelinstr. 38 und vier Garagen im Lérmschutz-
wall fir die slidlichen Angrenzer am Kleistweg als zusdtzliche
Stellplitze ausgewiesen, '
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Aufgrund der Forderung des Naturschutzbeauftragten wurde

fiir den Bereich des Bebauungsplans und dariiber hinaus fir

die angrenzenden dffentlichen Anlagen (Kindergarten, Gemeinde-
halle und Sportplatz) ein Griinordnungsplan aufgestellt, der
gleichzeitig im Bereich der Gemeinbedarfsfldche dieses
Bebauungsplans die landschaftsgdrtnerische Gestaltung der
AuBenanlagen beinhaltet. Eine Ausdehnung des Griinordnungsplans
auf die westlich und siidlich gelegenen Acker war nicht mdglich,
weil diese Bereiche auf absehbare Zeit als Ackerland voraus-
sichtlich genutzt werden und z.Zt. nicht bekannt ist, wann

und in welcher Weise diese Gebiete einer anderen Nutzung
zugefihrt werden.

Auf die beigergfen Erliuterungen zur Planung der AuBenanlagen
vom 11.11.1980 wird verwiesen.

Schwaikheim, den 3.November 1980




