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A) RECHTSGRUNDLAGEN

WA

1. S5=2—und—2o BBauG in der Fassung vom 18.8.1976.

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BaullvO)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1977.

(BeERIDNT e 12?5).

.Ooooooo.ooo.

ol

3. § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der

Fass vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S 351).
Fldche fir Gemeinbedarf (Hallenschwimm- EsBiEe 27z X : )

bad)

4, § 4 ger Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

vom 22.12.1975 (Ges.Bl. 1976 S. 1).
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Der Bauherr :

Kreis : REMS - MURR - KREIS
Gemeinde : SCHWAIKHE M
Gemarkung : SCHWAIKHEIM
- Projekt: Bebauungsplan Mafistab:
.GRUNDWIESEN" 1:500
einschliessiich Andzrung des bestehenden :
Bebauungsplanes Grundwiesen i, derr Bio~_ | LEUTENBACH -2
PR 5 bl AN
linie Zeppelinstrasse v ,677‘@_5 e AN
Gefertigt I e e
Ergénzt:
Gepriift : el
Anerkannt :
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'~ B) AUFHEBUNGEN

Samtliche innerhalb des rdZumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau-
ungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festselzungen, sowie baupolizeilichen Vorschriften werden aufgeho-

ben. Mit Aushahme der 'Res @\a'n Z:'ffer s D di -
. . Q,Q‘a u:ts’ [ f]
S 'JBE"!J'Ad:ijE e
C) TEXTLICHE FESTSEDZUNGEN \, WS Fobntonkbunion,
In Erginzung der Planfarben)V@lafi¥eichen unéggié%ggggchriebe wird
gem. 9 Abs. 1 BBauG, § 111 LBO sowie BauNVC gendes festge-

setzt:
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- (§ 9 Abs. 1-3 BBauG 1976 und BauliVO)
s ARS DER'BAULICHEN NUTZUNG Entsprechend den Planeinschrieben
(88 1-15 Baulivo)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 18 BaullVO i.V. mit § 2 Abs. 4-8 1LBC)

Grundflachenzahl wmax.
(§ 19 Baulivo)

Geschoflflsichenzahl
(§ 20 BauNV0O)

Baumassenzahl max.
(§ 21 BaulVO)

(88 16-21 a BaulVO)

1.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

(§ 18 BauNVO und § 2
Abs. 4-8 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben
cffene Bauweise :
(§ 22 Abs. 2 BaulV0)

Entsprechend den Planeinschrieben

1.4 BAUWEISE
(§ 22 Baullvo)

1.4.1 Uberbaubare und nicht

‘Uberbaubare Grund-  Entsprechend den Planeinschrieben
stucksflachen - -

(§ 9 Abs. 1 Nr. o
BRauG)

1.4.2 Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Balkonen, {iber-
dachten Sitzplatzen und Vordichern bis zu 1,80 m ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zulidssig, soweit § 7 Abs. &
LBO eingehalten wird.

1.4.% Nebenanlagen
(8 14 Baullvo)

Satteldach gréBer als 15° Neigung
(S 411 Abas. 1 Nr. 9 1B0)

- ErdgeschoBfuBbodenhdhe
(§ 9 Abs. 2 BBauG)

sind im Sinne des § 14 Abs. 1u,2
der BaullVO zulZssig.

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BaulNV0)

Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhen
sind im Baugenehmigungsverfah-
ren festzulegen.

1.5 BOHENLAGE DER BAULICHEN

(§ 9 Abs. 2 BBauG)

Gehweg 1.6 SIELLPLATZE ( bzw. PARK-  Entsprechend den Planeinschriebens
: L4 Far die Ermittlung der Zghl der |
Fahrbahn (§ 9 Abs. 1 Nr. & u. 11 Stellpldatze fiir das Gemeinbedarfss

grundstick gilt der GaragenerlalB |
Nr. 5 siehe Anlage 1 zum Bebau-
ungsplan (III 9 GaE).

1.6.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
sticksflachen oder den gesondert daflir ausgewiesenen |
Fldchen zuldssig (im Bereich des Larmschutzwalles erd-
iuberdeckte Garagen).

1e6e2 Stellpldatze (bzw. Parkpldtze) und deren Zufahrten sind .
nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flichen (bzw.
StraBen) zulissig.

B <o Uit 7 BBauG)

)

)

)

0 ¢
Straﬁenbegrenzungslinieg o )
)

)

)

offentliche Parkfliche
(bzw. Stellplitze)

Aufschiuttungsfliachen (Liarmschutzwall)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BBauG)

1.7 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN~ Entsprechend den Planeinschrieben%

(LERVECHUTZWALL)

@ e e 17 uno
26 BBauG)

- 1.7.1 Entlang des Ostrandes der Stellplitze (bzw. Parkplit-

sl . ze) am Hallenbadbereich wird ein Lirmschutzwall aufge-
schiittet. Kronenhhe iliber Sstlicher Stellplatzgrenze
(bzw. Parkplatzgrenze) bzw. —Achse der siidlichen Zu-
fahrt 2,00 m.
Westseitige Neigung 1:2, nach Norden und Osten ist
eine kontinuierliche Neigung in das natilirliche Ge-
ldnde zu lberfilhren, um den"Wallcharakter" gegeniiber
den angrenzenden Wohngebieten zu iiberspielen.

Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BBauG)

Gargggn P ) | 1.7.2 Die Wallfldche ist landschaftsgirtnerisch nach den
(erdiberdeckt) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4BBauG) MaBgaben der Anlage 2 dieses Bebauungsplanes (Grinord-
) : nungsplan der Architekten Dietrich Brunken + Partner)
Stellplitze ) : zu gestalten. '
1.8.PFLANZGEBOT = | Anpflanzen von Biumen und Striu~
R chern. Die in der Planzeichnung
é§336§bs. IR 2 ek festgesetzten Pflanzgebote (in

Verbindung mit der Anlage 2 die-

ses Bebauungsplanes - Griinord-
nungsplanes des Architekten Diet-
rich Brunken + Partner) sind ein-
zuhalten. 5

Grenze des bestehenden
Bebauungsplanes

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

1.2 MAB DER BAULICHZN NUTZUNG Entsprechend den Planeinschrieben'

i DL

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE

NGE

2.1 DACHFQRM

2.2 LUSSERE GESTALTUNG
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1

(§ 111 Abs. 1 Fr. 1
LBO)

2.17.1 Flir den Bereich des Hallenschwimmbades sind beliebi-

2.71.2 Gebaudehodhe

ge Dachformen zulissig.

Maximale GebZudehdhe liber der im
Baugenehmigungsverfahren festge-
legten EFH 11,0 m.

Ausnshmen fiir technisch bedingte
Aufbauten, auch feststehende,
sind zuldssig. :

(§ 111 Abs. 1 Nr.8
LBC)

2.7.3 Fir den Bereich der Wohnbebauung gelten weiterhin

die Vorschriften des geidnderten Bebauungsplanes
"Baulinie ZeppelinstraBe” vom 6.7.1954,

Auffallend grelle Farben sind

LBO)

zu vermeiden.

2.3 GELANDEVERANDERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Np. 17 und
26 BBauG)

2.5.1

2ol

Im Bereich der Wohnbebauung sind Gelindeverinderungen

anhand von Gelandeschnitten im Baugenehmigungsverfah-
ren festzulegen. Dabei sind die Verhidltnisse benach-
barter Grundstiicke angemessen zu berlicksichtigen.

Gelandeverinderungen im Bereich des Grundstiickes fiir
den Gemeinbedarf sind im Baugenehmigungsverfahren
festzulegen und im Rahmen der landschaftsgirtneri-
schen Gesamtgestalbung der AuBenbereiche zu planen
(siehe Anlage 2 zum Bebauungsplan - Griinordnungsplan
von Architekt Dietrich Brunken + Partner).

2.4 EINFRIEDIGUNGEN
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

2.4.1

2.4.2

Flir die Einfriedigungen im Bereich der Wohnbebauung
gelten unveridndert die Vorschriften des gednderten
Bebauungsplanes "Baulinie ZeppelinstraBe wvom
6.7.1954.,

Einfriedigungen im Bereich des Grundstiickes fiir den
Gemeinbedarf sind nur im Bereich "AuBenbecken / Liege-
wiese zuléssig und im Rahmen der landschaftsgirtneri-
Schen Gesamtgestaltung zu planen.

Zdune sind in einheimische, schnellwachsende, winter-
harte Hecken und Strauchgruppen zu integrieren (sie-
he Anlage 2 zum Bebauungsplan ~ Griinordnungsplan von
Architekt Dietrich Brunken + Partner).

2.5 BELAGE DER VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBau@)

257

2eSo2

2.5.3

Stellplitze (bzw. Parkplitze) sowie Feuerwehrstand-
platz und sonstige Notzufahrten sind in Betonform-
steinen oder Rasengittersteinen auszufiihren.

Fahrstreifen und Stellplatzzufahrten sind in Reton-
verbundsteinpflaster agusgzufiihren.

Gehwege sind als bitumindse Decken oder in der Rombi=-
nation Betomplatten / Betonpflaster zu gestalten.

2.6 PFLANZSTREIFEN UND PFLANZRINDUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BBauG)

2.6.1

2.6.2

Fur Baumpflanzungen sind hochstidmmige, einheimische
Laubbaume zu verwenden.

Fiir fldchenhafte Pflanzgebote éind verdichtete Grup-
pen einheimischer Striucher, Gehdlze und Hecken so-
wie niedere, bodendeckende GehSlze zu verwenden und

im Rahmen der landschaftsgirtnerischen Gesamtgestal -
tung zu planen. :

2.7 Sonstige Freiflichen im Bereich des Bebauungsplanes fiir
den Gemeinbedarf: " :

Die sonstigen Freiflidchen sind im Rahmen der landschafts-
gdrtnerischen Gesamtgestaltung zu planen und entsprechend

ihrer

Zweckbestimmung zu gestalten (zu Ziffer 2.6 - 2.7

siehe Anlage 2 zum Bebauungsplan - Grinordnungsplan vom
Architekt Dietrich Brunken + Partner).

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der VollgeschoBe
Grunflichenzahl Geschofflichenzahl
Bauweise Dachform

Dachneigung

Entsprechend den Planeinschrieben f

Landkreis

Gemeinde

Gemarkung

Rems - Murr - Kreis

Schwaikheim

Schwaikheim

BEBAUUNGSPLAN

_GRUNDWIESEN”

VERF AHRENSVERMERKE

einschliesslich
ungsplanes

Zeppelinstrasse

Grundwiesen

5.

Anderung des

vom 671954

und der

bestehenden

Baulinie

vom

/ “

~

Bebau -

Bekanntmachung des Beschlusses zur Aufstellung des Be-

bauungsplanes gem. § 2 (1) Satz 1 BBauG am

i 5 M 407
n.

Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung mit o5ffent-
licher Darlegung der Planungsabsicht und Anhdrung hierzu
gem. § 2 a (2) BBauG am

1 5. Nov. 1979
Als Entwurf aufgestellt gem. § 1 (3) BBauG am ~ 4 Nov. 1980

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung des Bebauungs-

planes gem. § 2 a (6) Satz 2 BBauG am

6. Nov. 1980

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 2 a (6)

Satz 1 BBauG vonm ?4|N0v

1980

P18 45 Dez. 1980

Als Satzung beschlossen gem. § 10 BBauG am 27,an-mgf

Genehmigt durch Lanc[ra.'é\samf ?ems‘/”“:"f’/é&(\(i
6. Mai 198

Bekanntmachung der Genehmigung gem. § 12 BBauG am |

In Kraft getreten gem. § 12 BBauG am

Ce
e
gem. § 111 BBauG am
&
i
Gefertié%: x

15, Mai 1881

&

s

4. Mai 1981




