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BEBAUUNGSPLAN

i

"Gewerbegebiet an der Siemensstralie’

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erg8nzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe

wird gem. B 9 (1) BauGB i.d.F vom 08.12.1986 (BGBI.

I 5.22837,

8 73 LBO 1.d4d.F vom 28.11.1983 (GBl1. 5.770) ge#ndert durch das
Gesetz vom 01.04.1985 (GRBl. 5.51) und der BaulNVO i.4d F. vom
23.01.,19980 (BGBl. $.132) folgendes festgesetzat:

1.

9 |

1.7

Art und MaB der baulichen Nutzung ( 8 9 (1) 1 BauGB )

Gewerbegebiet nach E 8 BaulVO.

Nach 8 1 (6) BaulNVO sind Ausnahmen nach 8 8 (3) 1 EauNVO
allgemein zul&ssig.
Ausnahmen nach 8 8 (3) Ziff.
Bestandteil des Planes.

2 + 3 BauNVO sind nicht

Festsetzungen nach 88 16 - 20 BauNV0O entsprechend der Plan-
eintragungen.
Die Flichen von Aufenthaltﬁraumen in Nichtvollgeschossen ein-

schlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenridume und ein-
schlieBlich ihrer Unmfassungswinde sind mitzurechnen.

Bauweise ( B 9 (1) 2 BauGB

%
¥
Besondere Bauweise nach B822(4) BauNV0O, offen und geschlossen.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflichen

L 89 (1) 2 BauGB }

Festsetzungen entsprechend den Eintragungen nach 8 23 (13,
{3) BaulNV0O.In den nicht iberbaubaren Grundstiicksflédchen sind
Nebenanlagen nach 8§ 14 (2) BaullVO nur fir Post und Uber-
Srtliche Energieversorgung zulissig.

Stellung dey baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGE )
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind maBgebend,

Fldchen flir Stellplétze und Garagen ( 8§ 9 (1) 4 BauGB )

Ausnahmen nach 8 2la (3) BaulNVO sind zullssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebiudehbhen

(8 9 (2) BavGR, 8§ 16 (3J) BauNVO, B18 (1) BauNVYO 3

Die max. First- und TraufhBhen jeweils bezogen auf Meeres-—
hohe { m 4 NN ) sind in den Schnitten 1 und 2 festgelegt.

Die Traufhéhe wird gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand

mit der Oberkante der Dachhaut.

In begrindeten Fallen sind Ausnahmen zullssig.

Anpflanzen von Biaumen und Striuchern
(B 9 (1) 25 BauGB )

1.7.1 Pflanzgehote

Ja 300 gm Freifliche ist auf den Baugrundstiicken ein

einheimisoher Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und davarnd su
unterhalten.

1.7.2 Bepflanzung

Bel der Bepflanzung dilrfen nur einheimische standortgerechte
Laubb&ume einschlielllich Obstbiume und Laubstriucher ge-—
pflanzt werden.

Entlang der Grenze zum AuBenbereich soll ein durchgehender
Grinstreifen pfg entstehen.

Bei den Pflanzgeboten sind folgende Arten zu pflanzen
z.B. Baume:

Quercus robur Stieleiche
Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Yogelkirsche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Yogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Striucher:

Corylus avellana Haselnui
Rosa arvensis Kriechrose

Schwarzer Holunder
Koter Hartriegel

Sambucus nigra
Cornus sanguinea

Rosa canina Hundsrose
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa rubiginosa Weinrose

o

[o3]

Bauvordnungsyrechtliche Festsetzungen

( 8 9(4) BauGB i.V.m. B 73 (6) LBO )
Dachform ( 8 73 (1) 1 LBO )

Dachformen ohne Festsetzung.

Dachaufbauten(Satteldach, Sheddach, Staffeldachgeschol3)
max. 3.00 m Uber Traufkante.

StaffeldachgeschoBfliche bis 50 % des darunterliegenden
Geschosses aber max. 200 gm

Satteldicher mit einer Dachneigung von max. 2b°

AuBere Gestaltung ( 8§ 73 (1) 1 LBO )

Als AuBenwandgestaltung sind nur Putze, Holz, Klinker und
Sichtbeton in gedeckten Farben zulédssig. Grelles Weild und
Schwarz ist nicht zulédssig.

Einfriedigungen ( 8 73 (1) 5 LBO )

Sockel bis 50 cm Hdhe, Einz&unungen aus nicht rostendem

Draht (kein farbiger Kunststoff) bis 2.00 m H&he,

entlang 8ffentlicher Verkehrsflichen max. 0.80 m Hdbhe.

Hinter den Einfriedigungen ist eine Hecke mit einheimischen,
standortgerechten Pflanzen herzustellen und dauernd zu unter-
halten.

Werbeanlagen (8 73 (1) 1 u. 2 LBO)

Lichtwerbungen sind so anzubringen, daB sie Verkehrsteil-
nehmer nicht blenden cder beeintrichtigen und das Land-
schaftsbild nicht verunstalten.

Werbesinrichtungen oberhalb der Dachtraufe sind nicht zu-
léssig.

Stellplitze (8 73 (1) & LBO ) .
Stellplétze sind mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster
auszuflhren.

(. 8. 78 (13 4 1.BG 3

Niederspannungsfreileitungen sind, mit Ausnahme von
Fernmeldeleitungen der Deutschen Bundespost, im
gesamten Plangebiet nicht zuléssig.

B j nsﬁej 1)

Fiir alle Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Gelédndeschnitte
und ggf. StraBenabwicklungen einzureichen.

Garagenfullbodenhdhen sind im Baugesuch snzugeben. Die Fest-
setzung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Gestaltung der Grundstickselinfriedigung ist im Baugesuch
anzugeben.

MafBnahmen, beil denen aufgrund der Tiefe des BEingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreillegungen gerechnet werden muld,
sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfihrung
anzuzeligen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser er-
schlossen, so sind die Arbelten, die zur ErschlielBung gefiihrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig, filr
die Dauver der Bauzeit, zulissig. Das EKinlegen von Drdnagen
zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschliufd der Bau-
arbeiten ist unzuléssig.

Zu allen Bauvorhaben, bei denen mit Anfall von gewerblichen
und industriellen Abwéssern und Emulsionen gerechnet werden
mufld, s5ind die zustindige Wasserbehdrde und das Wasserwirt-
schaftsamt 1.5, des B 55 (1) LBO zu horen.
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