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Erlduterung und Begriindung

Anlafl fiir die Aufstellung des Bebauungsplans fiir die Siidseite
der LudwigsburgerstraBe war der Abbruch des landwirtschaftlichen
Anwesens LudwigsburgerstraBe 5, das aber in letzter Zeit nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt wurde. PFiir die Erstellung eines
Wohn- und Geschiftshauses auf diesem Platz wurde bereits ein
Baugesuch eingereicht.

Weil in diesem Baeich kein qualifizierter Bebauungsplan im
Sinne des Bundesbaugesetzes besteht, ist fiir den beabsichtigten
Neubau nur eine baurechtliche Genehmigung zu erwarten, wenn
sich das Wohn- und Geschidftshaus in der Bauweise, sowie in der
Art und im MaB der baulichen Nutzung nach der vorhandenen Be-
bauung ausrichtet.

Nachdem die LudwigsburgerstraBe an Bedeutung stédndig zunimmt
und sich #dhnlich der BahnhofstraBe zu einer Geschidftsstrafie
entwickelt, ist es nachteilig und ortsbauplanerisch nicht er-
wiinscht, daB neue Gebidude sich der jetzt noch bestehenden,
landwirtschaftlich ausgerichteten Bebauung anpassen miissen
und dies, obwohl diese Bebauungsweise zum grofBten Teil nicht
mehr fiir landwirtschaftliche Zwecke genutzt wird. Ein solches
Vorgehen wiirde eire vorausschauende Planung vereiteln und die
notwendige Neugestaltung widre nicht mdglich.,

DaB3 die Ludwigsburgerstrafie ihren landwirtschaftlich ausge-~
richteten €harakter verliert und sich mehr zur Geschidftsstralle
entwickelt zeigen die vielfach geplanten Scheunenumbauten oder
Anfragen iiber eine bauliche Nutzung der Grundstiicke als Ge-
schifte und dergleichen. Verschiedene Ladengeschédfte und auch
das Postgebiude befinden sich schon in der Ludwigsburgerstrale.
Die Aussiedlung eines grofien landwirtschaflichen Anwesens steht
bevor,

Der r=#Humiicne Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde so ab-
gegrenzt, daB er in absehbarer Zeit verwirklicht werden kann
und eine Bebauung. auch unter Beriicksichtigung der Gel&ndever-
h#dltnisse ohne erhebliche Abgrabungen mdglich ist.

Das Gebiet, fiir das der Bebauungsplan aufgestellt wurde, ist als
Sonderbaufliche im Sinne der Baunutzungsverordnung ausgewiesern,
damit die Ladengeschiédfte im Erdgeschofl der Hauptgebdude

zwingend vorgeschrieben werden kdnnen. Dies ist notwendig, da
ohne diese Vorschrift im Epdgeschofi auch Wohnungen eingebaut
werden konnten und sich dadurch eine unerwinschte Mischung von
Wohnungen und Ladengeschéften ergebe. AuBlerdem kénnte dadurch
die HuBere Gestaltung der einzelnen Gebdude nicht aufeinander
abgestimmt werden, weil fiir den Einbau eines Ladengeschdfts eine
andere GeschoBhthe giit als fiir den Einbau einer Wohnung.

Auch ist es im Hinblick auf das Gelinde geboten, im Erdgeschol
keine Wohnungen zuzulassen. Die Grundstiicke weisen gegen Siiden
eine Steigung auf, sodaB Wohnungen im Erdgeschofl nicht geniligend
Licht und Luft hitten und deshalb aus gesundheitlichen Griinden
nicht erwiinscht widren. Dagegen stehen die Geldndeverhdltnisse
dem Einbau von Wohnungen im 1. und 2. Obergeschofs nicht entgegen.



Die vorgesehene Parkflidche im Bereich des Bebauungsplans
entlang der Ludwigsburgerstralle bleibt im Eigentum der Gruna-
stiickseigentimer. Diese Parkiflichen soilen den Besuchern und
Kunden der Geschétfte zur Verfiigung stehen, damit durch Parken
vor den Geschédften die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Ludwigsburgerstrafle nicht beeintridchtigt wird.
Durch entsprechende Beschilderung soli ein Dauerparken der
FFahrzeuge aus benachbarten Gebiuden vermieden werden.

Gegeniiber der vorhandenen, meist eingeschossigen Bauweise wird
durch den Bebauungsplan dreigeschossige Bauweise festgesetzt.
Fir den nord-westlichen Teil des Grundstiicks Ludwigsburger-
strale 1 gilt allerdings eingeschossige Bauweise mit Flachdach.
Die dreigeschossige Bauweise ist vorgesehen wegen der besseren
Ausnutzung der Grundstiicke, da diese ~wie bereits erwdhnt-
gegen Sliden eine Steigung aufweisen. Deshalb mufl die bauliche
Nutzung moglichst weit auf den ndrdlichen Teil der Grundstiicke
gelegt werden.

Geschlossene Bauweise ist in Anbetracht der Grundstiicksbreite
bei dreigeschossiger Bebauung dringend erforderlich, da bei
Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde gestalterisch umnbe-
friedigende Baukdrper entstehen wiirden.

Der vom Gemeinderat beschlbbssene Bebauungsplanentwurf fiigt sich
gut in die Gesamtplanung der Gemeinde Schwaikheim ein und
stimmt mit dem Entwurf des Flidchennutzungsplans iiberein.
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