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Zeichenerklarung

Besonderes Wohngebiet § 4a BauNlNVD

Zah1 der Vollgeschosse § 17(4)Baulvo

als Hochstgrenze

Grundflachenzahl § 19(1)BauNV0

Offene Bauweise § 22(2)BaulVvO

Traufhohe 5,80 m

Satteldach mit der
Neigung von 45° bis 48°

Hauptfirstrichtung

Firstrichtung mit der
Richtung der Hauptgebaude

Baugrenze § 23(3)BauNVvOo

Befahrbare WohnstraBe § 9(1)11BauGB

Fahrbahn

Gehweg

Bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsgerdausche
erforderlich (siehe Text und Gutachten)

Verkehrsgrin

vorhandene StraBenhohe
geplante StralBenhohe

Pflanzgebot

flir Baumgruppen § 9(1)25a BauGB

Pflanzgebot

fiir Einzelbaume § 9(1)25a BauGB

Flachenhaftes Pflanzgebot
pfg 1

Garagen, Carport
iberdachte Stellplatze

Garagen unter Geldnde

Bereich ohne Ein-und
Ausfahrt

Abzubrechende Gebaude/
bauliche Anlagen

Abgrenzung unterschied-
licher Festsetzungen
Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen

Neue Grundstiucksgrenze
unverbindlich

Grenzen des raumlichen § 9(7) BauGB
Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Stiitzmauer

TEXTTEIL

In Ergdnzung der Festsetzungen cdurch Zeichmmg, Farbe, Schrift oder Text
gilt folgendes:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

i Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

A Besonderes Wohngebiet ( § 4a BauNVO)

Gem. § 1 (5) BauNVO sind allgemein zuldssig, die Nutzungen nach
§ 4a (2) 1, 2 u. 4 BauNVO und ausnahmsweise die Nutzungen des
§ 4a (2) 3 und 5 BauNVO.

Ausnahmen nach § 4a (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 a BauNVO)
entsprechend den Eintragungen im Plan

5§ Zahl der Vollgeschosse (§ 17 (4) BauNVO)

entsprechend den Eintragungen im Plan als Hochstgrenze.

2.2 Grundflichenzahl (GRZ) § 19 BauNvo)

entsprechend den Eintragungen im Plan.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche werden Anlagen
gemaB § 19 (4) Ziff. 1 und Ziff. 3 nicht mitgerechnet,
sofern die Anlagen nach Ziff. 1 erdiberdeckt und begriint
(Garagen) bzw. wasserdurchlassig gestaitet werden und die
Anlagen nach Ziff. 3 erdiberdeckt und begriint werden.

253 MaBgebende Grundstiicksflache
GemdaB § 21 a (2) BauNVO sind der Grundstiicksflache
im Sinne des § 19 Abs. (3) Flachenanteile an auBer-
halb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen i.S. des § 9 (1) Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

3. Bauweise
(§ 9(1) 2 BauGB und § 22 (2) BauNVO

o = offene Bauweise gem. § 22 (2) 1 BauNVO

4. Uberschreitung der Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Balkonen und
Uberdachten Sitzpldtzen bis zu 2,0 m ist gem.

§ 23 (3) BauNVO zuldssig, soweit § 6 (4) LBO ein-
gehalten wird.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Firstrichtung entsprechend den Eintragungen
im Plan.
6. Garagen, und iiberdachte Stellplatze § 9 (1)4 BauGB

Garagen und ilberdachte Stellplatze sind nur auf
den dafir im Plan festgesetzten Flachen oder
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

(Beachte auch B. 1.3 + 1.6 und Hinweise)

7. Nebenanlagen (§ 9 (1) BauGB und § 14 BauNVO)

Anlagen flir Tierhaltung sind nicht zulassig.
Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, soweit
Gebdude, sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Behdlter filir die
Millbeseitigung sind in die Gebdude bzw. Garagen
und Carports zu integrieren.

Nebenanlagen i.S. des § 14 (2) BauNVO k&nnen auch
auBerhalb der dafiir im Plan festgesetzten Fl&chen
als Ausnahme zugelassen werden.

8. Verkehrsflachen § 9 (1)11 BauGB

Die Gliederung der offentlichen Verkehrsflichen
ist unverbindlich.

8.1 Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Fl&chen
sind als gemischt genutzte Flachen i.S. von
"befahrbaren Wohnwegen" auszufiihren.

Eine Trennung der Verkehrsarten erfolgt nicht.
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Bauliche Vorkehrungen zur Minderung von schddlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flir die bauliche Vorkehrung, die im Lageplan eingezeichnet und in
der Legende erldutert ist, missen die im Gutachten iiber Verkehrs-
gerdusche des Bliros Dr. Schidcke + Bayer GmbH, Waiblingen, vam
08.07.1992 geforderten Vorkehrungen beriicksichtigt werden.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

a) Pflanzgebote fiir Einzelbdume
entsprechend der Planeintragungen als
1. kleinkronige, einheimische Laubbdume
(Vogelbeere, WeiBdorn, Mehlbeere u.a.)
2. groBkronige, einheimische Laubbdume
(Eberesche, Kastanie u.a.)

Die mit pfg 1 gekennzeichneten Flachen sind zur
landschaftlichen Einbindung als natiirliche Feld-
hecke aus einheimischen Gehtlzen / Strauchern
dicht zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Hohenlage der Verkehrsfldchen und der Gebdude
(§ 9 (2) BauGB, § 73 (1) 7 LBO, § 16 (3) BauNVO)

Die Hthenlage der Verkehrsfldchen ist verbindlich
festgesetzt und bei der Ausfiihrung der Hochbauten

zu beachten.

Die Baugrundstiicke und die Gebdude sind héhenmiBig
an die Verkehrsflachen durch Auffiillungen und Abgra-
bungen anzugleichen. (Beachte B. Nr. 6)

Die Traufhthe wird entsprechend den Planeinschrieben
als maximale Hohe festgesetzt. Gemessen wird die
Traufhthe zwischen dem Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut und der EFH.

Die EFH darf maximal +/- 30 am lUber der im Plan

festgesetzten StraBenhthe liegen. MaBgebend ist die
StraBenhthe in der Achse des Baufensters.

Im Bereich der LeintelstraBe gelten die geplanten
StraBenhthen.

Die Hohenbegrenzung gilt fiir die gesamte Traufliange. a

von StraBenfldchen durch Hinterbeton
(9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in allen an
dffentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicke
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze, in einer Breite bis 0,5 m und einer Tiefe von
30 cm erforderlich. (Hinterbeton von Randeinfassungen. )
Der Hinterbeton ist vam Anlieger ohne Entschidigung

zu dulden.

Standorte flr die &ffentlichen StraBen und FuBwegbeleuchtung
(§ 126 BauGB)

Zur Errichtung von Beleuchtungskérpern (Mastleuchten) sind
Standorte auch auf privaten Grundstiicksfldchen erforderlich.

Die notwendigen Fundamente, Leitungsfiihrungen und der Beleuch-
tungskdrper selbst, sind vam Anlieger ohne Entschadigung zu
dulden. Diese Festsetzung gilt fiir eine Flache von 0,50 x 0,50 m,
gemessen ab Grundstiicksgrenze entlang der Offentlichen Verkehrs-
flachen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB

§ 73 LBO

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 73 (1) 1 LBO

AuBenwandfl&chen

AuBenwandflachen sind liberwiegend als Putzfl&dchen,
weiB oder leicht farbig gettnt, auszufiihren.

Zur Gliederung sind untergeordnete Flachen aus
anderem Material und in anderer Farbe zuldssig.
Stark glanzende, stark farbige und reflektierende
Materialien sind unzuldssig.

Eine Verblendung der Giebelseite in Form von, in
Material und Farbe gegen die Ubrigen Wandflichen
abgesetzten und bis zur Traufe herabgezogenen
Giebeldreiecken, ist unzulédssig.

Die Ausfiihrung von Doppelhdusern und Hausgruppen
ist in Farbe und Material aufeinander abzustimmen.

Dachform und Dachneigung entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Bei Garagen und ilberdachten Stellpl&dtzen miissen die
Dachneigungen zwischen 30°-35° betragen.

Treffen Garagen und lberdachte Stellplatze auf einer
Grenze zusammen, missen beide dieselbe Dachneigung
aufweisen.

Ortgang muB parallel zur AuBenwand der Giebelseite
ausgefiihrt werden.

Grenzgaragen innerhalb der fiir die Errichtung von Garagen
zuldssigen Fldachen sind auch chne die Hohenbegrenzung des
§ 7 (1) Nr. 1 LBO zuldssig (Satteldach).
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Dachdeckung 4.
Rot bis rotbraune Ziegeldeckung.

Dachgauben sind nur zuldssig, wenn sie eine Linge von

weniger als 1/3 an einer Trauflange betragen. Die 6.
Dachgauben missen einen Mindestabstand von den Dach-

auBenkanten von 2,50 m aufweisen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. 7
Tiefgaragen sind mit mind. 0,4 m Erde einzudecken und 8.
zu begrinen.

AuBenantennen und Niederspannungsfreilagen
(§ 73 (1) 3 und 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind mit Ausnahme von Fern-
meldeleitungen der Deutschen Bundespost nicht zulidssig.

Sofern der AnschluB an eine Sammelanlage moglich ist,
sind Einzelantennen nicht zuldssig.

Einfriedung und Vorgdarten (§ 73 (1) 5 LBO)

Vorgarten bis zu einer Tiefe von 3,0 m diirfen zum
bffentlichen Verkehrsraum hin nicht eingefriedet
werden.

Eingangspfeiler und Millboxen sind unzulissig.

Private Stellpldtze diirfen nicht durch Abschrankungen
Jjedweder Art gegen die &ffentlichen Flichen abgegrenzt
werden.

Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken

sind nur als lebende Einfriedung (frei wachsende Hecken, Solitar-
strducher, Heister u.a.) und darin einbezogene Draht- und
Holzzdune bis 1,25 m zulassig.

Stitzmauern § 73 (2) LBO i.V. m. § 52 (1) LBO

Abweichend von § 52 (1) LBO sind Stiitzmauern auch bis 1,00 m Hthe
Uber Gelande genehmigungspflichtig und nur in heimischem Material
wie Muschelkalk, Sandstein zul&dssig.

Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 73 (1) 5 LBO) '
Innerhalb der Vorgadrten dirfen einzelne private
Stellplatze und Garagenzufahrten nur bis zu 1/3 aus
befestigten Flachen bestehen (sonst Rasensteine u.&.),
Die befestigten Flachen sind aus gleichem Material

wie die angrenzenden O6ffentlichen Flachen herzustellen.

Treffen Garagen oder Stellplatze an der Grundstiicks-
grenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten anzuordnen.

Im Ubrigen sind nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen
gartnerisch anzulegen.

-

Gelédndeveranderungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Veranderungen der natiirlichen Geldndecberflichen sind nur
bis +/- 0,5 m zuldssig. Veranderungen sind anhand von
Gelandeschnitten darzustellen.

Besondere bauliche Vorkehrungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Heizung (§ 73 (2) 3 LBO)

Zum Schutz vor Umweltgefahren durch Luftverunreinigungen
dirfen zur Warmeversorgung Holz, Kohle und Koks nicht
verbrannt werden. Fir offene Feuerstellen, die nicht als
Raumheizung dienen oder fiir Kacheldfen als Zusatzheizung sind
Holz, Kohle und Koks zuldssig.

Hinweise

Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen entsprechen
dem alten Hohennetz.

Bei der Bepflanzung der Baugrundstiicke ist das
Nachbarrecht in Baden-Wiirttemberg zu beachten.

Fir die Garagen und tiberdachten Stellpldtze sind im Baugesuch
FuBbodenhthen anzugeben, diese werden im Baugenehmigungsver-
fahren festgesetzt. Die Hohenlage benachbarter Grenzgaragen und
uUberdachte Stellpldtze sind entsprechend dem StraBengefdlle
aufeinander abzustimmen.

Wird die GaragenfuBbodenhthe hoher als das StraBenniveau fest-
gelegt, darf die Steigung im Mittel nicht mehr als 3 % betragen.

10

Fir samtliche Bauvorhaben sind mit dem Baugesuch Gelandeschnitte
und die erforderliche StraBenabwicklungen einzureichen.

Die Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen ist im Baugesuch
anzugeben.

Gebdude, die unter Riickstauebene liegen, sind von den Eigentimern
mit Rickstauvorrichtung auszustatten, falls erforderlich sind die
Untergeschosse mit Hebeanlage zu versehen.

Jeder Bauherr ist verpflichtet fiir jedes Baugrundstiick Stellplédtze oder
Garagen in der jeweils erforderlichen Zahl herzustellen.

Wird im Zuge von BaumaBSnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBfung gefiihrt haben, unverziiglich einzu-
stellen und das Landratsamt als untere Wasserbehtrde sowie das Wasser-
wirtschaftsamt zu benachrichtigen.

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung

wegen der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen gerechnet werden muB, sind dem Landratsamt als untere
Wasserbehtrde rechtzeitig vor Ausfithrung anzuzeigen.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewdsser ist nicht zulassig.

Bodenfunde
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Ausfiihrung von Ausgrabungsarbeiten ist auf Bodenfunde zu achten.

Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesdenkmalamt 4 Wochen zuvor
mitzuteilen.

Schwaikheim, den 27.05.1993 _ v
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REMS-MURR-KREIS

GEME INDE SCHWAIKHEIM

BEBAUUNGSPLAN "ORTSKERN II"
1.BAUABSCHNITT

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB nach § 2 (1) BauGB am 23.03.1992

Bekanntmachung des AufstellbeschluBes nach

§ 2 (1) BauGB am 16.04.1992
Birgerbeteiligung nach § 3 (1) am 29.04.1992
AuslegungsbeschluB des Entwurfs nach § 3 (2) 20.10.1992/
BauGB am 30.03.1993
offentliche Auslegung wvom 30.10.1992 bis
13.11.1992/
= 19.04.1993 bis
03.05.1993
SatzungsbeschluB nach § 10 BauGB am 27.05.1993
offentliche Bekanntmachung und Inkrafttreten am 09.06.1993

Gefzrugt, Stuttgart den 30.03.1993
Biivo Asplan
Architextur- und Stadtplanung, Stuttga

Rechtsgrundlagen dieses Beb

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBl. I Seite 2253), gedndert durch Gesetz
vom 25. Juli 1988 (BGBl. S. 1093) durch den Einigungsvertrag
vom 31. August 1990 i.V. m. Gesetz vom 23. September 1990
(BGBl1. II S. 885, 1122)

- die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. Seite 132), gedndert durch Einigungs-
vertrag vom 31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September
1990 (BGBl. II Seite 885, 1124)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBl. I Seite 58)

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GBl. Seite 770, ber. 1984 Seite 519)
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. Seite 51), vom
22.02.1988 (GBl. Seite 55) vom 08. Jan. 1990 (GBl. S. 1) und
vom 17.12.1990 (GBl. Seite 428) ‘



